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NAJEMNI SMLOUVA 2657006116

o najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfe#i L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve verejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 0839
zastoupena ve vécech smluvnich: Ing. Zdenék Sedlacek, feditel Regionalni spravy majetku Praha
adresa pro dorucovani pisemnosti Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10
zastoupena ve vécech technickych: Petr Libal
tel.: 602 776 264, libal@rsm.cd.cz
1€o: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: KB a.s. Praha
Eislo Getu: ]
variabilni symbol: 2657006116
( ddle jen pronajimatel )
a
Najemce: Mésto Cesky Brod
sidlo: Cesky Brod, ndmésti Husovo 70, PSC 282 24
zastoupeno: Bc. Jakubem Nekolnym
I€o.: 00235334
DIC: €Z00235334
bankovni spojeni: KB a.s.

islo Gt —

Predmeét najmu bude ndjemce vyuZivat pro svou cinnost.

w

{ ddle jen ndjemce)

vzaviraji podle zdkona &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu pezemku
(dale jen ,,smlouva”)

I.
Predmét smlouvy a PFedmét ndjmu

Pfedmétem najemni smlouvy je zdvazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do dodasného uZivani
najemci a soucasné zavazek najemce tento pfedmét najmu pfevzit a platit za jeho uZivani najemné ve
wysi a zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je &ast pozemku:
- &.parc. 709/4, ¢€islo pozemku dle SAP:1000/1/4358, IC 6100605677 o vyméfe 765 m2
v katastralnim tzemi Cesky Brod (€SU 622737), v obci Praha Cesky Brod zapsaném na listu vlastnictvi €.
3297, vedeném u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Kolin (ddle jen
.predmét najmu” nebo , pozemek”).
Pronajimatel touto smlouvou dava a ndjemce piebira do najmu pfedmét najmu specifikovany v bodé 1.
Predmét najmu je blize specifikovany v situaci, ktera je pfilohou €. 2 této smlouvy.
Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu nadjmu. Stav pronajatého pozemku je uveden v
preddvacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu smlouvy do najmu, ktery je soucasti
spisu.
Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regiondlni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha).
Smluvni strany shledaly pfedmét ndjmu bez ekologického znecisténi.



Pozemky v obvodu drahy ve vlastnictvi pronajimatele jsou uréeny pro vetrejnou dopravu.

1l.
Ucéel néjmu
Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: realizace stavby ,Stavebni
Upravy v okoli nadrazi v Ceské Brodé — stavba ¢.4 — Parkovisté v ndkladové &asti nadrazi + kamerovy
systém a verejné osvétleni” a to zplUsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu
Zelezni¢ni dopravy.

1.

Vyse ndjemného
Najemné se sjednava v souladu s vymérem MF ¢. 01/2016 ze dne 27.11.2015, kterym se vydava seznam
zbozi s regulovanymi cenami, ve vysi 20,-K¢ za 1 m2 a rok.
Celkové roéni najemné ve vysSi 15.300,-K¢ (slovy: patnacttisictfista korun ceskych) je  splatné
v v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na bankovni Ucet pronajimatele, specifikovany v zahlavi této
smlouvy, a to vZdy do 16. dne prvniho mésice daného ctvrtleti dle splatkového kalendare.
Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.
Pfedmét najmu blize specifikovany v ¢lanku I. je dle §56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,ZDPH) osvobozen od DPH.
. 'V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného dle Cl. Ill. této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisG. Zaplacenim Grokd z prodleni neni
dotceno pravo na nahradu skody.
Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivdnim predmétu najmu neni soudasti ndjemného. Najemce se
zavazuje, Zze nebude od pronajimatele odebirat Zadné sluzby.
Smluvni strany se dohodly, Ze stavba vznikld na pozemku, ktery je predmétem ndjmu se nestdva jeho
soucasti, ale po kolaudaci stavby se stava vlastnictvim ndjemce. Ndjemce nemd ndrok na slevu
najemného z dlivodl negativnich vlivi béZného provozu Zeleznice.

V.

Povinnosti smluvnich stran
Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muzZe dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Ndjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé.
Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vySi a zpUsobem
stanovenym v ¢lanku Ill. této smlouvy.
Ndjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, provadéjicim prace a uUkony za Ucelem oprav a
udrzby drdznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky Zivelnych udalosti. Najemce je
déle povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dlvodl i moZnost omezeni uzivani predmétu
najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na podminkdch omezeni. Pokud nedojde
k dohodé, muiZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni Ih(ty.
. Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu mdzZe nadjemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zdkladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené
stavby pfislusného stavebniho Gfadu podle pfislusnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpistl, zdkona €.266/1994 Sb., o
drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpisi.. Pronajimatel neodpovida za skody
na majetku umisténém na predmétu najmu.
Najemce se zavazuje zajistovat na predmétu najmu béznou Gdrzbu a zdriovat se jakékoliv Cinnosti
omeazujici ¢i ohroZujici bezpecnost zelezni¢niho provozu a osob.
Na predmétu najmu mulzZe najemce provozovat jen Cinnost, kterd neohroZuje Zivotni prostredi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hluénost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti Zivotniho prostfedi, odpadl, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpist atd. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird na predmétu najmu a
v jeho okoli odpovédnost za poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpist a Ze uhradi sankce



10.

11.

12.
13.

H W

uloZené z divodu poruseni uvedenych norem a odstrani na vlastni nadklady veskeré Uniky, havarie latek
ohrozujicich jakost a zdravotni nezdvadnost povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.
Ndjemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti (mimo myti Celnich skel),
vyménu olejd, autobaterii, doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin,
regeneraci nahradnich dild, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V ptipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim
nebezpecdim ndjemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat
v souladu se skute¢nym stavem.

Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

Najemce je povinen zajistit na svdj ndklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli poradek a
Cistotu a udrZovat je v takovém stavu, aby nezaddval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pripadé zjisténi uloZeni odpadl na predmétu ndjmu nebo vjeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni ndjemcem na jeho ndklady. Ndjemce se zavazuje tfidit,
skladovat a zneskodriovat odpady vsouladu s platnym zdkonem o odpadech a jeho provadécimi
predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany Zzadné odpady.

Najemce je povinen pfedmét najmu oznacit Citelné a viditelné nazvem a obchodni ¢innosti ndjemce.
Najemce je povinen provozovat svoji Cinnost a uZivat pfedmét najmu zplsobem neohroZujicim
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy, neomezovat svoji ¢innosti pronajimatele nebo dalsi najemce.

V.

Smluvni pokuta
V pripadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku Ill. odst.7) a ¢lanku IV. odst. 1), 3), 4),, 7), 8), 9) této
smlouvy je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za jednotlivy pfipad.
V ptipadé poruseni zdkazu stanoveného v ¢lanku IV. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel oprdvnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku platného roéniho najmu sjednaného dle ¢lanku IIl.
této smlouvy.
Smluvni pokuta za nevyklizeni a rddné nepredani pfedmétu najmu je upravena v ¢lanku VI. odst.6) této
smlouvy.
Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.
V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachdzejicich se
s jeho védomim v pfedmétu najmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

VI.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird nadobuneur¢itous ucinnosti ode dne predani stavenisté. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni lhtou, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho dlvodu.

V pripadé podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou najemného
dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti Ci sluzeb, ndjemce nesplni povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku IV. odst. 1), 2), 4), 5), 7), 8), 9) této
smlouvy, vypovédni lh(ta Cini jeden mésic a zacind plynout nasledujicim dnem po dni doruceni
vypovédi.

. Vypovidana strana se timto vzddva prdva vznést proti vypovédi namitky.
. Pronajimatel mlze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku skody, hrozby vzniku znacné

Skody, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti stanovené v ¢lanku lll. odst. 1) a 8), v ¢lanku
IV. odst. 1), 2), 3) 4), 5), 7), 8), 9) a pokud nedojde k dohodé s ndjemcem dle ¢lanku IV. odst.4) této
smlouvy.

Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukon¢ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy
druhé smluvni strané.



. Ndjemce je povinen nejpozdéji posledni den ndjemniho vztahu vyklizeny predmét ndjmu predat
pronajimateli. Pfedadni predmeétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k cemuz se pronajimatel zavazuji poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.

. Pfi nedodrzeni této Ihity je pronajimatel opravnén Uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim predmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 platného rocniho najmu sjednaného dle
¢lanku Ill. této smlouvy.

Vil.
Ostatni ujedndni

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar) slozit
na Ucet pronajimatele ¢. 133904011/0100, var. symbol 2657006116, spec. symbol 3799, prostfedky
(jistotu) k zajisténi ndjemného a to ve vysi 3.825,-Kc.

Pronajimatel je opravnén tyto penéini prostfedky pouZit k uhradé zavazk( (dluhd) najemce vadi
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti sndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami sndjmem
souvisejicich a tyto zdvazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonéeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penéini prostfedky (jistotu) do jeji plivodni vySe (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, Zze bude
u¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zdstupci
obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylouéenim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku, radné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vietné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou ndjemci tim,
Ze pronajimatel opravnéné zapocetl svou pohledavku vicéi pohleddvce najemce, tj. smluvni strany
vylucuji ust. § 1990 zak. €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni.

Ndjemce neni opravnén prevést svad prdva a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na treti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje prdvo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani dlvodu. Za Ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

ViIl.
Zdvérecnd ustanoveni

. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ztéto smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni ¢i zruseni této
smlouvy, rozhodne pfrislusny soud.

. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pripadné spory se budou Fedit podle Ceského pravniho fadu vijazyce Eeském u mistné
prislusného soudu.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné,
vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pficemz pro
vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani
uéinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zdkona 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinnd. Podepsané pfilohy a
dodatky, vzestupné cCislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smlouvy.



5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace,( uc¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem, a
to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé strané.

6. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena Ci prevzata opravnénym zameéstnancem smluvni
strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za
Uspésné doruceni se vsemi pravnimi nasledky bude povaZovan paty den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrzi 2 a pronajimatel 2. Vyhotoveni
maji platnost originalu.

8. lJe-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni tohoto dodatku i smlouvy v jakémkoli ohledu
nezdkonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muize byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného prdvniho
radu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena

9. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 situacni planek pronajmu - pozemek

V Praze, dne.......coovueeuenee V Praze, dne
Za najemce : Za pronajimatele :
Bc. Jakub Nekolny Ing. Zdenék Sedlacek, MBA

starosta mésta Cesky Brod feditel Regionalni spravy majetku Praha



