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ESmlouva 0 najmu prostor slouzicich podnikani

(déle jednotlivé jako ,,Smluvni strana* nebo spoleéné jako ,.Smluvni strany)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb.. obcansky zakonik, ve znéni
pozd€jSich piedpisii (dale jen ,obéansky zikonik®), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich
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podnikani (dale jen ,.Smlouva™):

1. Predmét Smiouvy

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodatit s budovou &.p. 291, jez je soulasti pozemku
parc. ¢. st. 830, vse v k.i. Bynov, obci Dé&Cin, na adrese Lesni cesta ¢.p. 291, Décin (dale jen
,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralnim pracovistém De&cCin, na listu vlastnictvi &. 223.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uzivani prostory v 1.PP podlazi
Budovy sestavajici z:

- mistnost &. 90000025 11,95m?

- mistnost &. 90000026 18,22 m?
- mistnost &. 90000027 8,42 m?
- mistnost ¢. 90000028 1,11 m?
- mistnost ¢. 90000029 1,08 m’
- mistnost &. 90000030 1,11 m?
- mistnost &. 9000003 1 1,08 m’
- mistnost &. 90000032 13,73 m?
- mistnost ¢. 90000033 11,30 m?
- mistnost ¢. 90000034 2,53 m’
- mistnost &. 90000035 9,61 m?
- mistnost &. 90000036 16,05 m’
- mistnost ¢. 90000037 58,08 m’
- mistnost ¢. 90000038 16,75 m?
- mistnost &. 90000039 10,57 m’
- mistnost &. 90000040 32,49 m’
- mistnost ¢. 9000004 1 6,68 m’
- mistnost ¢. 90000042 2,41 m?
- mistnost &. 90000043 5,55 m?
- mistnost ¢. 90000044 6,02 m?

- celkem: 234,74 m? (dale jen ,,PFedmét najmu®).

Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu tvofi piilohu €. 1 této Smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Zze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét najmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s acelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
7adné okolnosti svéd€ici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Pfedmét najmu Najemci do 3
pracovnich dnii od dne nabyti u¢innosti této Smlouvy. O piedani a pievzeti Pfedmétu najmu
bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.
Pronajimateli nalezi i za prvni mésic trvani najmu celé mési¢ni najemné a Ghrada za Sluzby,
bez ohledu na den zpfistupnéni Pfedmétu najmu Najemci.

1.4. Najemce prohlasuje, Ze si Predmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, 7e pro uéely najmu je Piedmét najmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani prijima.

1.5. Predmét ndjmu je pronajiman za Gcelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Najemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poSkozovat hospodéiské a obchodni zajmy Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani
Piedmétu najmu Kk jinému neZz sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného souhlasu
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Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany
Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé-poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5

1.6.

2.2,

2.3,

a)
b)

9)

d)
e)

B D

Smlouvy a také v pfipadé uzivani Pfedmétu najmu K jinému nez sjednanému ucelu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnd od dorugeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou €innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Najemce v Predmé&tu najmu
provozovat, je provozovani feznictvi. Najemce prohlasuje, Ze ma pro el viech &innosti, které
zamysli v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veskerd potiebna povoleni &i opravnéni.
K pfipadné zméné podnikatelské ¢innosti vykonavané v Pfedmétu najmu je Najemce povinen
vyzadat si piedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je diivodem
k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li Ndjemce vykon podnikatelské
¢innosti v Pfedmétu nagjmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit
smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od dorugeni vyzvy k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Néjemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndgjmu na zakladé predchoziho pisemného oznament;
strpét nutny pristup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu ndjmu i v pifpadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i Zivoté, aniz by
Pronajimatel ¢i takovy zéastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
pfedpokladu, Ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zéstupci zajisti p¥iméfenou
ochranu majetku N4jemce) s tim, ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

zabezpecCovat na své naklady tklid v Predmétu najmu;

zabezpecit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své néaklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladani s odpady a piredchazeni jejich
vzniku je povinen postupovat dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakonti, ve znéni pozd&jSich predpisi; umisténi popelnice bude ureno povéfenym
pracovnikem Pronajimatele;

dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané zivotniho prostiedi;

hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou tdrzbu Piedmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti
Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle
vySe nakladu.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(1) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii a
list,

(i1) opravy jednotlivych césti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(iif)yvymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domécich telefonii, zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,
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(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Predmét
najmu,

h)

i)
k)

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacii tuku,
(vi) opravy indikéatort vytapeni a opravy a certifikace vodomeért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokid, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, diezi, splachovaci, kuchyiiskych sporaki, peéicich trub, vaficl, infrazatict,
kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elekttinu, kotll etdzového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostat etazového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiatori a rozvodu ustredniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméth
uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vySe néakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu g), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000 .- K¢. Provadi-li
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v datiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu najmu jsou naklady na udrzovani a cisténi
Piedmétu najmu, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a cisténi predméti uvedenych vySe vtomto pismenu g)
(plynospotiebict apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.

oznamit potiebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak:

nejpozdéji ke dni ukonéeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani. O odevzdani Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven ptedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemce Pfedmét najmu Pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za
uzivani Predmétu najmu alikvotni ¢ast najemného platného pro posledni mésic ucinnosti
Smiouvy za kazdy i zapoCaty den, a to az do dne, kdy N4jemce Pronajimateli Pfedmét najmu
skuteéné odevzda. Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni
najemného. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Predmétu najmu zpét Pronajimateli je
Najemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dni
od doruceni vyzvy k zaplaceni;

uzivat spole¢né prostory a spole¢na zafizeni Budovy jen k aceliim, ke kterym jsou urleny:
vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné;
neprovadét v Pfedmétu ndjmu zadné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény Ci meénit
charakter Pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni vyse
uvedenych Uprav, popi. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za hrubé
porudeni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu a Najemce je povinen na svilj naklad tyto upravy
ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) mize byt bez
daliiho divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
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dle tohoto pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000.- K&, kterd j 4 ¥ ruceni vyzvy K zaplaceni:

m)
n)
0)

3.3.

3.2.

3.3.

......

neposkytnout jiné osob&é formou spoluticasti na podnikani; Pronajimatel neodiivodnéné
neodepie souhlas s podndjmem; v pripadé zaméru uzivat Pfedmét ndjmu Ci jeho ¢ast k jinému
nez sjednanému resp. tiedné povolenému ucelu jeho uzivani se Ndjemce zavazuje piedem
pozadat pisemné o souhlas Pronajimatele stakovouto zménou a nasledné zajistit na své
naklady a odpovédnost zménu Glelu uzivani Pfedmétu najmu resp. jeho ¢asti, a to po udéleni
souhlasu Pronajimatele s podnajmem, a to ve lhiit¢ a za podminek stanovenych v udéleném
souhlasu; poruseni jakékoliv povinnosti Najemce stanovené timto pismenem Smlouvy muze
byt bez dal3iho divodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé poruSeni
jakékoliv povinnosti Najemce stanovené timto pismenem Smlouvy je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20.000.- K&, kterd je splatna do 30
dnt od doruceni vyzvy k zaplaceni N4jemci

neziidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto ucely vyuzivat jeho adresu;

neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani N4jemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zptsobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strané, at’ jiz umyslné nebo nedbalosti.

3. Najemné a iihrady za plnéni spojend s uZivanim Pfedmétu najmu

Vyse najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
(déle téz ,.Sluzby*), terminy a zpasob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery
tvoii piilohu ¢&. 2 a je nedilnou souéasti této Smlouvy (déle jen ,.Platebni kalendar*).

K ¢astce najemného bude piipoétena DPH v zakonné vysi. K ¢astce najemného za pronajem
garéazi, parkovacich mist a za pronajem movitych véci bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausalnim platbam bude pfipoc¢tena DPH
v zakonné vysi. Najemce je povinen hradit veskeré platby urCené touto Smlouvou vletné
prislusné DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vySi pausdlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skuteSnych naklada, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to piedeviim v disledku cenovych a jinych vlivii ¢i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausalnich a zélohovych plateb provedené na zékladé nového
vypoctu oznami Pronajimatel Najemci pisemné. Soucasti tohoto oznameni bude zména
ptilohy €. 2 ve stanoveni vySe pausélnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Gpravé pausélnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmeén
v platbé DPH, zejm. ukon¢il-li registraci platce DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze Né4jemce bude za Sluzby, kde neni platba urena pausalem,
platit zalohy. Vyuactovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou rocné
po obdrzeni vyactovéani od pfislusnych dodavateli energii a Sluzeb. Pfipadny doplatek nebo
preplatek hrady za plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného dokladu (u platce DPH darnového
dokladu), a to do 14 dni od data vystaveni dokladu (u platce DPH daitového dokladu).
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3.15.

3.16.

3.17

na za_klade skutecnych nakladua, ktere Pronajlmatell s dodavkou vody a odvodem odpadmch
vod vzniknou. Na uhradu skuteénych nakladi je Najemce povinen hradit Pronajimateli
v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby. Vodné a stoéné bude tctovano na zakladeé
spotieby Najemce zjisténé pro Pfedmét najmu na zdkladé pomérovych méfica.

Najemce bude hradit spotiebu elektrické energie na zakladé vlastni smlouvy s prvotnim
dodavatelem elektrické energie v ptipadé, ze lze pro Predmét ndjmu zfidit vlastni odb&rné
misto. Pokud to mozné je, Najemce je povinen si vlastni odbérné misto ziidit.

Néjemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vCas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendaii. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
Ucet Pronajimatele pod ptidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidencni ¢islo
daniového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb méa Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim najemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s Casti
téchto thrad (tj. Najemce nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti.
Ucinky vypovédi nastavaji dnem dorudeni vypovédi Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (déle jen ..Kauce™) ve vysi 28.800,- K&
(slovy: dvacet tisic osm set korun Ceskych). Najemce slozil Kauci na ucet Pronajimatele
¢. 134124682/0300.

Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonéeni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo pfedcasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym pravnim
piedpisem zejména za Gicelem:

(i)  zapocteni jakychkoliv &astek najemného dluznych Nijemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i) 0hrady ndkladd na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotiebeni pfi fadném uzivani;

(iii) zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médii ¢i jinych Sluzeb;

(iv) zapocteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k &erpéni celé nebo &asti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do pGvodni
vyse, a to ve Ihité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skonceni
najmu Najemci vrétit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemce Predmét najmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovani
po jeho piedlozeni prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skuteCnosti
nastane pozd&ji. Kauce se vraci na 0Cet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednane dle této Smlouvy za

podminek nize uvedenych kazdorotné k 1. lednu zvySit v zavislosti na riistu miry inflace

zjistované Ceskym statistickym ufadem. Najemné se v takovém pripadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — noveé upravena vyse najemného

NS — vyse najemného placena v predchozim kalendainim roce
i — mira inflace v predchozim kalendainim roce (v %).

LI

.18.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdfive ode dne 1.1.2018 Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi
piiriastek pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvanact mésicii proti priméru predchozich dvanacti mésici.

L2

.18.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického tfadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno nijemné ve vysi
dle ptedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi pivodni vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na
zékladé piivodniho danového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vysi najemného
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Najemce na zékladé opravného danového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnl od data vystaveni
opravného dafiového dokladu.

4. Doba najmu a ukonéeni najmu

4.1 Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30.11.2018.

4.2. Néajem lze ukoncit:

4.4.

4.5.

a)

pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

c)

Vypovédni doba je 3 (tii) mésice a zatina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni stran€;

z dalsich diivodd vyslovné uvedenych v obéanském zakoniku nebo v této Smlouve.

Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat Predmét
najmu pro svou &innost v ramci svych predméti podnikani a pfedmétd Cinnosti zapsanych
v obchodnim rejstiiku.  UCinky vypovédi nastdvaji 30. dnem od doruceni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena v dobé
&trnacti dnt od jejiho odesléani.

Pronajimatel miize kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu néjmu tieti osobou takovym
zplisobem, Ze Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znacna Skoda. Uginky vypovédi
nastavaji dnem doruceni Najemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 obéanského zakoniku.
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5.6.

S

5.8.

5.9.

5.10.

5.1,

a2

5.13.

Najemce bere na védomi, ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néajemce je povinen v Pfedmétu ngjmu dodrzovat vSechna ustanoveni zakonnych piedpist
tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO™) a dalsi ustanoveni internich piedpisii Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
seznamen. Za timto ucelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu najmu zajiStovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpe€nost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
predpist.

Néajemce je povinen se pied zahdjenim Cinnosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Predmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatienich k ochrané pied jejich ptisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Predmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajisStovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uzivat Predmét najmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych cinnostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazateln¢ informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedki PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Piedmétu ndjmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebica, strojii a piistrojii a dalSich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobci a technickymi normami.

Pokud provozovana Cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pienosnymi hasicimi pfistroji,
popftipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni ziistava jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a pfistroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zpisobilymi.

Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skodam na jinych
zafizenich z divodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, ptiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

Néijemce je povinen po predchozim ohlaSeni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobam vstup do Piedmétu najmu za ucelem kontroly fadného uZzivani Predmétu najmu,
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi.
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5.14. Najemce je povinen zabezpecCit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

PO a BOZP byl ptitomen jeho odpoveédny pracovnik. p—

6. Zaveérecna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni natizeni vlady &. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2208, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obcanského
zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou
Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314
obéanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
pfipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 obc¢anského zékoniku nezakladaji
pravo Najemce dale uzivat Piedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skute¢né skody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Gplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez piipusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakékoliv Gstni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a net¢inna. Pisemna forma je vyzadovana i pro
dohodu o ukonéeni Gic¢innosti této Smlouvy.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zEasti neplatné, relativné neticinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré tsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné net¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Najemce prohlasuje, 7e zadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢&i jinych
soudasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi piedpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné
piistupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty ktakovému zvefejnéni Pronajimatel i
Néjemce, provede zvefejnéni Pronajimatel. Pronajimatel je opravnén pred zvefejnénim
Smlouvy ¢&i budoucich dohod, které tuto Smlouvu pifpadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit,
ve vefejné pristupném registru ve Smlouvé ¢i budoucich dohodach, které tuto Smlouvu
piipadné budou ménit, nahrazovat Ci rusit, zneditelnit informace, na néz se nevztahuje
uveiejiiovaci povinnost podle piislusného pravniho predpisu. Ndjemce dale bere na védomi, Ze
v ramci hospodateni Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy
¢i budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat Ci rusit,
v odiivodnénych ptipadech zpfistupnén tfetim stranam.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Etyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
kazd4a Smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.
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Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a t€innosti nabyva dne

1.12.2017 nebo dnem jejiho zvefein&ni v registru smluv podle toho, kferd skuteénost nastane

6.11.

6.12.

V Praze dne ........................... V Bynovédne: .......oooooeeiiiiiiil
_reles 3 ‘ PRANTL

9 Masny prumysl s.r.c.

pozdé&ji. Na plnem poskytnutd od 1.12.2017 do data nabyti GCinnosti této smlouvy se
pfiméfené pouziji ustanoveni Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva vyjadiuje jejich Uplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urité a srozumitelné, na zakladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupcd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pti jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zddna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujiStuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérii na trhu v oblasti jejich podnikatelské Cinnosti a prohlasuji, Ze tyto zmény pfedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v dasledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vaci druhé
Smluvni strané zadné prava.

Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
1. Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

2. Platebni kalendar

1011 2ol }- 01 -12- 2017

Jan Prantl

Jednatel spoleénosti
mobil: 602 658 538

Libor Chyska Jan Prantl

Vedouci odboru sprava realit Jednatel
Ceska posta, s.p. PRANTL Masny pramysl s.r.o.
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