SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi bytové jednotky

/&///a{(y/ﬁz/&z%

Ucd¢astnici smlouvy

Meéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,prevadejici™)

a

Vaclav Pajer, r.C. statni ob&an CR, rozvedeny, trvale pobytem -
(dale jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s piislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,obéansky zakonik®) tuto

smlouvu o prevodu vlastnictvi bytové jednotky:

11.
Udaie o ucastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zakladé
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
17.9.2015 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v ¢l. 111. této smlouvy.

2. Méstska €ast vykonava prava vlastnika dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &.
13172000 Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, kdyZ je ji svéfena sprava nemovité véci ve vlastnictvi obce, tj.
hlavniho mésta Prahy, a to bytové jednotky &. 572/19 v budové ¢&p. 571, 572, jez je soudasti
pozemku parc. ¢. 628/112, v k.u. Prosek, obci Praha.

Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 7888 pro obec Praha.
katastralni uzemi Prosek.

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze opravnéna nakladat s predmétem pievodu a vykonavat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych dkonech v plném rozsahu. Dne
17.9.2015 Mestska cast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanského zakoniku Prohldseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimz ve shora uvedené
budové vymezila jednotky podle tohoto zdkona.




I11.
Predmét pirevodu

1. Piedmétem pievodu podle této smlouvy je bytova jednotka ¢. 572/19 v domé ¢p.
571 a &p. 572, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 628/112 v k.0 Prosek, obci hl.m. Praha,
véetné odpovidajiciho podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 7889 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢é. 572/19

a) je byt o velikosti 1+kk umistény v 4. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislusenstvim je 37,1 m’,

b) jednotku tvofi :

Pokoj + kk 23,8 m?
Predsin 6,9 m?
Koupelna 2,0 m?
WwC 1,0 m?
Samostatna komora 1,6 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 35,3 m?

Puadorysna plocha svislych konstrukei 1,8 m?

Vlastniku této jednotky je k jeho vyluénému uzZivani vyhrazena lodzie o vyméie 7.9 m?
piistupna pouze z bytu.

¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZzenim ¢&i usazenim a s funkci
ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce (pticky v jednotce)

¢) vstupni dvefe, vnitini dveie

d) vedkeré vnitini potrubni instalace za uzaviracim ventilem stoupaciho vedeni,
véetné tohoto uzaviraciho ventilu, vnitini potrubi odpadnich vod od vypusté
(zafizeni) pro napojeni do stoupaciho vedeni, s vyjimkou pomérovych méiidel

e) vnitini el. rozvody véetné zakonceni (vyvody pro osv. télesa, zdsuvky, vypinace,
rozvodnice pro jednotku) od hlavniho el. jisti¢e pro jednotku, ktery je umistén
pted elektromérem.

Soucasti bytu je samostatna komora ptistupna ze spolecné chodby. Umisténi komor
je znazornéno na schématu pidorysh podlazi, které je ptilohou této smlouvy.
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K vlastnictvi jednotky nepatii multifunk¢ni telekomunikaéni sit’, kterd se sklada z anténniho

systému, pasivnich propojovacich prvku, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé ucastnické zasuvky vcetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit” je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 371/38862 z celku na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek popsany v ¢l. I v€etn& venkovnich prav,

obvodové stény prostorové ohranicujici byty i nebytové prostory i v pfipad¢, ze
jde o nenosné svislé konstrukce, v§echny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a p#ipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢&i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén nebo stropii, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény
domu,

sttecha véetné vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodu, resp. pfislu§né
¢asti hromosvodného systému, lavek, destovych zlabi a svod(i venkovnich ¢i
vnitinich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni skiin (vykladee) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu, v¢etné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vylu¢ném uzivani
vlastnika jednotky, krom¢ c¢asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu
obvodové stény do vniténiho prostoru mistnosti,

vytahy véetn¢ vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

kocarkarna v 1.NP domu ¢p. 571,

pradelny a susarny v 1.NP domu ¢p. 571 a 572,

susarny v 8.NP domu ¢p. 572,

spoleCenska mistnost v 8. NP domu ¢p. 571,

technicka mistnost (komora) v 1.NP domu ¢p. 571,

technické mistnosti (iklidové komory) v 1.NP,

vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi mimo ¢&asti rozvodného zatizeni pro dodavku
tepla a teplé vody ve vlastnictvi tieti osoby popsané nize,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zatizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,



rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody tepla a teplé vody mimo &asti rozvodného zafizeni ve vlastnictvi tfeti
osoby popsané nize, radiatory a méfice / indikdtory spotieby tepla, rozvody
studené vody v&etné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbogky od nich az k pomérovym méfidliim pro byt (nebytovy prostor), véetné
téchto méfidel,

e protipozarni zafizeni, osvétleni spole¢nych casti,

e rozvody telefonu, domaci zvonek,

e listovni schranky,

e jiné prisluenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani

jednotek a z hiediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Ke spole¢nym ¢astem nepatfi:

- multifunk¢ni telekomunikaéni sit’, kterd se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé az po
jednotlivé ugastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikalni sit’ je ve
vlastnictvi téetich osob,

- rozvodné zatizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (IV) umisténé v 1.
podzemnim podlazi doml uvedenych v €l. 1 tohoto prohlaseni. Toto zafizeni je ve
vlastnictvi tfetich osob. Potrubi zafizeni je zavéSeno na spoleé¢nych stropnich zavésech
s pevnymi body a axialnim uloZenim. Nerezové potrubi je rozvod teplé vody, ocelové
potrubi je rozvod pro UT. Mistem dé&leni rozvodi z hlediska jejich vlastnictvi jsou
uzaviraci armatury a na cirkulaci vyvazovaci ventily. Plastové potrubi TV a ocelové
potrubi UT pokradujici za t€mito armaturami jsou jiZ spolecnou ¢asti domu. Lezaté
rozvody UT a TV jsou v majetku a spravé spole¢nosti Prazska teplarenska a.s. mezi
regula¢nimi uzly umisténymi v objektu ¢.p. 572.

V predmétné nemovité véci se vymezuji jako spole¢né &asti budovy ur¢ené k vylu¢nému
uzivani jen vlastniku ur¢ité jednotky piisluiné ¢asti rolet vykladee pro jednotku ¢. 572/101.

LodZie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZivani jen vlastniku pfislusné jednotky, ke
které byt nalezi. Lodzie pfistupné ze spoleéné chodby jsou uréeny k uzivéani spole¢né pro
viechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodzii v 5.NP a 10.NP v domé &p. 571, kter¢ jsou
uréeny k uzivani vlastnikiim jen uréitych jednotek. Radiatory a méfice / indikatory spotieby
tepla jsou ve vyluéném uzivani vlastnika ptislusné jednotky jako spole¢né ¢asti.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a udrzbe
viech téchto spole¢nych €asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolednych Castech budovy se Fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v dome.

IV.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou uplatné pievadi, tedy prodava, predmét pfevodu popsany v
¢l. 1. této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZze uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi ptijima.




V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za ptedmét pievodu €ini 2.051.555,- K¢&.

2. Smluvni strany se¢ dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlednuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav predmétu pievodu, stejné jako vSechny pripadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatfiovat vii¢i prevodci v dlisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 30.000,- K¢ bude zaplacena zapoétenim jistiny ve vysi 30.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pted doruenim piihlasky do vybérového fizeni prevadéjicimu,
k zapo¢teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle €l. V. odst. 3.
pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vys$i 2.021.555.- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu na
det Mostske st Praha © <. [THRNNRRREERERRR: 1. i vor. syobol [N

nejpozdéji do 30 dnli od podpisu této smlouvy.

Kupni cena bude povaZzovana za uhrazenou teprve tchdy, kdy bude cela Castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na uréeny ucet pievadgjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pfevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporuéend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posSt€ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od ulozeni této zasilky na posté.

4. V ptipadé, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 30 dni
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pievadéjicimu smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K&, a to do 15 dnt ode dne, kdy mu bude doruc¢ena vyzva prevadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporuena poStovni zasilka obsahujici vyzvu
pievadéjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnl od jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16. den od uloZeni této zésilky na
poSsté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipadé dojde k zapoéteni jistiny ve vysi
30.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pied podanim nabidky na prodej bytu ve vyb&rovém
fizeni prevadéjicimu na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
Prohlaseni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, ze
a) je seznamen se soucasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pievodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
pievodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a ptedem se vzdava svého prava z vadného plnéni,



b) je mu znamo, bere na védomi a vyslovn¢ souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek &. 572/101 bezplatngé uzival fasadu domu, v némz se nachdzi pfedmét
pfevodu, a to za ucelem navigace a prezentace ndjemcii ncbo uzivateld téchto
nebytovych jednotek. Uzitim se rozumi umisténi reklamnich paneld, sviticich ploch,
pfima malba na fasddu, jeji osvétleni apod. Nabyvatel je povinen tento souhlas
smluvné prevést i na dalsiho vlastnika pfedmétu pievodu.

¢) neni v manzelském svazku a jednotku nabyva do svého vylu¢ného vlastnictvi.

VII.
Dalsi ujednani

1. Pfevadgjici prohlasuje, ze na piedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy ani zadna v této
smlouvé neuvedena vécna bfemena, zastavni prava &i jiné pravni vady, a Ze pravni stav
predmétu pfevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

2. Prevadgjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu prevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, ze mu je dobfe znam stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobie prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

3. Prevadgjici prohlasuje, Ze¢ vSechna technickd zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a prevadgjicimu nejsou znamy zadné zavady, které by branily fadnému uzivani
predmétu prevodu a domu, ve kterém se pfedmét prevodu nachézi.

4. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci pechdzeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZen¢:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o Udrzb¢ a revizich vytahu

- smlouvou o spraveé domu

- smlouvou o dodavce tepelné energie pro ustfedni vytapéni s méfenim dodavky
v &.p. 565, k.u. Prosek na adrese Vysocanska 565/55, Praha 9

- smlouvou o dodavce tepelné energie a studené vody v teplé uzitkové vod¢ s
méfenim dodavky v &.p. 576, k.u. Prosek, na adrese Veltruska 576/33, Praha 9

- smlouvou o koupi a provozovéni systémi pro spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o.

- smlouvou o najmu, provozovani a udrzbé sité elektronickych komunikaci objekti
,Vysoctanska 546-555“ a ,,VysoCanska 561-574" ze dne 20.12.2010 uzaviené
mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a Planet A, a.s.



5. Nabyvatel bude hradit ptedepsané zdlohy na sluzby spojené suzivanim bytu a
piispévek na spravu domu a pozemku ve vySi stanovené rozhodnutim shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikli jednotek Vysocanska 571 - 572, Praha 9 o vysi pfispévki na spravu a
do fondu oprav domu.

6. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam ptevad¢jiciho.

7. Nabyvatel se zavazuje strpét umisténi reklamnich §titt a vyvések pfiméfené velikosti na
fasad¢ domu, a to pro potieby vlastnika, pfipadné opravnéného uzivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor. Tuto povinnost se nabyvatel zavazuje pievést na kazdého dalSiho vlastnika
¢i spoluvlastnika jednotky.

8. Prevadgjici timto upozornuje, Ze nemovitou véci vede sit' vefejné infrastruktury
k zajisténi distribuce elektfiny a na pozemku se nachazi piipojkové sk¥iné pro dm.

9. V prostorach 1.PP domu je rozvodné zatizeni pro dodavku tepelné energie (tepla a teplé
vody) ve vlastnictvi Prazska tepldrenska a.s. Nabyvatel se zavazuje respektovat pravo
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo pfistupu, provadéni oprav a 0drzby na ném
véetné rekonstrukci a modernizaci ¢1 vymén a pievést tuto povinnost na kazdého dal$iho
vlastnika ¢i spoluvlastnika jednotky.

VIIL.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych éasti domu

1. Spravu spole¢nych Casti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajistuje spravce,
kterym je TOMMI-holding, spol. s r.0., [C: 452 80 355, se sidlem Praha 9, U Svobodarny
1110/12, PSC 190 00.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani predmétné jednotky a spole¢nych
¢asti domu plnit vSechny povinnosti, které pro n¢j plynou z pravnich ptedpisi, z prohlaseni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikll jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel m¢l moznost seznamit jesté pied uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se
spravou domu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

l.  Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poc¢atku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k piedmétu pievodu
podle ¢l II1L, 1V. této smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k piedmétu pievodu vkladem do Kkatastru
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nemovitosti s uéinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu tfadu. Podle §
1177 NOZ je nabyvatel povinen, poté co se stanc vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit
bez odkladu tuto skute¢nost Spole€enstvi vlastnikl jednotek Vysocanska 571-572, Praha 9.

4. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichz tfi obdrzi prevadejici, jeden
nabyvatel a jeden bude podany jako pfiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

5. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Piiloha:
Schéma ptdorysti vSech podlazi domu urdujici polohu jednotek a spole¢nych Casti

domu s udaji o podlahovych plochach jednotek

V Praze dne

310, 20%

Nabyvatel

rodic ovetfovact knihy Uradu s/e casti Praha v
Poradové Cislo legalizace /16M

viastnoru¢ng podepsal-

Jméno/a, pifjment, datum a misto narozeni zadatele

!!!resa trva .'m!ylu - a!rcsa pobytu na tzemi CR — mimo Gzemi CR
Druh a ¢.dokladu,na zaklad¢ které teny os}obni udajc uvedené v této

ovetovaci dolozce
V Praze dne 20.9.2016 ‘

Mize podepanni clipevs Zasiuoiielstva

: 7 T S = . wostele cavt lrenn o
v couladu ust. £
platnost tohato

[SERYS SoGCon | \
S, Prase,

s HRONU.

\ s SChvalng s 4G ¢t /%//{
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Vyhoeovil:



