SMLOUVA
0 prevodu vlastmctv tové jednotky

%/ e ?J//ZO@

Uéastmcn smlouvy

Meéstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
jednajici starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,prevadejici")

a
Ondrej Rosenkranz, r.¢. statni oban CR, svobodny, bytem -
déle jen ,,nabyvatel")

Vojtéch Rosenkranz, r.&. Il st4tni obéan CR, svobodny, bytem _
I - byt

uzaviraji v souladu s ptislu§nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni sluzebnosti k predmétu
prevodu:

1.
Udaje o uéastnicich smlouvy

l. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na
zakladé prohlaseni vlastnika ze dne 30.5.2008 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v
¢l. 1I1. této smlouvy.

2. Méstska cast vykondva prava vlastnika dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona ¢.
131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hl. m. Prahy, kdyZ je ji svéfena sprava nemovité véci ve vlastnictvi obce, ;.
hlavniho mésta Prahy, a to bytové jednotky ¢. 1070/2 v budové ¢&p. 1070, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 3203/3, v k.u. Libeii, obci hl.m. Praha.

Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 10117 pro obec Praha,
katastralni izemi Liben.

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 odst. 5 zakona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mésté¢ Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykondvat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne
30.5.2008 Méstska ¢ast Praha 9 ucinila podle § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb. prohlaseni viastnika
budovy, jimZ ve shora uvedené budové urcila jednotky podle tohoto zakona.




I11.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem prevodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 1070/2 v domée ¢p.
1070 postaveném na pozemku parc. €. 3203/3, v8e v k.u. Libeni, obci hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spoleénych ¢istech domu, a dale spoluvlastnicky podil na
pozemcich parc. ¢ 3203/3 v k.. Liben.

Vlastnikem jednotky a podilu na pozemcich je pievad¢jici. Jednotka je zapsana v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté
Praha na listu vlastnictvi ¢. 10118 pro obec Praha, katastralni Gzemi Liber.

2.  Jednotka ¢. 1070/2

a) je byt o velikosti 1+1 umistény v 1. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piislusenstvim je 47,5 m?,

b) jednotku tvofi:

kuchyne 10,5 m’
pokoj 17,7 m?
predsin 14,3 m’
koupelna 2,5m’
WwC 1,0 m?
komora 1,5 m?

K vlastnictvi jednotky dale patfi :

a) nenosné vodorovné konstrukce (podlaha v&etné podlahové krytiny)

b) nenosné svislé konstrukce (pfic¢ky v jednotce)

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe a okna prislusejici k jednotce

d) veskeré vnitini potrubni instalace za odbo¢nymi ventily stoupacich vedeni, odpady od
zausténi do stoupaciho vedeni

e) vnitfni el. rozvody véetné zakonCeni (vyvody pro osv. télesa, zasuvky, vypinace,
rozvodnice pro jednotku) od hlavniho el. jistice pro jednotku, ktery je umistén pied
elektromérem

f) pravo uzivani sklepnich kéji ve spolednych ¢astech v 1.PP (podlahova plocha sklepni
koje se nezapocitava do podlahové plochy jednotky rozhodné pro stanoveni podilu na
spole¢nych ¢astech domu)

¢) S vlastnictvim jednotky je neoddélitelné spojeno vlastnictvi spoluvlastnického podilu o
velikosti 475/18376 na spoleénych ¢astech budovy. Tento spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech budovy piechazi s pievodem vlastnictvi k jednotce &. 1070/2 .




Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou zejména:

- zaklady veetné izolaci

- hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce

- stfeSni plast’ veetné piislusnych klempiiskych prvkid (okapy, Zlaby, svody, oplechovani),
kominova télesa véetné ptislusnych soucasti

- rozvody plynu az k hlavnim uzavértim pro jednotky

- rozvody pitné vody (aZ k hlavnim uzavérim pro jednotky) véetné odbocek ze stoupaciho
vedeni a odbo¢nych uzaviracich armatur piislu$nych k jednotkam, v¢etné domovnich
vodomérii a véetné vodovodni pfipojky, rozvody kanalizace v&etng kanaliza¢ni pFipojky a
piislusnych souéasti, v rozsahu vymezeném vyhl. Ministerstva zeméd&lstvi ¢. 428/2001 Sb.
ve znéni ¢.515/2006 Sb., kterou se provadi zakon ¢&. 274/2001 Sb. ve znéni ¢.186/2006
Sb.(zdkon o vodovodech a kanalizacich)

- rozvody ustfedniho vytapéni a TUV véetné topnych téles, uzaviracich ventilli, mékeni a
regulace

- rozvody domovni elektroinstalace az k elektroméru pro jednotky

- slaboproudé rozvody (domovni elektroinstalace)

- bleskosvod, svétliky

- schodiste, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spole¢nych ¢asti, chodby

- vchod, vstupni chodba

- vytah véetné strojovny vytahu

- pradelna, su$arna, mistnosti sklepnich koji, sklepni prostory, mistnosti s hlavnim uzavérem
vody a plynu, mistnost domovni kotelny bez technického zatizeni, mistnost piedavaci a
regulaéni stanice bez technického zafizeni, ko¢arkarna, komora

- pida

a jako prislusenstvi budovy venkovni Gpravy

V budové nejsou vymezeny ¢asti spoleéné vlastnikiim jen nékterych jednotek

VSichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a
udrzbe¢ vSech teéchto spoleénych €asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech budovy se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
dome.

3. Déle je predmétem pievodu spoluvlastnicky podil o velikosti 475/18376
na pozemcich parc.¢. 3203/3, vSe zastavéna plocha a nadvofi v k.a. Liben, ktery pfislusi
k pfevadéné jednotce.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou tplatné prevadi, tedy prodava, pfedmét pfevodu popsany v
¢l. 11 této smlouvy do podilového spoluvlastnictvi nabyvateli a to kazdému id. ' za niZe
uvedenou kupni cenu a ti jej timto za tuto cenu kupuji a do svého podilového spoluvlastnictvi
pfijimaji.



V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini 2.255.000,- K<.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediluje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav predmétu pfevodu, stejné jako vSechny piipadné ndroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vig¢i pfevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) &ast kupni ceny ve vysi 30.000,- K¢ bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vySi 30.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pred doru¢enim pfihlasky do vybérového fizeni prevadgjicimu,
k zapoéteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle ¢I. V. odst. 3.
pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 2.225.000,- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit pievadéjicimu na

G&et Méstské ¢asti Praha 9 ¢. _ pouZitim var. symbolu_
nejpozdéji do 30 dnil od podpisu této smlouvy.

Kupni cena bude povaZovdna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd Castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na urceny ucet prevadejiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rudi od samého po¢itku, vyjma ustanoveni
odstavee 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile ptevadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poSté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. V piipad¢, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 30 dnid od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadé€jicimu smluvni pokutu ve vysi
30.000,- K¢&, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva prevadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici vyzvu
prevadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnii od jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16.den od uloZeni této zasilky na
poSsteé.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé dojde k zapo€teni jistiny ve vySi
30.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pfed podanim nabidky na prodej bytu ve vybérovém
fizeni pfevadéjicimu na smiuvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
DalSi ujednani

1. Pievadéjici prohlasuje, Ze na ptedmétu ptevodu nevaznou Zzadné dluhy ani Zadna vécna
bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni vady a Ze pravni stav pfedmétu prevodu odpovida
skute¢nostem uvedenym v této smlouvé.

2. Nabyvatel vyslovné prohladuje, Ze mu je dobfe znam stav predmétu pievodu, Ze si jej
pied uzavienim této smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje
v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.




3.Pfevadéjici prohlasuje, Ze vSechna technicka zafizeni v domé jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pfevadéjicimu nejsou znamy zadné zavady, které by branily fadnému uzivani
predmétu prevodu.

Smluvni strany konstatuji, Ze technické zarizeni - vyménik a zafizeni predavaci
stanice véetné jejich soucasti a prislusenstvi v mistnosti kotelny a v mistnosti predavaci
stanice, které jsou spole¢nymi ¢astmi domu zistane v majetku méstské ¢asti Prahy 9.
Prevadéjici se zavazuje dodavat prostiednictvim povéreného provozovatele z tohoto
vyméniku a stanice vlastnikiim jednotek v domé (tedy i nabyvateli) teplo a nabyvatel se
zavazuje od prevadéjiciho teplo prijimat. Nabyvatel dale souhlasi s tim, Ze prevadéjici
bude z tohoto vyméniku dodavat teplo i pro dalsi objekty. Nabyvatel touto smlouvou
v &l. VII. ziizuje ve prospéch prevadéjiciho sluzebnost spodivajici v pravu v mistnosti
kotelny umistit a provozovat technické zarizeni vyméniku a v mistnosti stanice umistit a
provozovat technické zarizeni predavaci stanice.

4. Na nabyvatele ptejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti v§echna prava a zdvazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych ¢asti a pozemkd, a
to v rozsahu odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu ke spole¢nym ¢astem budovy
ptislusejici k jednotce. Nabyvatel je oprdvnén uZzivat spoleéné ¢asti budovy a nezastavénou
¢ast pozemkad tak, aby tim nebranil v uzivani vlastnikiim ostatnich jednotek. Z pravnich tkont
tykajicich se spoleéné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild.

Na nabyvatele ptechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se budovy a
jejich spoleénych ¢asti, zejména ze:
- smlouvy o odvozu domovniho odpadu
- smlouvy o dodavce vody
- smlouvy o dodavce elektfiny pro spole¢né ¢asti domu - pojistné smlouvy k domu
- smlouvy o uklidu spole¢nych ¢asti domu
- smlouvy o spravé vytahu
- smlouvy o doddvce tepla
- smlouvy o dodavce plynu
- smlouvy o spravé domu .

5. Nabyvatel bude hradit piedepsané zalohy na sluzby spojené suzZivanim bytu a
ptfispévek na spravu domu a pozemku ve vySi stanovené rozhodnutim shromazdéni
Spole¢enstvi vlastnikl U Svobodarny 1070/9, Praha 9 — Libefi o vysi pfispévkd na spravu a
do fondu oprav domu.

6. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam pievadgjiciho.

7. K ptedani ptedmétu prevodu dojde mezi smluvnimi stranami nejpozdé€ji do 15ti
pracovnich dnit od thrady kupni ceny v plné vysi. Dnem pfedani a prevzeti predmétu ptevodu
piechazi na nabyvatele nebezpedi nahodilé zkazy ¢i nahodilého zhorSeni predmétu prevodu.
Predani pfedmétu pfevodu provede za piedavajiciho spravcovska firma TOMMI- holding



spol. s r.o. Soudasti predani bude i predani pfisluSenstvi nalezejici k ptedmétu pfevodu a
viech kli¢t od predmétu pievodu, o CemZ bude sepsan pisemny protokol.

VII.
Sluzebnost

1. Pro zajisténi vytapéni v budové a navazujicich objektech Ucastnici t€to smlouvy zFizuji
touto smlouvou bezuplatné na jednotce ¢. 1070/2 v domé ¢p. 1070 postaveném na
pozemku parc. ¢ 3203/3 v k.0. Libef, obci hl.m. Praha ve prospéch Méstské ¢asti Praha
9 se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9, IC: 00063894 sluzebnost spodivajici v pravu
umisténi a provozovani technického zafFizeni - vyméniku pro dodavku tepla
z ddlkového privadéée v mistnosti domovni kotelny a pravu provadéni oprav a
idrzby na ném véetné rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén a v pravu umisténi a
provozovani technického zafizeni - pfedavaci stanice v mistnosti pfeddvaci stanice a
pravu provadéni oprav a udrzby na ni v&etné rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén,
které zavazuje vlastnika jednotky & 1070/2 v domé &p. 1070 postaveném na pozemku
parc. & 3203/3 v k.u. Libefi, obci hl.m. Praha. Vyménikem se pro Gcely této smlouvy
rozumi veskera technologie vyménikové stanice, tj. jak vlastni vymeénik, tak veskeré jeho
soudasti a piislusenstvi. Pieddvaci stanici se pro Gcely této smlouvy rozumi veSkera
technologie predavaci stanice, vlastni pfedavaci stanice, tak veskeré jeji soucasti a
pfisluSenstvi.

2. Pievadgjici pravo odpovidajici sluzebnosti pfijima a nabyvatel je povinen tato prava trpét.

3. Pravo ztéto sluZebnosti se zfizuje jako pravo beziplatné, asové neomezené, spjaté
s vlastnictvim jednotky ¢. 1070/2 v dom& ¢&p. 1070 postaveném na pozemku parc. €.
3203/3 v k.0. Libeni, obci hl.m. Praha, pasobici proti kazdym dal$§im vlastnikiim této
zatizené jednotky.

4. Prevadgjici je povinen hradit veskeré naklady spojené s umisténim vyméniku a pfedavaci
stanice, jejich Gdrzbou, opravami a modernizaci ¢i vyménou. Utastnici této smlouvy se
dohodli na tom, Ze ptevad&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluZzebnosti
spjaté s vlastnictvim jednotky ¢. 1070/2 v domé postaveném na pozemku parc. ¢. 3203/3
v k.0, Liben, obci hl. m. Praha, nést 7adné naklady na opravy a udrzbu spolecnych Casti
domu ¢p. 1070 postaveného na pozemku parc. ¢. 3203/3 v k.a. Liben, obci hl.m. Praha.
Tim neni dotéena pFipadna povinnost ptevadéjiciho ptispivat na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto dom¢.

5. Nabyvatel umozni prevadéjicimu nerusené umisténi a provozovani vyméniku a pfedavaci
stanice prostfednictvim povéfeného opravnéného provozovatele, tedy tieti osoby.

VIII.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spolec¢nvch ¢asti domu

1. Spravu spole¢nych &asti domu v dob¢ uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym




je T:OMMI-holding, spol. s r.o., IC: 452 80 355, se sidlem Praha 9, U Svobodarny 1110/12,
PSC 190 00.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole€nych
Casti domu plnit v8echny povinnosti, které pro néj plynou z pravnich pfedpisii, z prohlaSeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spolefenstvi vlastnikii jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel seznamil je$t¢ pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen ptispivat na ndklady spojené se spravou
domu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu ptevodu
podle ¢l II1., [V. a VII. této smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do Kkatastru
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu ufadu.

4. Podle § 1177 NOZ je nabyvatel povinen, poté co se stane vlastnikem pfedmétné
jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost Spolecenstvi vlastniki U Svobodarny 1070/9,
Praha 9 - Libef, se sidlem U Svobodarny 1070/9, Libeni, 190 00 Praha 9, [C: 24669652.

5. Tato smlouva se pofizuje v Sesti stejnopisech, z nichZ tii obdrzi pfevadgjici, dva
nabyvatel a jeden bude podany jako pfiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

6. Zmény a doplitky této smlouvy musi mit pissmnou formu.

Ptiloha:
- Schéma pudoryst viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti
domu s udaji o podlahovych plochach jednotek

V Praze dne ////. 9 278
310, 2015

Nabyvatel Nabyvatel Prevadejici
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etnost nebytovd jednotka nebytovd jednotka
1.PP sklepnfch kgjf 1070/101 1.NP komora 1070/101
sklepnf 1 ’ 2558 m
mistnosti schodiste bytovd jednotka 7
7,
7 1070/2 /
/ skle / 475 o 7
chodba ; schodigté
é chodba 7 /
o Il
T
5;::;;& / bytovd jednotka f'§ kotdrkdrna
/ requlagnf 1070/1 S
stanice 3 me
susdrng plynu - 50,3 m 1
nokladnf vytah ) ==1 A
bytovd jednotka bytovd jednotka
2.NP 1070/3 3.NP 1070/7
61,5 m? 61,6 m?
schodi3t& a chodba schodidté a chodba
bytovd jednotka bytovd jednotka bytovd jednotka bytové jednotka
1070/6 1070/4 1070/10 1070/8
79,0 m? 62,5 m? 792 m 62,8 m?
bytovd jednotka bytovd jednotka
1070/5 1070/9
57,8 m? 58,7 m?
r---lod2ie r- 2~ lodZie
e et
bytovd jednotka bytovd jednotka
4.NP 1070 /11 S.NP 1070/15
63,2 m? 63,8 m?
schodité a chodba schodi3té a chodba
bytovd jednotka bytovd jednotka bytovd jednotka bytové jednotka
1070/14 1070/12 1070/18 1070/16
81,1 m? 64,9 m? 82,5 m? 65,3 m?
bytovd jednotka bytovd jednotka
1070/13 1070 /17
60,1 m? 60,7 m?
r- -3 lodZie r--a~lodZie
Red —t
bytové jednotka puda 7
L
6.NP 1070,/19 7.NP 7/
63,8 m? /
/ schodidté o lstrojovnu vytahu
schodi§té a chodba chodbo 7
bytovd jednotka bytové jednotka
1070/22 1070/20
813 m 65,7 m? bytovd jednotka
bytovd jednotka 12305/?71?
1070/21 ’
61,0 m?

«--a--lodlie

BUDOVA: Praha 9, ul. U Svoboddrny, &p. 1070
Legenda : 85 nebytové jednotky 7 spole¢ns &dsti A hiovni vchod
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