Najemni smlouva ¢. 2014/03/03/0193
podle § 2302 a nasl. zak.¢. 89/2012, ob&anského zakoniku

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
zastupovanim statutdrniho mésta Ostravy - mé&stského obvodu Poruba ve vztahu
k nebytovym prostorim povétena Ing. Alice Vasendova

IC: 00845451

DIC: CZ00845451, platcem DPH

Bankovni spojeni: Ceské spotitelna a.s.

Cislo tiétu: 9021 - 1649335379/0800

VS: 8690518010

Nijemce:

MUDr. Vladimir Pokornv
bytern I

IC: 61986429

MUDr. Daniela VIékova
bytem
1C: 61986437

L
Piredmét najmu

1. Statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem obytného domu,
jemuz byla na zékladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho prosttedi UMOb Poruba
¢. 741/98/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana &isla popisnd 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509 a 510 a rovnéZ bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel 347, 348,
349, 350, 351, 597, 596, 595, 594, 593 a 352/2 v katastralnim vizemi Poruba pridéleno
¢islo popisné 501 a jednotlivym vchodim z ulice U Oblouku zleva &isla orientaéni 2, 3,
4,5,6,7,8,9,10 a 11 zapsaného na listu vlastnictvi &slo 3826 v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu v Ostravé. Na zékladé Dohody o hospodateni se spoleénou véci &.
2001/09/23/0755/00 ze dne 26.9.2001 uzaviené mezi Statutdrnim méstem Ostrava —
méstsky obvodem Poruba a OKD, a.s., Clen KARBON INVESTU, a.s. je pronajimatel
opravnén spravovat a uZivat ¢ast vyse vedené nemovitosti, a to vchody oznaéené 501/5,
501/6, 501/7,501/10 a 501/11.

Pfedmétem ndgjmu jsou mistnosti umisténé v 1.NP objektu 501/5 na ulici U Oblouku v
Ostravé-Porubg, o celkové ploge 118,09 m”. Pronajimany prostor sestava z 13 mistnosti,
které jsou specifikovény v pifloze ¢. 1. Specifikace mistnosti, které jsou vytapény je
uvedena v pfiloze ¢. 2. Obg prilohy jsou nedilnou souéssti této smlouvy.

[\




(98]

€.2014/03/03/0193

II.

Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava na dobu ur¢itou, s u€innosti od 1.6.2014 do 1.6.2019.

Smlouvu Ize ukonéit pfed uplynutim sjednané doby najmu dohodou zidastnénych stran
nebo vypoveédi.

Najemce miZe ndjem vypovédét podle ustanoveni § 2229 obdanského zakoniku rovnéz
z téchto dtvodd:

a) ztrati-li nagjemce zplsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pronajaty prostor urden,
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich dvodi zpfsobily k vykonu &nnosti, k
némuzZ byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Stanou-li se pronajaté prostory nepouZitelnymi k ujednanému uéelu, a to z diivodd, které
nejsou na stran€ ndjemce, ma najemce podle § 2227 oblanského zakoniku pravo nijem
vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel miiZe najem vypovédét podle § 2229 ob&anského zakoniku:
a) ma-li byt nemovitd v€c, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstrandna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, (
b) poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe
jej pronajimatel vyzval k napravé,
* je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluZeb
spojenych s uZivanim prostoru,
® uZiva pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze se opotfebovavaji nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniden,
¢) ma-li byt pronajaty prostor vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zajmu potiebné
s timto prostorem nebo domem, ve kterém se prostory nachazi, naloZit tak, Ze je nebude
mozZné vibec uZivat,
d) je-li tu jiny obdobng zavazny divod pro vypovézeni najmu.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni doba je
tfimésicni.

Neuposlechne-li najemce vyzvy podle odst. 5 pism. b), ma pronajimatel pravo nijem
vypovedet bez vypovédni doby. Pronajimatel je povinen v této vyzvé dat najemci
predem pfiméfenou lhiitu k ndpravé a upozomit jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
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111.
Ucdel uzivani

Néjemce bude pronajaté mistnosti uZivat pro zdravotni stiedisko a zubni laborato¥-

N

Pronajimatel ud€luje ndjemci souhlas s uvedenym ¢elem uZivani pronajatého prostoru.

W2

Zménit uCel uzivani Ize pouze na zdkladg pisemného souhlasu pronajimatele.

>

Néajemce prohladuje, Ze je obezndmen s technickym stavem pronajatého prostoru a budovy
samé a tento stav prohlaSuji ob& smluvni strany za zplsobily k uZivani pronajatého
prostoru podle této smlouvy.

5. Néjemce je povinen dbat, aby pronajaty prostor uzival tak, aby nedochazelo k jejimu
poskozeni nebo neptfiméfenému opotiebeni.

IV.
Nijemné

1. Najemné se sjednava po vzajemné dohod& smluvnich stran takto:
za prostor o celkové podlahové plose 118,09 m? ndjemné &ini:
149 856,- K¢é/rok, tj. 12 488,- K¢&/mésic

2. Néjemné se plati do 10. dne kalendafniho mésice, za ktery se najemné hradi, a to na iget
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny. Zalohy a thrady za sluZby se plati spolu s ndgjemnym.

Utastnici smlouvy se dohodli, Ze je pronajimatel opravnén vys$i ndjemného kazdoro&né
jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nésledujiciho kalenddfniho roku o miru
inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce
pfedchozim vyhlafovanym Ceskym statistickym t¥adem. ZvySeni ndjemného bude
najemci pisemné oznameno nejpozdéji do 30.6. b&Zného roku.

[UB)

V.
Sluzby poskytované s uzivanim pronajatych prostor

1. Zalohy za sluzby poskytované s uZivanim pronajatého prostoru se stanovi na zakladé
vyméru pronajimatele samostatnou pfilohou &. 2 této smlouvy, kterd tvoii jeji nedilnou
soucast a €ini k datu uzavieni smlouvy:

teplo - 51 120,-K¢&/rok v&. DPH, tj. 4 260,- K&/mésic vé. DPH
TUV - 7200,-K&,/rok v&. DPH, tj. 600,- K&mésic v&. DPH
SV - 3240,-K¢&,/rok v€. DPH, tj. 270,- K&/mssic vé. DPH

61 560,-K¢&/rok vé. DPH, tj. 5 130,- K&/mésic vé. DPH

2.V priibéhu platnosti smlouvy smi pronajimatel po ptedchozim ozndmeni ndjemci zménit
mesicni zalohy v mife odpovidajici zmé&n& ceny sluzby, nebo na zdkladé zmény dané
zvlaStnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divod, naptiklad ze
zmény rozsahu nebo kvality sluzeb. Uvadéné zmény mési¢nich ziloh se upravi bez
nutnosti uzavieni samostatné dohody smluvnich stran stim. Ze tyto skute¢nosti budou
najemci pisemné oznameny nejpozdé&ji do 30 dnlt pred nabytim G¢innosti.

(%)
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Pronajimatel zajisti ndjemci po dobu ndjmu tyto sluzby: dodavku SV a TUV, dodavku
tepla.

4. Naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor hradi nijemce ve vy3i uréené
podle  jejich skute¢né spotieby, zjisténé ze samostatnych podruznych métidel
instalovanych v pronajatych prostorach, a v  zavislosti na aktudlni cen& sluZeb,
uctovanych jejich dodavateli.

5. Néjemce hradi pronajimateli ndklady na sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
zélohové, vZdy jedenkrat mésiéné spole¢né s najmem.

6. Skutecnd spotfeba sluzeb se hradi nejméné jedenkrat ro¢né na zékladé vyu&tovani
vystaveného pronajimatelem podle tidajii vykdzanych na méfidlech v  pronajatych
prostorach a v souladu s vytadtovanim dodavatele prislu§ného média.

7. Pronajimatel vZdy po skondeni ptisluiného Gcetniho obdobi vytétuje ndjemci naklady na
kazdy jednotlivy druh sluzby hrazené zalohov&. Toto vyGétovani pronajimatel provede
podle ndjemcem skute¢né uhrazenych zéloh sluZeb a na zakladé faktur — dafiovych
doklad{i ro¢niho, ¢tvrtletniho & mésiéniho vytdtovani sluZeb jejich dodavateli.

VI
Platebni podminky

1. Najemné vCetné zalohovych plateb za sluzby poskytované s uZivanim pronajatych prostor
ve smyslu této smlouvy se plati mésicné, a to nejpozdéji do 10. dne kalendainiho mésice, za
ktery se plati ndjemné a sluZby, a to takto:

- najemné ve vysi 1/12 roéniho ndjemného, tj. 12 488,- K&, VS 8690518010

- zalohy za sluzby poskytované s uZivanim pronajatych prostor ve vysi 1/12 ro&nich zaloh dle
vymeéru pronajimatele, tj. 5 130,- K¢, VS 8690518010

V3e na et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy nebo v hotovosti sloZenim do jeho
pokladny.

VII.
Jistota

1. Najemce sloZil pfi podpisu této smlouvy penéZni prosttedky k zaji§téni najemného a
Uhrady za plnéni poskytovanad s uZivanim prostoru a thrady jinych svych zévazkd
v souvislosti s ndjmem prostoru (dale jen jistota), ve vysi 37 464,- K&, coz odpovida
tfimési¢nimu najemnému z prostoru, ve prospéch drZitele jistoty na téet vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. poboc¢ka Ostrava, ¢islo G¢tu 56012-1649335379/0800, variabilni symbol i
4594002500.

o

Vznikne-li za trvani ndjmu néjemci dluh vaci pronajimateli souvisejici s ndjmem prostoru
(na najemném. na plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim prostoru, na nahradé
Skody zptisobené poruenim najemcovych povinnosti apod.), jistota poskytnutd najemcem
se o tuto dluZnou ¢astku sniZi. Soucasné vznikd najemci povinnost jistotu do tif mésich
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ode dne jejtho sniZeni doplnit na pGvodni Grovefi. Pronajimatel je povinen nijemce o
sniZen{ jistoty pisemné informovat.

Po skonCeni ndjmu prostoru pronajimatel vrati jistotu ndjemci nebo jeho pravnimu
zastupci, piip. jeji Cast, bylo-li na ni provedeno zapolteni zdvazkdi najemce (dluhd
spojenych sndjemnim vztahem), a to nejpozdéji do tif mésich po ukondeni ndjmu
prostoru. Jistota se vraci véetné uroku od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

Pii vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vytiétovani obsahujici udaje o tom,
kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapoéteno a
v jaké vysi a jak byla zurocena.

VIIL
Priava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen:

a) Radng a veas zaplatit nagjemné a platby za sluzby poskytované s nagjmem.

b) Uzivat pronajaty prostor k dohodnutému telu ve smyslu této smlouvy.

c) PeCovat o pronajaty prostor, chranit jej pfed podkozenim, bez zbytetného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen provést vlastnik
budovy a umoZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

d) Vlastnim ndkladem zajistovat b&Zné opravy spojené s obvyklym uzZivanim prostor,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &¢astku 3.000,- K¢&. Provadi-li se na téze
véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a Sasové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladl na souvisejici opravy. t

e) UmozZnit pronajimateli nebo zastupci vlastnika budovy na jeho pfedchozi Zadost
piistup do pronajatého prostoru za iéelem kontroly jeho ¥adného uZivani a provadéni
technickych kontrol.

f) V ptipad€ ukonéeni smluvniho vztahu mezi stranami ke dni skon&enf ndjmu provést
vyklizeni pronajatého prostoru a jeho pfedéani odpovédnym zastupctiim protokolarné.

g) Dbét na to, aby uZividnim pronajatého prostoru nedochazelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostfedi, zejména pak hlukem, emisemi, &i jinym zpsobem.

h) Zabezpetit pronajaté prostory proti vloupdni, dodrZovat v pronajatych prostorich
poZarni ochranu ve smyslu platnych predpist, zejména § 2 zak.8.133/1985 Sb., o
poZarni ochran€, ve znéni pozdg&jsich predpist, vyhlasky &. 246/2001 Sb. o poZarni
prevenci a PoZarniho fadu.

1) Vlastnim ndkladem zaji§t'ovat provadéni periodickych revizi vyhrazenych technickych
zatizeni v souladu s platnymi pfedpisy a odstrafiovat zdvady zjisténé pfi téchto
revizich ve stanovenych lhiitach, vlastnim nakladem.

J) Zajistit vybaveni pronajatého prostoru predepsanymi prostiedky pozarni techniky na
vlastni ndklady a udrZovat je v provozuschopném stavu.

k) UdrZovat Cistotu a potadek v pronajatém prostoru a zajistit si samostatnd odvoz
komunalniho odpadu.

1) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jedndni, které by rudilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich prav v budoveé, v niz se nachdzi predmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v budové je nepfipustné a
podle svého rozsahu a intenzity miiZze znamenat hrubé nebo dokonce zvIast zavazné
poruSeni povinnosti ndjemce.

W
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m) DodrZovat u namontovanych vodoméri SV a TUV platny zdkon o metrologii (povinné
overovani statni zkuSebnou) a umoznit ndjemci odecet stavii téchto podruznych
vodoméra SV a TUV.

Néjemce je opravnén:

a) UZivat pronajaty prostor v rozsahu dohodnutém v této smlouvé.

b) Opatiit budovu, kde se nalézd pronajaty prostor, se souhlasem pronajimatele
oznacenim své firmy, loga, ndvéstim a podobnymi znamenimi, které pfi skonéeni
ngjmu odstrani a uvede dotenou &4st nemovité véci do pivodniho stavu. Pronajimatel
vSak miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny dvod.

Proﬁajimatel je povinen:

a) UmozZnit ndjemci plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy, zejména uZivani
pronajatého prostoru dohodnutym zptisobem.

b) Zabezpecovat fadnou dodavku sluZeb spojenych s uzivanim daného prostoru.

IX.

Zvlastni ujednani

Néajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajlmatele pienechat
pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy a tpravy pronajatého prostoru v
rozsahu nezbytném pro dohodnuty el uzivani po pfedchozim projednani a na zakladé
pisemné dohody s pronajimatelem.

Néjemce neni oprdvnén provadét zménu uZivdni pronajatého prostoru nebo stavebni
upravy, bez pisemné dohody s pronajimatelem.

Stavebni upravy zlistdvaji sou¢dsti majetku vlastnika, ktery je bude odepisovat ve smyslu
§ 28 odst. 3 zékona o dani z p¥{jmi jako technické zhodnoceni objektu. N4jemce nebude
od pronajimatele poZadovat thradu vloZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po
ukonéeni najemniho vztahu.

Pii ukondeni n4jmu je ndjemce povinen uvést na vlastni nklady pronajaty prostor do
ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

X.

Smluvni pokuta

Najemce porusuje svou povinnost zvIast zavaznym zplGsobem, zejména:

a) nezaplatil-li nAjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tiH mésica,

b) poSkozuje-li pronajaté prostory nebo budovu zdvainym nebo nenapravitelnym
zpisobem,

c¢) zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo ostatnim
opravnénym uZivatellim pronajatych prostor ¢i budovy,
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d) uZiva-li neoprdvnéné pronajaté prostory jinym zpGsobem nebo k jinému tucelu, nez
bylo ujednano.

V ptipadé prodleni s placenim ndjemného a dhrad za sluzby poskytované s uZivanim
pronajatého prostoru je pronajimatel opravnén vymadhat vii¢i ndjemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vys$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

XI.

Zavéreéna ustanoveni

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani pronajatého prostoru a ostatnich

prostor budovy pifislu$na ustanoveni oblanského zikoniku a dal§i obecn& zavazné
pfedpisy. Ndjemci MUDr. Vladimir Pokorny a MUDr. Daniela V1&kova jsou spoleénymi
najemci a jsou z této smlouvy povinni a opravnéni spoleéné a nerozdilng.

Tato smlouva je sepsana ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi ndjemce a tii
si ponechéva pronajimatel.

. Pfipadné zmény a doplitky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas obou

stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.6.2014.

. Ukastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséna

na zaklad€ pravdivych tidaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

Potvrzuje se, Ze o zdméru statutdrniho mésta Ostravy - méstského obvodu Poruba
pronajmout prostor rozhodla Rada méstského obvodu Poruba svym usnesenim ¢&.
3126/RMOb1014/87 dne 20.3.2014 a byl zvefejnén v dobé od 21.3.2014 do 7.4.2014 na
Gitedni desce Uradu méstského obvodu Poruba. O ndjmu predmétu této smlouvy rozhodla
Rada méstského obvodu Poruba usnesenim &islo 3247/RMOb1014/89 ze dne 24.4.2014.

V Ostravé-Porubé dne 9§ -05- 201

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura MUDr. Vladimir Pokorny
mistostarosta MUDr. Daniela Vickova
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Priloha €. 1 ke Smilouvé o piajmu prostoru & 2014/03/03/0193 — Piehled mistnosti a
prostor

Nazev a adresa najemce:

MUDr. Viadimir Pokorny, byter [ 1956429
MUDs. Danicla Vickovs, byicr I - 61955437

Adresa prostoru:

U Oblouku 501/5, Ostrava-Poruba

Cislo Druh mistnosti Plocha

ufithovd (m°)

01 |sprcha 1,35
02 |denni mistnost 10,39
03 |uklidova komora 1,17
04 |chodba 8,36
05 |cekarna 12,33
06 |zadvefi 2,99
07 |WCI 1,96
08 |WCII 2,28
09 |ordinace I (zubni) 31,52
10 |Rtg komora 3,13
11 |zubni laboratof 16,88
12 |ordinace I1 16,27
13 |pracovna sestry 9,46
Celkem: 118,09 m*

V Ostravé-Porubé dne 1 8 -05- 101

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura ' MUDr. Vladimir Pokorny
mistostarosta MUDr. Daniela Vi¢kova
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Priloha & 2 ke Smlouvé o ndjmu prostoru ¢ 2014/03/03/0193 — Pirehled mistnosti a
prostor

Nézev a adresa najemce:

MUDr. Vladimir Pokomny, byten [ | : 61936429
MUDr. Daniela Vigkova, bytem N [C: 61986437

Adresa prostoru:

U Oblouku 501/5, Ostrava-Poruba

Cislo | Druh Plocha Plocha | Plocha Koef. | Zapoé. podl.
mistnosti uzitk. otdp. neotdp. plocha UT

01 sprcha 1,35 - 1,35 0,35 0,476

02 denni mistnost 10,39 10,39 - 1,2 12,468

03 uklidova komora 1,17 - 1,17 0,5 0,585

04 chodba 8,36 8,36 - 1,2 10,032

05 ¢ekdrna 12,33 12,33 - 1,2 14,796

06 zadveii 2,99 - 2,99 0,35 1,047

07 WCI 1,96 - 1,96 0,35 0,686

08 WCII 2,28 - 2,28 0,35 0,798

09 ordinace I (zubni) | 31,52 31,52 - 1,2 37,824

10 Rtg komora 3,13 - 3,13 0,5 1,565

11 zubni laboratof 16,88 16,88 - 1,2 20,256

12 ordinace II 16,27 16,27 - 1,2 19,524

13 pracovna sestry 9,46 9,46 - 1,2 11,352
Celkem: 118,09 105,21 12,88 - 131,40

Zaloha na dalkové vytapéni - 51 120,-K¢&/rok vé. DPH, tj. 4 260,- Ké/mésic vé. DPH

Zaloha na dodavku TUV - 7200,-K¢é,/rok vé. DPH, tj. 600,- K¢/mésic vé. DPH

Zaloha na vodné a sto¢né - 3240,-Ké,/rok vé. DPH, tj. 270,- Ké¢/mésic vé. DPH

Zalohy celkem - 61 560,-K¢/rok vé. DPH, tj. 5 130,- K¢/mésic vé. DPH

Zapogtitatelna plocha pro UT: 131,40 m?

Zapoditatelna plocha pro TUV: 91,98 m? 78 -05- 201

V Ostravé-Porubé dne

pronajimatel najemce
Ing. Petr Stachura MUDr. Vladimir Pokorny
mistostarosta MUDr. Daniela VI¢kova



