Smlouva o najmu

kterou uzaviely v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany:
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Meésto Hlinsko

sidlem Podé&bradovo nam. 1, 539 23 Hlinsko
IC 00270059
DIC CZ00270059

zastoupené  Miroslavem Kréilem, DiS., starostou mésta
(déle také jen ,,pronajimatel*)

Cesk4 republika - UFad prace Ceské republiky

sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

16 72496991

zastoupend  Ing. Petrem Klimplem, feditelem krajské pobocky UP v Pardubicich
kontaktni a fakturacni adresa:

Ceska republika — Utad prace CR, Krajska pobocka v Pardubicich,

BoZeny Vikové-Kunétické 2011, 530 02 Pardubice

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, pobocka Hradec Kralové
¢islo uctu

ID datové schranky: 4p2zpna
(dale také jen ,,najemce*)

spole¢né také ,,smluvni strany*

I.
ProhliSeni pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy — bytovy dim s nebytovymi

prostory, &.p. 1570, Podébradovo ndmeésti v Hlinsku, kterd se nachazi na pozemku
parcelni &islo st. 3389, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovi§t¢ Chrudim, na
listu vlastnictvi &islo 10001 pro obec Hlinsko a katastralni tizemi Hlinsko v C.

2. V prvnim nadzemnim podlazi nebytového prostoru specifikovaného v predchozim

3.

odstavei se nachdzi soubor mistnosti o celkové vyméfe 309,78 m? ktery je urCeny
k provozovani kontaktniho pracovisté Ufadu prace CR a poskytovani sluzeb tohoto
pracovi§té klientiim Utadu prace CR a je popsan v pfiloze ¢. 1.

Pronajimatel prohladuje, 7e ke dni nabyti G&innosti této smlouvy je opravnén dat
nebytovy prostor ngjemei do najmu.



IL.
Predmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do ndjmu nebytovy prostor, a to se
viemi soucdstmi a piislusenstvim a za podminek specifikovanych v této smlouvé (dale
také jen ,.pfedmét nagjmu®).

Nedilnou souédsti sjednaného ngjmu jsou uzivaci a obdobnd prava, vazici se k pfedmétu
najmu jako celku, bez nichZz by ndjemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadn€ uzivat nebo by byl v uzivani pfedmétu ngjmu omezen (napf. pravo na
dodavku vody, elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k nebytovému prostoru a prava
piistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neru$eny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Néjemce nebytovy prostor se vsemi jeho soucastmi a piislusenstvim do najmu piejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladld v
souladu s ¢lankem IV. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Zze byl seznamen se stavebné technickym stavem pronajimaného
prostoru a s pristupovymi komunikacemi k nému a Ze predmétné prostory jsou vhodné
pro sjednany ucel najmu.

L
Uc¢el najmu

Utelem ndgjmu je umoznit ndgjemei uZivat nebytové prostory k provozovani kontaktniho
pracovi§té Ufadu prace CR a poskytovéni sluZeb tohoto pracoviité klientiim. Najemce je
rovnéZz povinen predmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Ngjemce nema pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zmeénit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, pokud by tato zména
zpusobila zhorSeni poméri v budové nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovitosti.

IV.
Vyse najemného, jeho splatnost a zpuasob placeni

Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly dle
sazeb schvalenych usnesenim Rady meésta Hlinska ¢. 44/2003/8 ze dne 17. 3. 2003 ve
vysi K¢ 146.770,- roéné (piiloha ¢. 1).

Najemné ¢ini ¢tvrtletné celkem K¢ 36.692,50.
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Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na elektrickou
energii, teplo, vodné a sto¢né, uklid (dale jen .naklady za sluzby™), a to za dobu
pronajmu ve Etvrtletni vysi:

K& 22.500,- zaloha na elektrickou energii,

K¢ 12.000,- zaloha na teplo,

K& 7.500,- zaloha na vodné a stoéné,

K¢ 21.350.- uklid veskerych prostor,

a to spolu s ngjemnym za podminek stanovenych v této smlouve.

Ndjemné (osvobozené od DPH) spolu se zalohami na sluzby spejenymi s uzivanim
nebytovych prostor (vé. DPH) a ¢astkou za tklid veskerych prostor (vé. DPH) €ini
ctvrtletné celkem K¢ 100.042,50.

Najemné dle bodu 1 a zalohy na sluzby dle bodu 2 jsou splatné vidy do 15. dne
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prostiedniho mésice kalenddfniho c&tvrtleti, a to prevodem na bankovni ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as., exp. Hlinsko. |GGG
variabilni symbol h Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani
na et pronajimatele.

Nezaplati-li najemce ndjemné ve lhité splatnosti, zaSle pronajimatel najemci vyzvu
k tihrad€ najemného. Pokud najemce nezaplati ani do 5 dnii od doruceni vyzvy vystavené
pronajimatelem, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi uréené dle
platnych pravnich piedpist (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znénf).

Zplsob rozuétovani cen a udhrady sluzeb stanovi zvlastni pravni piedpis (zdkon
¢. 67/2013 Sb. v platném znéni). Nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou
splatné do ¢tyf mesicti ode dne doruceni vyuctovani najemci.

Dostane-li se pronajimatel nebo najemce do prodleni s penézitym plnénim dle ¢l. IV. této
smlouvy, které piesahuje 5 dni ode dne doruceni vyzvy vystavené pronajimatelem nebo
najemcem, je povinen zaplatit druhé smluvni strané urok z prodleni ve vysi urcené
zvlastnimi pravnimi pfedpisy (nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. v platném znéni).

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vyse zdloh odpovidala
piibliznému mési¢nimu odbéru sluzeb najemcem za uplynulé obdobi: obdobné tak maze
ucinit pfi zméné cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro urceni ceny
odebiranych sluzeb. Zména vySe zaloh je uCinnd od 1. dne mésice nasledujiciho
po mésici, v némz bylo ozndmeni o zvySeni zéloh dorueno najemci. S takovym
zptsobem stanoveni zaloh najemce souhlasi.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani nagjmu vzdy k 1. beznu piisluSného roku, poCinaje 1. bfeznem 2019, opravnén
jednostranné zvysit nadjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou piirlistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym tfadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné
oznamit do 15. inora pfisludného roku, jinak toto pravo zanika.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

uzivat predmét ngjmu k dohodnutému Gcelu hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

fadné a vcas uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a ndklady za sluzby;

pecovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu —
v opa¢ném pripadé odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na sviij naklad jeho
bé&znou Gdrzbu (napi. vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a bézné opravy piedmétu ndjmu, jeho soucasti a
ptisluSenstvi, pficemz drobnymi a béZnymi opravami se rozumeéji takové opravy véci,
jejichZz cena nepfesahne v jednotlivém piipadé opravy ¢astku K& 5.000,-; k provedeni
téchto oprav njemce nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele;

zajiStovat na své naklady revize a kontroly vlastnich technickych zafizeni pouzivanych
v piedmétu najmu (spotiebice);

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu Gmysl zménit zplisob uZivani pfedmétu
najmu a vyzadat si jeho souhlas;

provadét zménu piedmétu najmu (stavebni upravy) pouze s piedchozim souhlasem pro-
najimatele a na sviij naklad;

umoznit prongjimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu
jimi stanoveném piistup do nebytového prostoru za tGcelem kontroly uzivani pfedmétu
najmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu nidjmu, jeho
soucasti a prisluSenstvi, Gdrzby a oprav adale témto osobam poskytovat potiebnou
soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatieni k zaji$téni bezpe€nosti predmétu
najmu vcetné dodrzovani predpisti vztahujicich se k bezpec¢nosti a ochrané zdravi pii
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i predpisti o ochrané majetku
a zdravi osob. Najemce je rovnéz povinen informovat ihned pronajimatele o vSech
zménach vztahujicich se k bezpecnosti prace ¢i k pozarni ochrané v pronajatém prostoru.

v piipadé skonceni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyk-
lému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:

predat najemci nebytovy prostor ve stavu zpusobilém k dohodnutému acelu ngjmu a v
tomto stavu ho udrzovat;

vyznacit nijemci pronajaty prostor, uréit piistupové cesty a pofidit seznam vécnych
prostfedkil pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven;

provadet na svij naklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize piedmétu najmu i
ostatnich ¢asti a zatizeni budovy;



zajistit komplexni uklid pifistupovych komunikaci k predmétu najmu, véetné uklidu
sné¢hu a posypu,

pojistit budovu proti $kodam Zivelnym;

provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti nijemce stanovenych v této
smlouvé.

Najemce neni opravnén pienechat pifedmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu
najmu, jeho soucast ¢i piislusenstvi.

VI.
Doba najmu

Néajem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. ledna
2018.

Najem kon¢i:
a) pisemnou vypoveédi,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce i pronajimatel maji pravo ndjem vypovédét v tifmeésicni vypoveédni dobé.
Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi
druhé smluvni stran¢. Vypovéd’ nemusi byt odiivodnéna.

Porusuje-li ndjemce své povinnosti zvlast’ zavaznym zplsobem a tim pusobi zna¢nou
ujmu druhé strané, miize pronajimatel vypovédét nijem i bez vypovédni doby. Pokud je
smluvni stranou ndjem vypovézen bez vypovédni doby, je nezbytné tuto vypoveéd
odtvodnit. Za zvlast zavazné poruSeni povinnosti se povazuje neplaceni najemného po
dobu delsi nez 3 kalendaini mésice, uZivani prostor v rozporu s tcéelem smlouvy,
poskozovani pfedmétu najmu nad miru ptiméfenou okolnostem, prenechani prostor nebo
jejich ¢asti do uzivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele ¢i vyhlaseni konkursu na
najemce.

Pfi skon¢eni najmu odevzda ndjemce nebytové prostory v takovém stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Naklady za opravy
nebytovych prostor nad obvyklé opotiebeni, uhradi najemce pronajimateli nejdéle do 15
kalendarnich dnt po ukonéeni najmu, a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele.

VIL.
Zavéredna ustanoveni

Préva a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.
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Zmeény a doplinky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou
vzestupné ¢islovanych pisemnych dodatki.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uveiejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontakini (idaj
najemee uveden piimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uvetejnéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluynimi stranami a G¢innosti
dne 1. ledna 2018.

Tato smlouva rusi a nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 1. 4. 2004
ve znéni pozdéjsich dodatku ¢. 1 - 6.

Smlouva byla vypracovéna ve étyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrZi pronajimatel
a po dvou obdrzi najemce. Nedilnou soucasti smlouvy je piiloha ¢. 1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urCité, vazne a
srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost teto
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich:
Schvéleno usnesenim Rady mésta Hlinska

¢. 120/2017/6 ze dne 13. 11. 2017

Vyvéseno: 17, 10. 2017

Sejmuto: 14. 11. 2017

V Hlinsku dne 20. listopadu 2017 V Pardubicich dne 73 11, W00

av Kr¢il, DiS. Ing. Petr Klimpl

starfsta mésta feditel krajské pobocky

.

E URAD PRACE R

krajskd pobotka v Pardubicich
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PRILOHA . 1

Najemné z nebytovych prostor

plgistz)oru Nebytovy prostor Plocha v m? Sazb:anlijzemného Nédjemné

1,10 |Chodba 4,67 324,00 1 513,08
1,11 Kancelar 19,26 480,00 9 244,80
1,12 |Kontaktni misto 61,38 480,00 29 462,40
113 Cekérna 76,81 420,00 32 260,20
1,14 |Utad prace 64,00 480,00 30 720,00
1,16  |Predsiiika 3,33 324,00 1 078,92
113 Pisoar 1,29 324,00 417,96
1,18 WC muzi 1,08 324,00 349,92
1,19  |Kancelaf 12,77 480,00 6 129,60
1.20 Denni mistnost 22,05 480,00 10 584,00
1,22 Predsinka 3,16 324,00 1 023,84
1.23 WC Zeny 1,09 324,00 353,16
1,24 |WC Zeny 1,08 324,00 349,92
1,25 Kancelar 16,67 480.00 8 001,60
1,26 Archiv 21,14 420,00 8 878.80

Celkem 309,78 140 368,20

Ndajemné ze spolecnych prostor
prcoisth"m Nebytovy prostor  |Plocha v m? Sﬂlb:an[iizem“éhﬂ Néjemné

1,01 Vstupni hala 1/2 12,60 324,00 4 082,40
1,02 Predsinka 1/2 1.86 324,00 602.64
1,03 WC muzi 1/2 0,57 324,00 184.68
1,04 Pisoar 1/2 0,59 324,00 191,16
1,05 Predsirika 1/2 2,13 324,00 690,12
1,06 WC zZeny 1/2 0,57 324,00 184,68
1,07 WC bezbar. 1/2 1,44 324,00 466,56

Celkem 19,76 6 402,24

Celkem 146 770,44







