Smlouva o najmu prostoru slouzictho podnikani

cislo 254/2017/4102

(dle Zakona €. 89/2012 Sh., ObCansky zakonik)

l.
Smluvni strany

SLUMEKO, s.r .0. 5
Stefanikova 58/31, 742 21 KOPRIVNICE
Zastoupené jednatelem Ing. V0adimirem Pustkou

IC: 25376021

DIC: Cz25376021

bank. spoj .: Komer&ni banka, a.s.

C. UCtu: e

OR: Krajsky soud v Ostravé, dne 14 . 7. 1997, vloZka C 16340

(dale jen pronajimatel)

a

BARVIK - Pozemni stavby s.r.o.
Zenklava 190, 742 67 ZENKLAVA

IC: 05935989
DIC: CZ05935989

(dale jen najemce)
) 1.
Uvodni prohlasent

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluCnym vlastnikem objektu ¢&p.

v KopFivnici na pozemku parcela ¢. 1294/8. Uvedena nemovitost Je zapsana u
Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin

na listu vlastnictvi &. 3242.

1.
Predmét a ucel najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazi
poschodi nemovitosti dle ¢l. Il. odst. 1. o vyméFe 48,10 m2

2. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech kancelaF. Najemce se
zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento UcCel.

3. Najemce se zavazuje splnit zakonné a  technické predpisy potiFebné

pro predkladany Gcel uzivani na vlastni naklady. Prostor slouzici podnikanit
vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pFipustné ucely.

V.
Ujednani a doba najmu

1. Najem se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 1.1.2018

2. Pronajimatel i najemce ma pravo vypoveédeét smlouvu v tFimésicni vypovédni dobé.

3. Ma-li vS8ak pronajimatel k vypovédi vazny dlvod, poruduje-li najemce hrubé své
povinnosti Vv0c¢i pronajimateli, je po dobu del3i neZz jeden mésic v prodlent
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor, je vypovédni

doba mésiéni.



Vypovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané.
V pripadé odepreni vypovedi plati, Z2ze vypovéd byla doruCena tretim dnem po
jejim ulozeni na posté.
V.
Cena a splatnost najmu

Najemné za pronajimané prostory slouzici k podnikani cini:

43 290 KE/rok bez DPH. .. .iier eiiiees eeee e

K najemnému se mésicné plati zalohy na teplo dle vypoctového listu. Vyuctovani
zalohové platby za teplo bude provedeno dle skuteCné spotrFeby a dle platnych
predpisl o rozuétovani nakladd nebo mistnimi podminkami .

Najemce je dale povinen platit dhrady dalSich sluzeb poskytovanych
v souvislosti S uzivanim prostor dle skutecné spotreby preuctované
pronajimatelem (elektricka energie, Uklid, vodné, stocCné). Datum uskutecnénit
zdanitelného plInéni pri predctovani sluzeb je den zjisténi vySe preuctované
Castky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného v souvislosti s vyvojem
pramérné roéni miry inflace, vyjad¥ené indexem ristu spot¥ebitelskych cen. Dle
tohoto ujednani mize pronajimatel po zvefFejnéni oficialnich statistickych udajl
o primérné roéni mife inflace takto opravit dohodnuté najemné.

Najemné v upravené vySi bude najemce povinen uhradit poCinaje kalendarnim
mésicem nasledujicim po doruCeni oznameni pronajimatele o Upravé vySe

naj emného.

Nedilnou souCasti této smlouvy je vypoctovy list, na kterém je vypoctena
celkova vySe roc¢ni UOhrady najemného, mésicni Uhrada najemného, zalohova platba
za sluzby, mésicni Ohrada celkem.

Celkova mésicni Uhrada je splatnad vzdy do 5. kalendarniho dne prislusSného mésice:

a) bezhotovostnim prevodem na bankovni ucCet pronajimatele
Komeréni banka a. s., €. U. oo eeeeeaa.
b) hotové do pokladny sidla firmy SLCIMEKO, s.r.o.

Variabilni symbol platce .......

Najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvori prilohu této
smlouvy. Datem uskuteC¢néni zdanitelného plnéni je vzdy 1. den prislusného
kalendarnitho mésice, za ktery je najemné placeno.

VS8echny uUdaje rozhodné pro vyuCtovani, a to poCet osob, aj - je najemce povinen
hlasit neprodlené pronajimateli.

V1.
Predani predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a Vv tomto stavu
je prebira.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout pFedmét najmu ndjemci ve stavu zplsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav pronajimané plochy v okamziku pFedani, ktery podepisSi obé
smluvni strany.

Najemci budou p¥Fi jJeho nastéhovani predany klice. KIliCe potFebné nad ramec
najemného budou najemci opatFeny na zakladé jeho prani a na jeho naklady.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonCeni najemniho vztahu veSkeré klicCe.

Po skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu,
v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrFebeni.



VIIL.
Technicka plInéni

Zvlastni ustanoveni o podminkach Fadného najmu prostor slouzicich podnikani:

1.

10.
11.

13.

14 .

15.

16.

17 .

Najemce 1 pronajimatel maji povinnost bezodkladné pisemné sdélit druhé

smluvni strané vesSkeré zmény udajl (nadzev, dafova registrace, Zzivnostensky
list, obchodni rejstrik, cislo ictu, 1co, atd.). Smluvni strana, ktera narusi
uvedenou oznamovaci povinnost, nese zvySené naklady a zvySené nebezpecCi
spojené s placenim penéZnich zavazkl, které tim jednomu nebo druhému
partnerovi vzniknou.

Najemce je povinen zajistit si prokazatelny odvoz odpadu.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v najatych
prostorech a jiné zhodnocovani majetku bez predchoziho pisemného povolent
firmy SLUMEKO, s.r.o. N4ajemce nebude narokovatna pronajimateli uhradu
investic, které vlozil do predmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat uvedené prostory v souladu s predmétem
své cCinnosti a v rozsahu této smlouvy. Zména uzivani popr. rozSireni cinnosti
v pronajatych prostorech je mozné jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlasSuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a Ze nebude
narokovat na pronajimateli Uhradu investic, které vlozi do predmétu najmu.

Najemce Jje opravnén prenechat prostory nebo jeho ¢&ast na dobu urcitou
do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje prostory slouzici podnikani Fadné udrzovat ve stavu
zplsobilém a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a opravy na vlastni
naklady. To plati 1 pro technickd zaFizeni (predevSim pro elektrické

a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebona predmétu najmu
a jsou vyuzivany vylucné najemcem.

Ostatni opravy, zejména opravy spoleCnych prostor a udrzovani podstaty budovy
zajisti a hradi pronajimatel.

Najemce se =zavazuje, ze umozni pronajimateli nebo jim povérené osoby,
aby mohli vstupovat do pronajatych prostor za ucelem prohlidky, kdykoli béhem
provozni  doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami  najemci

v dostatecném predstihu.
Pronajimatel ma v0¢i najemci pravo na zapoéteni pohledavek.

Zvonkovou Ci jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafFizeni si najemce hradi
na své naklady.

Najemce je opravnén umistit na vstupu do domu Cp. 58/31 vhodné firemni
oznaceni po dohodé s pronajimatelem.

Po ukonCeni uzivani prostor slouzicich podnikani je najemce povinen odstranit
z fasaddy firemni oznadeni a fasadu uvést do plvodniho stavu, odstranit
veSkeré informacni, reklamni a orientacni zarizeni ze spoleCnych prostor,
stén a dvefFi objektu.

Najemce jJe opravnén ke zrizeni samostatnych telefonnich linek na své naklady.
V zajmu domovniho klidu je nutné vylouCit jakékoli obtéZzovani ostatnich
najemcd a podnajemcl. To plati predevdim pro obtéZovani hlukem a zapachem.
Najemce odpovidad =za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku.
V pripadé vytky se postard o okamzitou napravu.

Najemce je povinen zamykat vchodové dvef¥e dle pokyn( pronajimatele.

Najemce jJe povinen udrzovat cCistotu a poradek ve spoleCnych prostorech.
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18. Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pFredmétu najmu on, jeho
zaméstnanci nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jJiné osoby,

které k nému maji vztah.
VI,

Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje provadét kontrolu a dodrzZzovat stav pronajatych prostor
z hlediska pozarni ochrany.

2. Najemce se zavazuje zajiStovat bezpeCnost a ochranu zdravi ve smyslu ZP
a predpisl souvisejicich a nést naklady spojené s poskytovanim nahrad 3kod
za Urazy vzniklé v disledku provozu na pronajatém misté.

3. Protipozarni a bezpecnostni vybaveni (hasici pristroje) zajisti a hradi
najemce na vlastni néaklady, vCetné pojisSténi veSkerého zbozi a vnitFntho
zarizent.

4. Nijemce, ktery ma své vlastni elektrické stroje, spotFebice, je povinen
zabezpecCit periodickou revizi elektrickych zarizeni a kontrolu elektrickych
spotiebidd dle platnych norem. SouCasné je povinen zajisStovat v uzivaném
prostoru revize elektroinstalace.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na kontrolu dokladd provedenych revizi.

6. Pisemnosti se povazuji za dorucené i Vv pripadé, ze kteradkoli ze smluvnich
stran jeji doruCeni odmitne Ci jinak znemozni.

IX.
Zavérecna ujednani

1. VeSkeré zmény prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou mohou byt
realizovany pouze pisemnym dodatkem k této smlouveé.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrzi pronajimatel a
jedno najemce.

3. Vyslovné souhlasi s uverejnénim této Smlouvy (vCetné vSech pFiloh, a prFip.
zmén a dodatkl) v Registru smluv v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi zakona o

registru.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni Smlouvy v Registru smluv zajisti
spoleCnost SLUMEKO, s.r.o.

5. U&astnici tuto smlouvu uzavFeli podle své skutecné a svobodné vile, vazné a

srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, tuto smlouvu
si preCetli a s jejim obsahem souhlasi, coz potvrzuji svymi vlastnorucnimi

podpisy.

6. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem 1.1.2018

V KopFivnici, dne 5.12.2017

za pronajimatele za najemce



BARVIK - Pozemni stavby s.r.o.

Vypoctovy list hrady za najem nebytovych prostor

Mistnost Podlahova plocha (m2) Najemné
- " Podlahova . UT dle vyhl. Sazba .
Cislo Uziti plocha Koeficient 372/2001 Sb.  K&/m2/rok RocCni najem
14B kancelar 48,10 .. e K¢ 43 290 K¢
CELKEM 4810 L 43 290,00 K¢
Zakladni ro¢ni thrada najemného bez DPH 43 290 K¢
DPH 21% 9 091 K¢

Zakladni mési¢ni dhrada ndjemného v¢ 21% DPH L
pocet osob: 2 osoby

Mésicni Uhrada najmu a zalohové platby na teplo
N&jemné mésicni stala platba v¢€ 21% DPH ... .

Teplo mésicni zalohové platba v€etné DPH ...

Mésicni uhrada celkem 5 865 K¢

Platby za vodné, stocné, elektrickou energii a uklid spoleénych prostor dle pribézné fakturace
pronajimatele.

V okamziku pfFijeti zalohy na teplo bude vystaven dafovy doklad.

Tento vypoctovy list nabyva Gcinnosti dnem 1.1.2018

V Kopfivnici dne 5.12.2017

zpracovala: Lenka Pustéjovska Z) j
tel: 556 848 627 frfhLc>*

| KOPftIVNICE

SLUMEKO, s.r.0. Cestmir Barvik
pronajimatel najemce



