Stiredni Skola technicka a dopravni, Ostrava - Vitkovice,
prispévkova organizace

se sidlem: Moravska 964/2, Ostrava - Vitkovice PSC 703 00
zastoupena: Be. Petrem Cholevou, zastupcem statutdrniho organu
1C: 14451093

DIC: CZ14451093

Bankovni spojeni: KB Ostrava, ¢islo a¢tu: 71430761/0100
Kontakt: 555 503 101, email: sekretariat@sstd.cz

(ddle jen pronajimatel)

a

Domaci zdravotni péce Michaela s.r.o.

se sidlem: Pavlovova 2624/29, Ostrava - Zabieh PSC 700 30

zastoupena: Zdenkou Rozsypalovou, jednatelkou spole¢nosti

predmét podnikani: poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru: vieobecna sestra

IC: 03457249

(dale jen najemce)

uzaviraji
tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uZivinim

I.
Uvodni ustanoveni

1. Prongjimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodateni ke statnimu majetku a to k objektu &p. 2624/9,
stojicimu na parcele ¢. 3486 v katastrdlnim tizemi Ostrava - Zabieh. obec Ostrava, zapsané na LV
¢. 2378 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj. Katastralni pracovisté Ostrava (objekt
Ubytovna, ul. Pavlovova 29/2624, PSC 700 30 Ostrava - Zabieh).

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat prostory a mistnosti ndjemci do najmu, a e mu
nejsou znamy zadné skutecnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. V této souvislosti se
strany dohodly na této smlouvé o najmu, dle které pronajimatel prenechava ndjemci do uZivéani
prostory a mistnosti specifikované v ¢lanku II. této smlouvy a to za ndjemné a za podminek v této
smlouvé dohodnutych a nize uvedenych.

IL

Predmét a icel najmu

. Pronajimatel ptenechavé ndjemci v nemovitosti uvedené v €l. 1. této smlouvy do najmu prostory a

mistnosti a to:

- mistnost ¢. 219 a 220 v I. podlazi objektu Ubytovny, o celkové vyméte 48 m? (ctyFicetosm m?)
spolu s pravem spoluuZivat spoleéné prostory k pfistupu do predmétu ndjmu (vstupni ¢ast
budovy a vstupni schodisté), a to za ndjemné sjednané v této smlouvé a za daldich podminek
stanovenych v této smlouvé (dale také pfedmét ndjmu).

. Ndjemce prohlasuje, 7e se fadné seznamil se stavem prostorii a mistnosti, které jsou predmétem

ngjmu dle této smlouvy, a v tomto stavu jej do ndjmu piejima.

. Prostory a mistnosti uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy jsou stavebné technicky uréeny

Jako kanceléfe a jsou ve stavu zplsobilém uzivani ke smluvenému téelu.
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Nijem se sjednava za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce, a to provozovani
poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru vSeobecna sestra v souladu s jeho pfedmétem podnikani
dle vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery je piilohou této smlouvy.

I11.
VySe najemného, uhrada a splatnost

YW

. Najemné se ujednava ve vysi 2.640,-K¢ mési¢né (slovy dvatisiceSestsetctyficetkorunceskych) za

mistnosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy. Céstka je osvobozena od DPH v souladu
s §56a) zakona €. 235/2004 Sb.

. Najemné bude hrazeno na zékladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem k 1. dni

ptisludného kalendainiho mésice, za které je nadjemné hrazeno, se splatnosti 14 dni.

. Za den uhrady najemného se povazuje den, kdy bylo ndjemné piipsano na ucet pronajimatele.
. 'V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli

penale ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vi&i ndjemci zadrZzet movité véci, které ma

ndajemce v predmétu najmu.

IV.
Sluzby spojené s uzivinim prostori a mistnosti

. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostorti a mistnosti

uvedenych v ¢l. I1., odst. 1) v obvyklém mnoZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla,

b) dodavka studené a teplé vody,

c¢) dodavka elektrické energie,

d) uklid spole¢nych prostor a ostraha,

e) odvoz odpadu.

Za zajisténi poskytovani sluZeb dle odst. 1., bod a) az e) tohoto ¢lanku se ndjemce zavazuje hradit:

a) teplo bude u¢tovano na zékladé propoctu za pronajatou plochu v cenach dodavatele + platna
snizena sazba DPH,

b) tepla a studené voda bude G¢tovana dle skutedné spotfeby na zdkladé odeCtu - méfeno
vodomeérem v cenach dodavatele + platna sniZzena sazba DPH,

c) elektrickd energie pro zafizeni bude uétovana dle skute¢né spotieby na zdkladé odectu
z elektroméru v cenach dodavatele + platné zdkladni sazba DPH.

Cena bez DPH K& | Sazba DPH |  Cenas DPH K¢

d) uklid, ostraha
¢) odvoz odpadu
celkem

Sluzby dle bodu a), b), ¢), d) a e) budou hrazeny na zakladé dariového dokladu vystaveného s
datem zdanitelného plnéni k poslednimu dni kalendainiho mésice a se splatnosti 14 dn.

. V ptipadé, Zze bude ndajemce v prodleni s thradou plateb podle tohoto ¢lanku smlouvy, je povinen

uhradit pronajimateli penale ve vysi 0,05% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Preddni mistnosti

Mistnost bude ndjemci predana ve stavu zpisobilém k uZivani v souladu s touto smlouvou a to
posledni pracovni den pfed zahdjenim ndjmu, nejpozdéji vSak ke dni vzniku ndjmu podle této
smlouvy. Ndjemce je opravnén provést nezbytné Upravy prostor po podrobném projednani a
odsouhlaseni Uprav pronajimatelem.
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VL.
Doba najmu a ukonéeni smlouvy
1. Nidjem je sjednavan na dobu urcitou od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018.

2. Nijem sjednany podle této smlouvy skonci uplynutim doby uréité, na kterou byl sjednan, jak
je uvedeno v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy nebo na zékladé pisemné vypovédi.

Ndjemce muze tuto smlouvu vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodii zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vici ndjemci.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pied uplynutim sjednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s povinnostmi stanovenymi
platnou pravni Gpravou tykajici se najmu prostoru slouziciho podnikani, nebo je po dobu
delsi nezli jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
$ uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatna.

Vypovédni doba je tii meésice. Vypovédni doba se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi pisemné namitky. Vznese-li vypovidand strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou
vypoveéd’ zpét, ma vypovidana strana pravo Zzadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a to
do dvou mesicti ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovéedi.

Porusuje-li strana zvlast’ zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu druhé
strané, ma dotfena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

Najemni vztah muize byt ukoncen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

V dobé tii mésicti pfed skonfenim najmu, je-li strandm den skoncéeni ndjmu znam, umozZni
ndjemce piistup do pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, zdjemci o najem.
Pronajimatel oznami ndjemci navstévu zdjemce o najem v piimétené dobé pfedem.

VIL
Povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodat k ujednanému Gcelu a véas a
v plné vysi platit pronajimateli ndjemné a sluzby spojené s uzivanim prostorti a mistnosti, které
jsou pfedmétem ndjmu dle této smlouvy.

Ndjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo ménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak vyplyva z ucelu ngjmu, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni pomérli nemovité véci
nebo by nad pfimé&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.
Ndjemce je povinen a zavazuje se umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam na pozadani
pfistup do pronajatych prostor a mistnosti za U¢elem provedeni bezpe¢nostnich a protipozarnich
kontrol a revizi a zaroveni jim poskytovat potifebnou soucinnost. V piipadé ohrozeni zabezpeceni
budovy, ohroZeni Zivelnou pohromou a v ostatnich mimotadnych piipadech je pronajimatel
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opravnén vstoupit do pfedmeétu najmu bez predchoziho oznameni ndjemci, o cemz bude ndjemce
neprodlené informovan.
Po dobu ndjmu provadi béznou Gdrzbu spocivajici v zachovani funkéniho resp. fadného stavu
véci ndjemce (malba, oprava vrchni ¢asti podlah nebo krytin, oprava ¢asti dvefi a oken - zamky,
kovani, kliky rolety nebo Zaluzie, koncové el. zafizeni - vypinace, zasuvky, zvonky, zasuvky dat.
sité, vyimeény zdroja svétla, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, misicich baterii,
sprch, umyvadel, bidetd, vylevek, splachovadi, ¢iSténi zanesenych odpadi a nahrada
opotiebovaného nebo poskozeného vybaveni).
Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou ma odstranit pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pti peclivém uzivani véci zjistit mohl, jinak odpovida za
Skodu, ktera vznikla poruSenim této povinnosti.
Ndjemce neni opravnén provadét investiéni Upravy v pronajatych prostorach. V piipadé, Ze
najemce bude mit potiebu provést investiéni Upravy pronajatého majetku, muze tak ucinit pouze
po projednani s pronajimatelem a s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Nema vsak
néarok na 7adné finanéni vyrovnani - tzn. zménu véci provadi ndjemce na sviyj naklad. Provede-li
ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do
plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada.
Ndjemce je povinen udrzovat v pfedmétu najmu poifadek a Cistotu a je povinen dodrzovat po
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v prostorach, v nichz se predmét najmu nachazi a je
povinen dodrzovat rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého
podle mistnich pomért.
Pti skongeni najmu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli zpét v den, kdy
najem kon¢i. Pfedmét ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebréani
v piistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve
stavu v jakém jej prevzal, nehled€ na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. Ndjemce odstrani v pfedmétu najmu zmény, které provedl se
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni nijmu ndjemce uvede
ptedmét najmu do pivodniho stavu. Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu ngjmu zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel ndajemci sdéli, ze odstranéni zmén
nezada. Pronajimatel mize Z4dat ndhradu ve vy$i snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zplsobeno zmé&nami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. O odevzdani
predmétu ndjmu sepis$i smluvni strany predévaci protokol.
Pronajimatel mé pravo na nahradu ve vysi sjednaného najmu, neodevzda-li ndjemce predmét
nagjmu v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli piedmét najmu skutecné
odevzda.
Ndjemce je povinen a zavazuje se dodrzovat veskeré hygienické a bezpecnostni a protipozarni
ptredpisy souvisejici s pfedmétem ¢innosti, ktery je Ucelem najmu a déle viechny platné pravni
piedpisy, které se tykaji jeho uZivaciho prava a stavu a provozu predmétu najmu. Ndjemce se
rovnéz zavazuje dodrzovat bezpecnostni a protipoZarni piedpisy pronajimatele platné v budové,
v niZ je pfedmét ndgjmu umistén. V souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona ¢&. 133/1985 Sh.
v platném znéni se odpovédnou osobou za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany uréuje p.
Zderiku Rozsypalovou, jednatelku spoleCnosti.
Ndjemece je povinen mit a na pozadani piedlozit pronajimateli a kontrolnim orgdnim:
a) platné proskoleni zaméstnanct z piedpisti bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a pozarni
ochrany dle zakona ¢. 262/2006 Sb.,
b) platné revize pfenosnych a stacionarnich elektro zafizeni a elektro spotfebicu, které ndjemce
v pfedmétu ngjmu instaloval.
Ndjemce ani jind osoba neni opravnéna jakkoliv zasahovat do vodomérd, elektromérd nebo
jinych technickych zafizeni slouzicich k méfeni spotieb, a to véetné z4sahi do plomb a rozvodi
téchto zafizeni. Jakykoliv zdsah bude posuzovan jako hrubé porusSeni povinnosti ndjemce
vyplyvajici z jeho ndjemniho poméru a mtize byt diivodem pro ukonéeni najmu.
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15.

16.
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18.

19.

Pii kazdé zméné pfedmétu Cinnosti ndjemce v pronajatych prostorach a ucelu najmu je ndjemce
povinen si vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Ndjemce je povinen v tomto
piipadé predlozit pronajimateli vyjadieni OHS, PO a pfipadnou zménu tucelu uzivani schvalenou
Stavebnim ufadem.

Najemce muze nemovitou véc, kde se predmeét najmu naléza opatfit se souhlasem pronajimatele
v piiméfeném rozsahu Stity, ndveéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonc¢eni ndjmu odstrani
ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do
puvodniho stavu.

Ndjemce je povinen strpét Upravu predmeétu nagjmu nebo domu, v némz se piedmét najmu naléza,
popiipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jeZ nesnizi hodnotu uZivani pfedmétu ndgjmu dle
této smlouvy a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce. nebo provadi-li ji
pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li zvlast zdvazna tjma.

Ndjemce odpovidad pronajimateli za Skody, které zplsobil zavinénym poruSenim svych
povinnosti v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Ndjemce nemd pravo prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu tfeti strané bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Uzivaci pravo lze tieti osobé zfidit pouze
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele jen na dobu ndjmu dle této smlouvy. UmozZni-
i ndjemce uzivat predmét ndjmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli ¢a jednani éto osoby
stejné, jako kdyby predmét ndjmu uvzival sam. Z¥idi-li ndjemce treti osob& uzivaci pravo
k pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
ndjemcovych povinnosti zpusobujici pronajimateli vazné&jsi Gymu. Ndjemce muze, s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pievést ndjem, v souvislosti s pfevodem podnikatelské
&innosti, jiz pfedmeét ndjmu slouzi.

Ndjemce se zavazuje vyvinout soudinnost tak, aby pfizptisobil své jednani a postup normam
pozadovanym obvykle pojistovnami, u kterych je pronajimatel pojistén pro pfipad poZaru a
jinych $kodnych udalosti, a u kterych je pojistén v ramei své odpovédnosti za $kodu zplisobenou
SVym provozem.

Ndjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, v némz se predmét najmu nachazi.

20. Nadjemce je dale povinen a zavazuje se dodrzovat:

21

—

- nahradni kli¢e od pronajatych prostor budou umistény v zapeCeténé obalce na vratnici
pronajimatele s tim, Ze mohou byt pouzity pouze v piipad€ havarie (ohrozeni zdravi, Zivota a
majetku), pokud z ¢asovych divodl nebude mozno zajistit pfitomnost zastupce ndjemce. O
zasahu musi byt ndjemce co nejdiive informovan.

. Ostatni vyslovné neuvedend prava a povinnosti se fidi ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

VIIL.
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét ngjmu ndjemci tak, aby ji mohl uZivat k ujednanému

ucelu, udrzovat predmet ndgjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani, k némuz byl pronajat a
zajistit ndajemci nerusené uzivani po celou dobu najmu.

. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce poskozeni

nebo vadu ozndmil.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci poskytovani sluZzeb uvedenych v ¢l. I'V. této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ustanoveni
Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.

. Jakékoliv doplnéni nebo zmény této smlouvy je moZno provést pouze na zakladé dohody

smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouvé, pokud neni mezi smluvnimi
stranami sjednano jinak.



3. Vztahy touto smlouvou neupravené ¢i nezminéné se ¥idi platnou pravni dpravou. Smluvni strany
ujednavaji, Ze se jejich prava a povinnosti budou ode dne nabyti u¢innosti zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

Obcansky zakonik, fidit timto zakonem.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi

po jednom ze dvou vyhotoveni.

5. Ndjemce dava souhlas se zvefejnénim smlouvy dle zékona &. 340/2015 Sb., zdkon o registru

smluv, v plném rozsahu.

V Ostraveé dne .........cciovennn

V Ostravé dne .0 o errereennns

Pronajimatel: Ndjemce:
St
Ostrava - VIIKOVice, prispevkova organizace Zdenka Rozsypalova L/

Bc. Petr Choleva, zastupce statutarniho organu

jednatelka spole¢nosti
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