SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

C.j. : SOAP/002-2310/2015

Smluvni strany:

1. Ceska republika — Statni oblastni archiv v Plzni, Sedlackova 44, 306 12 Plze,

v

IC EnieRiad (déle jen ,pronajimatel”)

zastoupena Mgr. Petrem Hubkou, feditelem Statniho oblastniho archivu

2. pan Vladimir Mach, Mgr., nar. -
(dale jen ,najemce”) na strané ditine,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2297 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCanského
zakoniku tuto smlouvu o najmu stuzebniho bytu:

Clanek |.
Predmét smlouvy
Piedmétem této smlouvy je najem sluzebniho bytu v Jindfichovicich, B g s
reametem 1eto smiouvy je najem siuzebnino pytu v Jdindrichovicicn, ‘ﬁ.‘&’_ﬁﬁl{'ﬂ‘;'":—:tljill

mwaradesNajem sluzebniho bytu je sjednan v souvislosti s vykonem sluzby nagemce pro
pronajimatele.

Clanek 1.
Vymezeni predmétu najmu

1) Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi objekt uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy.

2) Pronajimatel prenechava do uzivani najemci byt v 1. podlazi, 1 + 1, |. kategorie, o
celkové vymérfe obytné plochy 28 m? jako byt sluZebni (dale jen ,byt").

3) K bytu patfi jako pfislusenstvi koupelna a WC.

4) PrisluSenstvi bytu jsou zpusobila k radnému uzivani.

5) Byt a jeho prislusenstvi odpovida z hlediska opotfebeni jeho stafi.
6) Nedilnou soucasti této smlouvy je pfipojeny evidenéni list.

Clanek IlI.
Doba trvani najmu

1) Najem se sjednava na dobu uréitou od 1.1.2016 do 31.12.2016. Po uplynuti této doby a
v pfipadé, Ze najemce bude nadale zaméstnancem ke dni uplynuti sjednané doby najmu
a bude fadné plnit podminky najemni smlouvy, obnovi se najemni smlouva za stejnych
podminek, za jakych byla sjednana.



2) Najem sluzebniho bytu skonCi poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujicim po

mésici, ve kterem najemce pfestal vykonavat praci pro pronajimatele podle ¢l. 1, aniz
k tomu mél vazny davod.

3) Tuto smlouvu je mozno pisemné vypovédét z dlivodl uvedenych v § 2287 a 2288

8)

obCanského zakoniku. Vypovédni lhita je 3 mésice a podita se od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude byt, spole¢né prostory a zafizeni domu uzivat radnym a
obvyklym zptsobem:.

Najemce nesmi provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na své naklady.

Najemce provadi a hradi naklady spojené s drobnymi opravami v byté souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou. Pojmy bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu upravuje provadéci pravni predpis.

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon najemcova préva ohroZen, ma najemce pravo po predchozim
upozornéni prenajimatele zavady odstranit v nezbytné mile a pozadovat od néj nahradu
oddvodnénych nakladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do sesti mésicli od odstranéni zavad.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteé¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedent; jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim teto povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o véasné provedeni
drobnych oprav a béZnou udrzbu bytu, méa pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim
upozornéni najemce na svij naklad sam a pozadovat od néj nahradu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zpusobil v domé sam, nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni
najemce na zavady a poskozeni na své naklady odstranit a poZadovat od najemce
nahradu.

Najemce muze souhlas s provadénim stavebnich Uprav a jinych podstatnych zmén
v byté pronajimatelem odepfit jen zvaznych duvodu. Provadi-li pronajimatel takové
Upravy na prikaz pfislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni
umoznit; jinak odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi pfenechat sluzebni byt nebo jeho €asti jinému do podnajmu. Najemce
nesmi prijmout jako nového clena domacnosti jinou osobu nez hlizkou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po celou dobu najemniho vztahu, po
pfedchozim oznameni a vzdy za pfitomnosti najemce prohlidku uzivaného bytu za
uCelem ovéreni, zda je pfedmétny byt udrzovan v pofadku a obyvatelném stavu tak, jak
byl pfevzat najemcem. '

10) Najemce je povinen po skon&eni najmu byt vyklidit a odevzdat zpét pronajimateli

v ptivodnim stavu s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

11) Po skonceni najmu bytu nema najemce pravo na nahradni najem ubytovani ani na

pfistfesi.



12) Prava a povinnosti najemce plati pfimérené i pro prislusniky jeho domacnosti.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat byt a jeho piisiusenstvi najemci v takovém stavu, aby
byly zpUsobilé k fadnému uzivani.

2)

3)

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

Pronajimatel je opravnén vyklidit byt a véci, uskladnit je na jiném misté na naklady a
nebezpedi ndjemce v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi byt do 30 dnd od thity pro vyklizeni.

Clanek VI.
Najemné a Uhiada za plnéni poskytovana s uZivanim byiu

Najemce se zavazuje uhradit veskeré platby najemného a Uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim sluzebniho bytu na uGcet pronajimatele, a to mésiéné
jmenovaného (Ceska narodni banka Plzen, ¢ UGétu

V najemném neni zahrnuta Uhrada za dodavky energii, dodavku vody z vefejného
vodovodu, odvadeni odpadnich vod vefejnou kanalizaci, osvétleni spoleénych prostor
v objektu a odvoz odpadkl (dale jen ,uhrada za sluzby*).

Najemne se sjednava ve vysi K& 830 (slovy osmsettricetkorun) mésiéné, thrada za
vybaveni bytu se sjednava ve vysi K& 297,27 (slovy dvéstédevadesatsedmkorun,27
hal) a uUhrada za sluzby se sjednava ve vysSi K& 124470 (slovy
jedentisicdvestéctyricetltyrikorun, 70 hal.) mésiéné.

Mésiéni thrada nadjemného véetné thrady za sluzby = vybaveni bytu tedy po
zaokrouhleni €ini celkem K€ 2 372 (slovy dvatisicetrisiasedmifesatdvéliorury).

Najemné a jednotlivé Castky Uhrad za sluzby a vybaveni byiu jsou uvedeny téz
v evidencnim listu ndjemného, ktery je nedilnou soucasti iéto simlouvy, a jsou
splatné takto:

Najemné, uhrada za vybaveni bytu i Uhrada za sluZby jsou placeny srazkou z platu
najemce za pfislusny kalendarni mésic.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné upravit najemné
a thrady za sluzby i zménit daldi podminky najemni smlouvy v zavislosti na mife
inflace nebo na zakladé zmény dané zvlastnimi pravnimi pfedpisy. O provedené
zméneé je pronajimatel povinen pisemné informovat najemce.

Nezaplati-li najemce najemné a Uhrady za sluzby, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni, a to ve vysi stanovené pravnim predpisem.

Prodleni s placenim najemného a uhrady za sluzby po dobu del$i nez 3 mésice je
divodem pro vypovéd ze sluZzebniho bytu podle § 2291 odst. 2 obcéanského
zakoniku.

Najemce je povinen oznamit do jednoho mésice pronajimateli skutecnosti dulezité
pro stanoveni najemneho a Uhrady za sluzby, a to zejména zmény v poctu bydlicich
osob.



9) Povinnost platit najemné a thradu za sluzby vznika dnem vzniku najmu a konéi dnem
zaniku najmu, a to bez ohledu na okamzik nastéhovani a vyklizeni bytu. V pfipads,
ze najemce byt po skonéeni najmu nevyklidi, ma pronajimatel narok na vydani
bezdlvodného obohaceni.

Clanek V1.
Zavérecna ustanoveni

.r

1) Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a pFisludnymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

2) Smiouvu je mozno ménit &i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

3) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro pronajimatele a najemce.

V Plznidne 11.12.2015

B2 v =

feditel Statniho oblastniho archiv

¥



EVIDENCNI LIST

Pronajimatel :

Statni oblastni archiv v Plzni, Sedlac¢kova 44, 306 12

Plzen

Jméno a prijmeni najemce :

Mgr. Vliadimir Mach

Podet ¢lentt domacnosti
vé.ndjemce :

UDAJE O BYTU

Kategorie bytu : I.

Byt Cislo : 1

Podlazi : 1

Zpusob vytapeni :
elektricka akumulaéni kamna

Zakladni prislusenstvi . ano

Maximalni zakladni najemné

Podlahova plocha m?

Mistnost

skute¢na zapocitatelna
kuchyn 12 12
pokoj 12 12
koupelna s WC ) 4 4
Celkem 28 28

Sazba za m? podlahové plochy bytu :

Maximalni zakladni najemné :

Maximalni zakladni najemné po zaokrouhleni : 830,- K¢ mési¢né

kategorie 1 29,64 K¢

28 m? x 29,64 K& = 829,92 K& mduitnd




Uprava zékladniho najemného pro nizsi kvalitu bytu

Polozka % snizeni K&
§ 8 pism. a) 5
§ 8 pism. b) 3
§ 8 pism. c) 5
§ 8 pism. d) 5
§ 8 pism. e) 3
§ 8 pism. f) 10
§ 8 pism. g) 1. 5
§ 8 pism. g) 2. 10 o
§ 8 pism. h) 5
Uprava je jiz obsaZena ve
vypoctu najemného
Uprava najemného podle polohy domu
Najemné se zvySuje / shizuje
0 %, 1.0 K&/més. dle rozh. obce &. :
5 —
Vybaveni bytu

Predmét Ks Rok Pofizovaci | Zivotnost v Roéni Mésiéni

pofizeni cena letech opotiebeni | najemné

i % KE

elektricky sporak 15 6,6 10,-
elektricky boiler 10 10 57,43
elektricka 20 5 79,84
akumulaéni
kamna
Kuchyriska linka 1 2011 36 000,- 20 5 150,-
Celkem 3 X X X 297,27




Ceny sluzeb v K¢

Odvoz odpadu 21,-
Odbér elektrické energie 976,-
Uhrada za spotfebu vody 247,70
Celkem 1 244,70
Mésicni tuhrada
S Polozka K¢ B
55 a Maximalni zakladni najemné 830,- -
8 Uprava zakladniho najemného o -
pro nizsi kvalitu bytu
9 Uprava najemného podle polohy
domu
10 Vybaveni bytu 297,27
11 Ceny sluzeb 1244,70
Celkem 2 371,97Ké Zaokrouhleno 2372,- K¢
Uginnost od 1. ledna 2016
Souhlasim s Udaji v tomto evidenénim listé
V Jindfichovicich dne .. 72" /€7 ¢ 7
Najemce : Pronajimatel :
Mgr. Viadimir Mach Ceska republika - Statni oblastni arcliv
Zrenjaninska 292, 415 03 Teplice 3 v Plzni

zastoupena reditelem
Mgr. Petrem Hubkou
Sedlackova 44, Plzen

{ Z%f;éfu ’{4/([ %




Sluzebni byt Mgr. Mach, Jindfichovice 1

Sluzby poskytované s uzivanim bytu — (thrada za spotiebu vody v roce 2016

- v byté neni instalovan podruzny vodomér, proto k maximalnimu zakladnimu mésiénimu
najemnému a najemnému za pfedméty vybaveni bytu bude pfipoétena &astka za vodné
(dodavatelem vody pro cely objekt je obec Jindfichovice)

Dle fakturace Vodohospodaiské spoleénosti Sokolov, s.r.o. &ini cena vodného a stoéného
v roce 2015 za 1 m® 84,92,- K& véetné DPH. Podle vyhlasdky MZ &. 428/2001 Sbh., kterou se
provadi zakon €. 274/2001 Sb., o vodomérech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, a pfilohy
€. 12 této vyhlasky, ktera urtuje smérmna &isla roéni potieby vody byla uréena podle typu bytu
roéni spotieba vody na jednoho obyvatele bytu na 35 m®.

Rocné tedy &ini spotieba vody pro 1 osobu 35 m®.

Vypocet mésiéni Ghrady za vodné a stoéné :

35 x 84,92 = 2972,20 /12 = 247,70 K&

Uhrada za odvoz domovniho odpadu

- domovni odpad z bytu je ukladan do spoleéné odpadni nadoby, kterou pouziva
archiv.

- platba za odvoz domovniho odpadu &ini podle smlouvy s Chodovskymi technickymi
sluZbami ro¢né& 1482,- K& bez DPH, tedy véetné DPH 1794 - K&.

Archiv ma 6 zaméstnancl + odpad z bytu, celkem bylo provedeno rozugtovani takto:
1794 : 7 = 256 (na jednoho zaméstnance roéné i byt)

256 : 12 = 21,- K&/mési¢né za odvoz domovniho odpadu pro byt




