SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzavirend v souladu s Obcanskym zdakonikem nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Mésto Zd'ar nad Sézavou, se sidlem Zifkova 227 | 1, 591 01 vad’dr nad Sdzavou, {é 295841
zastoupeneé SPORTIS, prispevkovou organizaci, Horni 22, 59101 Zd'ar nad Sazavou, 1C:65759800
zastoupenou reditelem MVDr. Viadimirem Kovarikem (dadle jen pronajimatel)

a
2. Stiedisko rané péce SPRP Brno, Nerudova 321/7, Bmo — stied, Veveri, 602 00 Brno 2, IC:
75094924, zastoupené reditelkou Mgr. Karlou Nemcovou (ddle jen najemce)

Pronajimatel je mimo jiné i vylucnym viastnikem budovy ve Zdéaru nad Sdzavou, Dolni 1,
C. p. 165, cast obce Zd'ar nad Sazavou 1, stojici na stavebni parcele ¢. 3348, k. u. Mésto Zdar, obec
Zdar nad Sazavou, okres Zdar nad Sazavou (dale jen budova).

Clanek I.
Predmeét a ucel najmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndajemci ndsledujici prostor slouzici podnikani (dale
jen prostor) v preambuli uvedené budoveé: kanceldr ¢. 615 o vymére 14,02 m?v 6. NP.

Umisteni vyse uvedenych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je nedilnou Prilohou ¢.
1 této smlouvy. V planku je pronajaty prostor oznacen zlutou barvou.

Celkova vyméra podlahovych ploch pronajatého prostoru cini 14,02 m2 P uZivani
pronajatého prostoru miize najemce uzivat tyto spolecné prostory budovy: foyer, vchody, spolecna
schodiste, spolecné vytahy, spolecné chodby a spolecné toalety.

2) Ucelem tohoto ndjmu je poskytnuti prostoru pro ndjemcovu cinnost podle predmétu jeho
podnikani a jen K tomuto ucelu miize byt pronajaty prostor ndjemcem uzivan.
3) Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor bude uzivat primérené jeho povaze, v souladu s jeho
stavebnim urcenim vyplyvajicim z kolaudacniho rozhodnuti a nesmi pri tom dochdzet k jeho
poSkozeni nebo neprimeérenému opotiebeni. Pronajaty prostor nebude uzivat k vyrobé, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce horlavych materialii, jedi, drog a dalsim cinnostem, které ohrozuji
nebo negativné piisobi na zivotni prostredi.
Clanek |I.

Doba ndajmu

1) Najem se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 1. 2016 s trimésicni vypovédni lhiitou.

Clanek I11.

Ndjemné
1) Celkové rocni ndjemné za pronajaty prostor cini 14.020,- K¢ bez DPH (slovy ctradcttisicdvacet
korun Ceskych).
a) U najemcu, kteri nejsou platci dané z pridané hodnoty (DPH) podle platnych pravnich predpisu
nezahrnuje vyse najemného DPH, nebot prondjem staveb a nebytovych prostor je podle zakona o
dani z pridané hodnoty, ve znéni platnych zmén a dodatkii, osvobozen od DPH.
b) V pripade, zZe se najemce stane dodatecné platcem DPH podle zdkona je povinen tuto skutecnost
neprodlené oznamit pronajimateli. Od tohoto dne se pripocte automaticky k vysi ndjemného DPH
podle platnych pravnich predpisil.
2) Ndjemné je splatné na ucet pronajimatele cislo 35-7766470227/0100, ato ve ctvrtletnich
splatkach vidy do 15. dne druhého mésice probihajiciho kalendarniho ctvrtleti ve vysi rovnajici se
jedné ctvrtiné celkového rocniho ndjemného na zdklade predem vystavené faktury.
3) Kplatbam splatek ndajemného bude ndjemce vidy uvddét variabilni symbol shodny s jeho
identifikacnim cislem ( IC ) uvedenym v zahlavi této smlouvy.
4) Pronajimatel miize kazdorocné s ucinnosti na obdobi od 1. cervence upravit vysi ndjemného
uvedenou Vv odst. 1) tohoto clanku, a to v zavislosti na ristu spotrebitelskych cen v predchozim
kalendarnim roce, pisemnym oznamenim ndjemci (zaokrouhlené na celé stokoruny nahoru).



Upravena vyse najemného pak, nebude-li pozdéji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani,
plati az do konce najmu.
5) Skonci-li ndjem predcasné, v pritbéhu kalenddrniho ctvrtleti, z viny ndjemce napr. podle odst. 2)
Clanku IX. této smlouvy, nalezi pronajimateli cela cast ctvrtletni splatky najemného, pokud se obé
strany nedohodnou jinak.
Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim prostor

1) Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzZivanim prostor spojeno bude pronajimatel ndjemci
zabezpecovat:

- dodavku vody a odvod odpadnich vod

- dodavku tepla a TUV (plyn)

- dodavku elektrické energie a osvetleni spolecnych ploch

- odvoz a likvidaci odpadu

- uklid spolecnych prostor a socidlnich zarizeni ve spolecnych prostordch

2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti S uzivanim pronajatého prostoru ndjemcem bude ndjemce
pronajimateli platit ctvrtletné pausalni nahradu na zaklade predem vystavené faktury. K pausalnim
nahradam za poskytované sluzby se pripocitava DPH ve vysi stanovené platnymi prdavnimi
predpisy.

Prehled pausalnich ndhrad za poskytované sluzby je uveden V Priloze ¢. 2, ktera bude
aktualizovana v pripadé zmény pausalnich nahrad.

3) Pausdlni ndahrada podle odst. 2) tohoto clanku je splatna ve stejnych lhitich a stejnym
zpiisobem jako ctvrtletni splatky najemného.

4) Pronajimatel muze pisemnym ozndmenim ndjemci upravit vy$i pauSdlni nahrady uvedené v
odst. 2) tohoto c¢lanku, s ucinnosti ode dne uvedeného v ozndmeni, nejdrive viak od prvého dne
nasledujictho mésice po doruceni oznameni, a to pouze V zavislosti na rustu spotiebitelskych cen
V predchozim kalendarnim roce, resp. v zavislosti na ristu cen dodavatelii a vysi spotreby.

5) Telekomunikacni sluzby si ndjemce bude zajistovat sam vlastnim ndkladem. K zajisteni
telekomunikacnich sluzeb miize ndjemce uzivat kabelové rozvody v budové a telekomunikacni
pripojné kabely budovy.

Clanek V.
Udrzovani prostor ve stavu zpuisobiléem ke smluvenému uzivani

1) Pronajimatel bude pronajaty prostor svym ndkladem udrzovat ve stavu zpiisobilém
Kk smluvenému uzivani.

2) Najemce bere na védomi, ze elektrickd energie, voda a plyn (pro potieby vytapéni a ohrevu
vody) jsou pro potreby pronajatého prostoru a celé budovy odebirany vidy jen z jednoho zdroje
a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ci
omezeni planoval (napr. pri opravach budovy). Proto se obé strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni
V moznosti najemce odebirat z rozvodii instalovanych v pronajatém prostoru elektrickou energii,
studenou vodu a feplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatého prostoru nebo
udrzovat v pronajatém prostoru odpovidajici teplotu nepiesahujici dobu 24 po sobé jdoucich hodin
se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy, ani za nezpiisobilost
pronajatého prostoru ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpiisobilost pronajatého prostoru ke smluvenému uzivani i delsi takové
vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil (napr. stav nouze ve smyslu energetického
zakona ¢. 458/2000 Sb.).

3) Ndjemce se zavazuje zajistovat na své ndklady obvyklé udrzovani pronajatého prostoru,
pricemz za takové obvyklé udriovini se pro ucely této smlouvy povazZuje napr. malovani,
tapetovani, cisteni podlahovych krytin, obkladii sten, dveri a oken vcetné vsech ramii, vyplni a skel
| vaitrnich, vyména zZarovek a zdarivek atd.

Neprovede-/i najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1 mésice od doruceni vyzvy prdce
nutné k provedeni obvyklého udrzovani, miize jejich provedeni pronajimatel zajistit sam na naklady
najemce.

4) Ndjemce se pred uzavienim této smlouvy sezndmil obhlidkou se stavem pronajatého prostoru
a potvrzuje, ze jako predmét najmu je zpusobily K smluvenému uzivani. Dale najemce prohlasuje, ze



umisténi pronajatého prostoru a jeho tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostoru oznaceného
V priloze ¢. 1, takze pripadnad odchylka jeho vyméry od vymery uvedené v odst. 1) clanku I. této
smlouvy nebude mit viiv na vysi najemného.
5) Ndjemce se pred uzavienim této smlouvy také seznamil s dokumentaci pozarni ochrany budovy
a se zvlastnimi pravidly, ktera je treba pri uZivani pronajatého prostoru zachovavat, a prohlasuje,
Ze si je plné vedom toho, Ze jeho cinnost v budove se s ohledem na velikost budovy ci jeji stavebni
urceni povazuje podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, za provozovanou cinnost
se zvySenym pozdarnim nebezpecim a Ze jako uZivatel prostoru Vbudové ma své povinnosti
vyplyvajici z predpisii o poZzarni ochrané.
Clanek VI.
Stavebni upravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého prostoru,
instalace upravy rozvodii inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systémii,
pocitacovych siti, anténnich systémii, vestavenych a pristavénych skrini, lepenych podlahovych
krytin, reklamnich oznaceni a zarizeni (dadle jen stavebni upravy) miuzZe ndajemce provadet jen na
zdakladeé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni
projektové (vykresové) dokumentace skutecného provedeni stavebnich uprav a jejim predani
pronajimateli. Bez takovych ujedndni neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda neni ani
souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi upravami.

Clanek VII.

Dalsi podminky ndjmu
1) Ndjemce je povinen pronajaty prostor radné uzivat, zejména radné vytapet a vétrat a nerusit
pritom jehO vytapéni nadmérnym veétranim (vétranim nad rozsah obcerstveni vzduchu), jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
2) Pronajimatel v primérené lhité ndjemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi
a zabezpeceni zpusobilého uzivani, které hodla provést v pronajatém prostoru. Ndjemce je povinen
snaset z toho plynouci omezeni v uzivani pronajatého prostoru bez naroku na slevu z najemného.
3) K zajisteni ochrany majetku a zdravi v budové ulozi ndjemce u pronajimatele pri prevzeti
pronajatého prostoru na pocdtku ndjmu ndahradni klice od pronajatého prostoru. Proti zneuZiti
Nahradnich klicu je ndjemce pred ulozenim zapeceti v obdlce. Najemce je opravnén kontrolovat stav
peceti ndhradnich klicii. Tyto ndhradni klice Ize pouZit pouze v pripadé nezbytné potieby pri
ochrané majetku a zdravi (napr. havarie a zivelné katastrofy). O pripadném pouZiti nahradnich
klicii je pronajimatel povinen ndajemce informovat predem, popripade neprodlené po pouziti téchto
klicu.
4) Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatého prostoru a jeho
prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadeni udrzby
a oprav nebo provadeni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zdajemci
0 jejich dalsi prondjem nebo o koupi celé budovy. V pripade, Ze ndjemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku je pronajimatel opravnen oteviit pronajaty prostor za pouziti nahradnich klicu
a provést prohlidku prostor bez pritomnosti najemce.
5) Za organizaci a zajisténi pozdrni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, ochrany
Zivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatém
prostoru odpovida ndajemce. Pronajimatel je opravnen kontrolovat dodrzovani platnych predpisii
Vv pronajatém prostoru.
6) Ndjemce se zavazuje, zZe on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partneri budou dodrzovat zdkaz
koureni ve vSech prostordach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.
7) Ndjemce smi prenechat pronajaty prostor do podndjmu tieti osobé pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.
Ndjemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na
okna, za okna ani pred okna vyvésovat jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod. Najemce se dale
zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani nakladat vozidla ani



predavat ani dorucovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uZivanim pronajatého prostoru jinak
nez za pouziti vchodii, chodeb a prostor urcenych k tomu pronajimatelem.

8) Ndjemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tridit ve smyslu platnych pravnich
predpisii.

9) Pronajimatel umozni ndjemci i jeho navstévam pristup do budovy a ke vstupu do pronajatého
prostoru kazdodenné bez casového omezeni.

10) Pronajimatel na pisemnou Zdadost a na ndaklady ndjemce umisti na viditelném misté v prostoru
U hlavniho vchodu do budovy, u vchodu do pronajatého prostoru a v ramci smérovych ukazatelii
V budove vhodné oznaceni firmy najemce.

11) Smluvni strany se ddle dohodly, Ze ndrok na pripadnou slevu z ndjemného musi ndajemce
uplatnit u pronajimatele v pisemné forme bez zbytecného odkladu. Narok na slevu zanikne, pokud
nebude uplatnén u pronajimatele do jednoho mésice ode dne, kdy doslo ke skutecnostem
zakladajicich tento narok.

12) Veskera ozndameni, zddosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (ddle téz pisemnosti) budou
ucinény vuci druhé strané této smlouvy v pisemné podobé. Pisemnosti adresované druhé strané
budou adresovany a dorucovany v prvé rade nize uvedenym zastupcum, dale pak na dorucovaci
adresu uvedenou Vv této smlouve a nakonec na adresu sidla /bydlisté jak je uvedena v OR nebo v jiné
evidenci. Ve vyjimecnych pripadech mize byt téz doruceno statutarnimu zastupci do mista bydliste
(sidla), nebo kamkoli, kde se predpoklada, zZe zasilku prevezme, popr. osobné s potvrzenim 0
doruceni a pripadné S ovérenim nejméné jednoho svédka, ze bylo doruceno.

Kazdy z ucastnikit miize zménit svou dorucovaci adresu a pronajimatel i zménit svého zdstupce
pro dorucovani pisemnym oznamenim druhému vicastnikovi v souladu s timto clankem.

Pisemna vypoved najmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorucovana vzdy prostrednictvim
dorucujiciho organu (posta), a to jako posStovni zasilka dodavand do vlastnich rukou adresdta do
mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodari-li se posté takovou zasilku dodat, napr. proto, Ze
obeslana strana ¢i obeslany zastupce na své adrese nebyli zastizeni, a obeslanad strana ¢i obeslany
zastupce si zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnit od ulozeni zdsilky podle postovnich predpisii,
povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni zasilky, i kdyz se obesland strana ci obeslany
zastupce o ulozeni nedozvedeli, a v pripadeé vypovedi tim tak pocne bézet vypovédni lhuta. Vypoved
Z ndjmu lze téz dorucit osobné zastupci nize uvedenému, postou obycejné na adresu sidla/bydlisté
najemce nebo statutarnimu zdstupci na adresu bydliste, avsak s omezenim ucinkii dorucent pro beh
vypovedni doby.

Clanek VIII.

Sankce za poruseni zavazkii najemce
1) Neuhradi-li ndjemce radné a véas splatné ndjemné, pausalni ndhradu ¢i jinou platbu, ktera ma
puvod v této smlouveé, zaplati ndjemce pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni.
2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pripsdani prislusné castky na bankovni ucet prijemce
platby.
3) Nepreda-li ndjemce pri skonceni ndjmu pronajatého prostoru véas a radné vyklizeny, zaplati
najemce pronajimateli za kazZdy zapocaty mésic prodleni s predanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku ctvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.
4) Za poruseni zavazku uvedeného v ¢l. VI (stavebni upravy) a v ¢l. 1. odst. 2) uzivani k jinym
uceliim a za poruseni zavazku v ¢l. VII a ostatnich neplatebnich zdavazkii ndjemcem, se sjednava
smluvni pokuta ve vysi ¢tvrtletniho ndajemného.

Clanek IX.
Ukonceni ndjemniho vztahu
1) Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit dohodou smluvnich stran. Smluvni
strany mohou jednostranné ukoncit najemni vztah vypovedi bez uvedeni ditvodu s trimésicni
vypovédni lhiitou pocinajici bézet prvnim dnem meésice ndsledujiciho po doruceni vypovedi druhé
smluvni strané.
2) Pronajimatel miiZze tuto ndjemni smlouvu také ukoncit vypovédi s desetidenni vypovédni lhiitou
V pripade zZe:



a) ndjemce uzivd pronajaty prostor v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor pres pisemné upozornéni porusuji

klid, poradek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,

C) ndjemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho cast do podndajmu bez pisemného souhlasu

pronajimatele,

d) ndjemce bude o vice nez patnact dnit v prodleni s placenim ndjemného nebo pausdlnich

uhrad sluzeb s najmem spojenych,
Desetidenni vypovedni lhiita pocne bézet dnem nasledujicim po doruceni vypovedi druhé smluvni
strané.
3) Nejpozdeéji v den skonceni najmu predda ndajemce pronajimateli pronajaty prostor radné
vyklizeny. Ndjemce je povinen predat prostor ve stavu v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k béznému
opotrebeni. V pripadé Ze ndjemce do skonceni najmu prostor nevyklidi a nepreda pronajimateli
dobrovolne, je pronajimatel opravnén bez pritomnosti najemce vstoupit do prostoru, vykdzat odtud
vSechny osoby a odstranit také vsechny véci tam ulozené a uskladnit je v jinych prostorech, vse na
naklady najemce.
4) Ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez dalsiho konci naplnénim nékteré
Z nasledujicich rozvazovacich podminek:

a) ndjemce nezaplati zcela prvni splatku ndjemného podle odst. 3) clanku IlI. této smlouvy

nebo pausalni nahradu podle odst. 3) clanku 1V. této smlouvy ani do pocatku najmu nebo

b) ndjemce nebo jeho rdadné a pisemné zplnomocnény zdstupce se nedostavi k predani

a prevzeti pronajatych prostor k uzivani podle odst. 2) ¢lanku II. této smlouvy ani do 5 dnii od

pocatku ndajmu, pokud se predem obé strany nedohodly na jiném datu predani a prevzeti nebo

C) ndjemce nebo jeho radné a pisemné zplnomocnény zastupce odmitne pronajaty pProstor

prevzit k uzivani na pocatku ndjmu
5) Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndajemni smlouvu také ukoncit odstoupenim od smlouvy
V pripade, zZe se pronajaty prostor stane nezpiisobily k smluvenému uzivani, a to ve lhiité 2 mésicii
od uddlosti, ktera nezpusobilost privodila. Zanik této smlouvy odstoupenim v tomto pripade nastane
dorucenim ozndmeni o odstoupeni 0d smlouvy. Za nezpusobily k smluvenému uzivani se pro ucely
tohoto ujednani pronajaty prostor povazuje i V pripade, ze budou nezpiisobilé jen nékteré jeho casti,
jejichz podlahova plocha vsak bude cinit vice nez 40 % z celkové podlahové plochy ndjemcem
pronajatého prostoru.

Clanek X.
Zaverecna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran,
formou cislovanych dodatkii. Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz si kazda strana
ponecha jeden.
2) Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujedndni ve smlouvé nemd za ndsledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
3) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah je
dostatecné urcity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich praveé,
svobodné a vazné viile. Na ditkaz toho pripojuji své viastnorucni podpisy.

Ve Zd'Gie nad Sdzavou dne 21. 12. 2015

ronajimatel ndjemce
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Priloha ¢. 2

smlouvy o ndajmu prostoru slouziciho podnikdni v budové ¢. p. 165 ve Zdaru nad

Sdzavou, Dolni 1, uzavicené mezi Méstem Zd'Gr nad Sézavou, zastoupenym SPORTIS
a Strediskem rané péce SPRP Brno dne 21. 12. 2015.

Rozpis sluzeb ke dni 1. 1. 2016
Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno bude pronajimatel najemci
zabezpecovat. Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se pripocitava v aktudlné platnych
sazbdch.

1. Doddvka vody a odvod odpadnich vod

rocné celkem: 384,- K¢ bez DPH
ctvrtletne - 96,- K¢ bez DPH

2. Dodavka tepla a TUV (plyn)

rocné celkem: 2384.,- K¢ bez DPH
ctvrtletne :  596,- K¢ bez DPH

3. Dodavka elektricke energie a osvétleni spolecnych ploch

rocné celkem: 2932,- K¢ bez DPH
ctvrtletne  :  733,- K¢ bez DPH

4. Odvoz odpadu

rocné celkem: 92,- K¢ bez DPH
ctvrtletne  : 23,- K¢ bez DPH

5. Uklid spolecnych prostor a socidlnich zaiizeni ve spolecnych prostordch

rocné celkem: 956,- K¢ bez DPH
ctvrtletne 1 239,-K¢ bez DPH

pronajimatel najemce



