ev. ¢. FNO: 10/0VZ/17/001-N

Dodatek €. 2 najemni smlouvy ¢. SM 10220/02/2017
uzaviene dne 2.1.2017 meazi:

Ridera Reality a.s.

se sidlem 28. fijna 2092/216, Ostrava — Marianské Hory, 709 00 Ostrava

zapsana v obchod. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10452

IC: 015 80 710, Platce DPH, DIC. CZ 01580 710

Zastoupena: Ing. Arch. Evou Spasovovou, pfedsedou pfedstavenstva
Ing. Romanem Vankem — mistopfedsedou pfedstavenstva

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &islo uétu: 5859762/0800

Kontaktni osoba: Robert Juchelka

Telefon: 739 246 610

E-mail: juchelka@ridera.eu

(dale jen Pronajimatel)

a

Fakultni nemocnice Ostrava

Se sidlem: 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava - Poruba

IC: 00843989 DIC: CZ00843989 (je platcem DPH)

Ziizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 & j. OP -054 -25. 11. 90
Zastoupena: Ing. TomaSem Obornym, MBA, vedoucim kancelare feditele
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &. U&tu: 66332761/0710

(dale jen Najemce)
Smluvni strany se dohodly na upravé terminu ukonéeni Gcinnosti vy$e uvedené smlouvy,

ato k 30.6.2018.
Tato dohoda je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazda strana obdrzi jedno.

V Ostravé, dne 2. 77 2017 V Ostravé, dne €. /7" 2017
Pronajimatel: Najemce:
Ridera Reality a.s. Fakultni nemocnice Ostrava

Ing<"Arch. Eva Spasovova
fedseda pfedstavenstva

mistopfedseda predstavenstva

S



ev. ¢. FNO: 10/OVZ/17/001-N

Dodatek €. 1 najemni smlouvy ¢. SM 10220/02/2017
uzaviené dne 2.1.2017 mezi;

Ridera Reality a.s.

se sidlem 28. fijna 2092/216, Ostrava — Marianské Hory, 709 00 Ostrava

zapsana v obchod. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10452

IC: 015 80 710, Platce DPH, DIC: CZ 01580 710

Zastoupena: Ing. Arch. Evou Spasovovou, predsedou pfedstavenstva
Ing. Romanem Vankem — mistopfedsedou pfedstavenstva

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &islo uétu: 5859762/0800

Kontaktni osoba: Robert Juchelka

Telefon: 739 246 610

E-mail: juchelka@ridera.eu

(dale jen Pronajimatel)

a

Fakultni nemocnice Ostrava

Se sidlem: 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava - Poruba

IC: 00843989 DIC: CZ00843989 (je platcem DPH)

Zfizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 & j. OP -054 -25. 11. 90
Zastoupena: Ing. Tomasem Obornym, MBA, vedoucim kancelare feditele
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. G&tu: 66332761/0710

(dale jen Najemce)
Smluvni strany se dohodly na Gpravé terminu ukonéeni Uginnosti vy$e uvedené smlouvy, a to k

31.12.2017 (rusi se tedy termin ukonéeni najemniho vztahu k dfivéjsimu datu).
Tato dohoda je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazda strana obdrzi jedno.

V Ostravé, dne. «Z- G, 20/% V Ostravé, dne «/7 0. 2017.
Pronajimatel: Najemce:
Ridera Reality a.s. Fakultni nemocnice Ostrava

mistopredseda predstavenstva

e Hory
SU0. DIC: CZ01580710




ev. & FNO: 10/0VZ/17/001-N

Dohoda o ukonéeni najemni smlouvy é. SM 10220/02/2017
uzaviene dne 2.1.2017 mezi:

Ridera Reality a.s.

se sidlem 28. fijna 2092/216, Ostrava — Marianské Hory, 709 00 Ostrava

zapsana v obchod. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10452

IC: 015 80 710, Platce DPH, DIC: CZ 015 80 710

Zastoupena: Ing. Arch. Evou Spasovovou, pfedsedou piedstavenstva
Ing. Romanem Vankem — mistopredsedou predstavenstva

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &islo Uétu: 5859762/0800

Kontaktni osoba: Robert Juchelka

Telefon: 739 246 610

E-mail: juchelka@ridera.eu

(dale jen Pronajimatel)

a
Fakultni nemocnice Ostrava

Se sidlem: 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava - Poruba

IC: 00843989 DIC: CZ00843989 (je platcem DPH)

Zrizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 & j. OP -054 -25. 11. 90
Zastoupena: Ing. Tomasem Obornym, MBA, vedoucim kancelare feditele
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. uétu: 66332761/0710

(dale jen Najemce)

Smluvni strany se dohodly na ukonéeni U¢innosti vy$e uvedené smlouvy ke dni 30.6.2017.
Tato dohoda je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazda strana obdrzi jedno.

V Ostrave, dne. Y 5~ 2072 V Ostravé, dne <7 %  2017.

Pronajimatel: Najemce:

Ridera Reality a.s. Fakultni nemocnice Ostrava




ev. & FNO: 10/0VZ/17/001-N

Najemni smlouva ¢. SM 10220/02/2017
podle pfislusnych ustanoveni zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
kterou nize uvedeného data uzaviely tyto smluvni strany:

Ridera Reality a.s.
se sidlem 28. fijna 2092/216, Ostrava — Marianské Hory, 709 00 Ostrava
zapsana v obchod. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B
10452
IC: 015 80 710, Platce DPH, DIC: CZ 015 80 710
Zastoupena: Ing. arch. Evou Spasovovou, pfedsedou piedstavenstva
Ing. Romanem Vankem — mistopfedsedou predstavenstva
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &islo uétu: 5859762/0800
Kontaktni osoba: Robert Juchelka
Telefon: 739 246 610
E-mail: juchelka@ridera.eu
(dale jen Pronajimatel)

Fakultni nemocnice Ostrava

Se sidlem: 17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava - Poruba

IC: 00843989 DIC: CZ00843989 (je platcem DPH)

Ztizovaci listina MZ CR ze dne 25. listopadu 1990 & j. OP -054 -25. 11. 90
Zastoupena: Ing. Tomasem Obornym, MBA, vedoucim kancelare feditele
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &. G&tu: 66332761/0710

(dale jen Najemce)

takto:

. Pfedmét najmu

. Prongjimatel je dle svého prohlaseni a dle vypisu z vefejného seznamu - katastru
nemovitosti vlastnikem téchto nemovitych véci:

byt €. 14 umistény v 5 NP budovy &. p. 84, objekt k bydleni, ulice Thamova 84/23 v &asti
obce Karlin, umisténé na pozemku parc. & 297, vée v katastralnim uzemi Karlin, obec
Praha, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha,
Katastraini pracovi§té Praha na LV €. 298 pro uvedené katastralni Gzemi (dale jen ,Byt*).

. Popis Bytu, podlahové plocha mistnosti pro vypo&et najemného, je podrobné specifikovana
v Evidenénim listu, ktery tvofi Pfilohu ¢. 2 a nedilnou souéast této najemni smlouvy.

. Pronajimatel zajisti najemci za podminek v této smlouvé ujednanych téz sluzby spojené s
uzivanim Bytu, zejmena vytapéni a dodavku teplé vody, vodné a stoéné, dodavku elektricke
energie, plynu, tklid spole¢nych prostor(t domu, tklid bytu, sluzby UPC.

. Blizsi vymezeni sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétného Bytu, zajistovanych
Pronajimatelem, jsou obsaZena v evidenénim listu, jeZ tvofi nedilnou soudast této smlouvy
0 najmu bytu.

Il. Prevzeti pfedmétu najmu

- Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této smlouvy Byt fadné prohlédl a konstatuje, Ze:
a) Byt je dle jeho nazoru piné zplsobily k b&Znému uéelu uzivani.



ev. & FNO: 10/0VZ/17/001-N

b) Vybaveni bytu tak, jak je popsano v &l. I. této smlouvy, resp. v eviden¢nim listu, ktery
tvofi nedilnou soudast této smlouvy o najmu bytu, se v Byté skuteéné nachazi,

nevykazuje Zadné znamky zjevnych vad nebo
nadmérného opotiebeni, je funk&ni a zplsobilé k b&éZnému ucelu uzivani.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce je opravnén Byt uZivat jen k jeho b&Znemu
ucelu uzivani, tj. k bydleni.

3. Za ucéelem vylougeni jakychkoli pochybnosti €ini smiuvni strany nespornym, Ze uZzitim
k jinému udelu nez je bydleni, se rozumi také tfeba i jen ,formalni* uziti Bytu k podnikani,
nebo umisténi mista podnikani, apod.

4. Najemce za sjednanych podminek byt spolu s jeho pfislusenstvim, vybavenim a
opravné&nimi vyplyvajicimi ze spoluvlastnickych podili do uzivani pfijima a zavazuje se
hradit pronajimateli najem a uhradu nakladd za sluzby poskytované s uzivanim bytu dle teto
smlouvy (dale jen ,Uhrada za sluZzby").

6. Najemce byt uzival jiz v minulosti, k datu 31.12.2016 na z&klad& Najemni smlouvy
01/2016, z tohoto diivodu nebude realizovano fyzické pfedani a odstupuje se od sepsani
predavaciho protokolu.

lll. Doba trvani smlouvy

1. Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze tato smlouva je uzavirana na dobu ur€itou, a
to na dobu od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pokud bude Najemce fadné plnit své povinnosti,
vyplyvajici z této najemni smlouvy, a bude mit zajem najem Bytu prodlouZit i po si'ednané
najemni dob&, mlze Pronajimatel prodlouZit najem na zakladé Zzadosti Najemce. Zadost o
prodlouzeni najmu musi podat Najemce nejpozdé&ji do 30 dnii pfed uplynutim doby najmu.

3. Smiluvni strany se dale dohodly na tom, Ze v dobé& 2 mésicll pfed skonc¢enim najmu Bytu je
Najemce povinen po piedchozim ozndmeni Pronajimatele umoznit Pronajimateli prohlidku
Bytu s pfipadnym novym zajemcem o najem Bytu.

IV. Najemné

1. Najemce je povinen platit Pronajimateli ode dne uginnosti této smlouvy po dobu jeji platnosti
najemné v této smlouvé ujednané a Uhrady za sluZby poskytované s uZivanim bytu.

2. Vy$e najemného za uzZivani pfedmétu najmu byla stanovena oboustrannou dohodou
smiuvnich stran, ktera &ini: 15 224,- K&/mé&sic — za najem bytu, 833,- K&/mésic — za najem
vybaveni bytu, celkem za cely piedmét najmu v pevné &astce 16.057,-KE (slovy: Sestnact
tisic padesat sedm korun éeskych) za jeden kalendaini mésic. Najemné je splatné vzdy
do kazdého 15. dne predchoziho mésice, za ktery se najemné plati.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na sluzby poskytované s uzivanim pfedmét najmu
se Najemce zavazuje platit Pronajimateli zalohovou platbou ve vysi 6 379,- K& (slovy:
Sest tisic tii sta sedmdesat devét korun €eskych) za jeden kalendafni mésic. Tato
Uhrada nakladil na sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu najmu je splatna spolu s
mésiénim najemnym. Jeji vysi je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit, a to i v
pribéhu kalendafniho roku, zméni-li se cena dodavek sluZzeb spojenych s uZivanim
predmétu najmu u dodavatelské firmy, nebo nastanou-li jiné okolnosti rozhodné pro jeji
vypotet. Sou¢asné je Pronajimatel povinen tuto provedenou Upravu pisemné oznamit
Najemci s jejim odlvodnénim a Najemce se zavazuje zvy$ené pausalni platby platit od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni o jeji nove vysi.

4. Sluzby spojené s uzivanim bytu budou hrazeny zalohové, a to nasledovné:

a) Naklady na dodavku vodného a stoéného, ohfevu TUV, provoz vytahu, spotifebu el.
energie ve spolednych prostorach a uklid spoleénych prostor budou vyuctovany dle
primérné ro&ni spotfeby na jednoho najemnika domu nasobeno primeérnym ro¢nim
po&tem najemnikd v jednotlivych bytech.

2
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b) Naklady na teplo pro UT budou rozpoéitany v poméru velikosti vytapéné plochy bytu a
plochy celkem. Vyu¢tovani bude provedeno na bé&Zny mésic bez rozligeni ro&niho
obdobi.

c) Naklady na odbér elektfiny a plynu budou vyu&tovany na zakladé skute&né spotieby
Zjisténeé odectem pro dané odbérné misto k danému bytu. Pog&ateéni stav elektroméru
bude zapsan do pfedavaciho protokolu pfi pfedani a prevzeti bytu.

d) Zalohy na odvoz odpadki jsou stanoveny dle poé&tu osob uzivajicich byt.

e) Zalohy na uklid pronajatych prostor budou vyuétovany dle skutedné provadénych
Uklid(, které si Najemce objedna u Pronajimatele.

f) Zalohy na poskytovani vefejné dostupnych sluzeb elektronickych komunikaci fa. UPC
jsou stanoveny dle skute¢né objednanych sluzeb.

Rozpis a vyse zalohovych plateb je podrobné specifikovan v evidenénim listu, ktery tvofi
nedilnou soucast této najemni smiouvy.

Ceny uvedené v této smlouvé nezahrnuji DPH. Strany se dohodly, Ze k najemnému bude
pfipoctena DPH. Sluzby DPH podiéhaji. DPH bude k jednotlivym Ghradam dopogitana dle
platnych pravnich pfedpis.

Vyuctovani zéloh na naklady za sluzby provede Pronajimatel jednou roéné& do konce 2
Ctvrtleti nasledujicino roku poté, co mu bude toto platné vyGétovani predlozeno
poskytovateli téchto sluZzeb. Pfipadné preplatky a nedoplatky jsou splatné do 15 ti dnii ode
dne doruéeni vyustovani.

ZpUsob uhrady najemného a Ghrady za sluzby byl sjednan jako bezhotovostni, kdy Najemce
provede Uhradu ve prospéch Gctu Pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy.
Pfi platbé bude pouzivén var. symbol faktury — dafiového dokladu (€islo faktury). Vyse
uvedené terminy splatnosti ndjemného a zaloh na thradu za sluzby jsou daty uskute&néni
zdanitelného pinéni.

Dostane-li se Najemce do prodleni s Ghradou najemného, je povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny Urok z prodleni.

Dostane-li se Najemce do prodleni s Uhradou za sluzby, resp. strana povinna do prodleni s
Uhradou nedoplatku z vyuctovani zaloh na sluzby poskytované s uZivanim bytu, ma
Pronajimatel, resp. strana opravnéna, moznost uplatnit poplatek z prodleni ve vysi 1 promile
dluzne Castky za kazdy den prodleni, nejméné vak 10,- K& za kazdy, i zapo&aty mésic
prodleni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemné je uhrazeno tadné a véas, je-li v den
splatnosti pfipsano ve prospéch pfislusného Gétu Pronajimatele.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze sjednané najemné se jednou za kalendaini rok muze
zvysit o vysi ristu indexu spotfebitelskych cen (ddle také ,Inflace*) ohlagsené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze oznameni o (i) vysi Inflace a o (i) vy8i najemného
oznami Pronajimatel Najemci pisemné alespofi 15 dnu pfede dnem splatnosti nejbliz$iho
najemného.

Najemce bere na védomi, Ze pfi uréovani vyse nékterych zaloh za sluzby spojené s najmem
Bytu se vychazi z udaji poskytnutych Najemcem - napf. zinformace o poétu osob
uzivajicich Byt na zakladé prava prospivajiciho dle této smlouvy Najemci, apod.

Prijme-li Najemce nového ¢lena své doméacnosti, oznami zvyseni po&tu osob Zijicich v Byté
bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli; neugini-li to Najemce ani do dvou mésict, co zména
nastala, ma se za to, Ze zavaZné porusil svou povinnost.

Pronajimatel musi pisemné souhlasit s prijetim nového &lena do Najemcovy domacnosti.
To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zietele hodné.

Najemce bere na védomi, Ze v Byté mize Zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti Bytu a nebrani tomu, aby v8echny mohly v Byté Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.
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V. Kauce - Jistota

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze na zaji$téni zaplaceni (i) pfipadnych pohledavek
Pronajimatele za Najemcem z titulu nezaplaceného najemného, (ii) pfipadnych pohledavek
z titulu nahrady &kod, vzniklych v souvislosti s uZivanim Bytu Najemcem, nebo (iii)
pfipadnych dal$ich pohledavek Pronajimatele za Najemcem vzniklych na zaklade teto
smlouvy nebo v souvislosti s ni, je Najemce povinen sloZit Pronajimateli jistotu - kauci ve
vy$i 45.000,- K&. Castka kauce nebude po dohodé smiuvnich stran nijak Gro¢ena.

Najemce ma uloZenu kauci u pronajimatele ve vyS$i 45.000,- K& pod ukonéenou

smlouvou 01/2016, ktera se vazala k pfedmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze tuto
kauci prevedl pod tuto smlouvu 10220/02/2017

3.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy:

a) Najemce neuhradi Pronajimateli fadné a v&as najemné dle této smlouvy, nebo

b) Najemce neuhradi Pronajimateli k jeho vyzvé $kodu, kterou mu Najemce (nebo osoby
s nim uzivajici Byt) zplsobil v souvislosti s uZivanim Bytu, nebo

c) Najemce neuhradi Pronajimateli k jeho vyzvé jakoukoli jinou pohledavku Pronajimatele
za Najemcem, vzniklou Pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
je Pronajimatel opravnén uspokojit své pravo jednostrannym zapoctem proti kauci
slozené Najemcem dle této smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, kdy Pronajimatel uplatni své pravo dle odst.
3 tohoto ¢lanku a dojde takto ke sniZeni hodnoty kauce, kterou Najemce slozil u
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén vyzvat Najemce k dopinéni vy$e kauce do hodnoty
odpovidajici odst. 1 tohoto &lanku. Najemce je povinen kvyzvé Pronajimatele kauci
poZzadovanym zpiisobem doplnit nejpozdéiji ve Ihité 15 pracovnich dnu.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po ukonéeni najmu je Pronajimatel povinen vratit
Najemci kauci (pfipadné jeji zbyvajici &ast) nejpozdéji do 30 dnu poté, co Najemce byt fadné
vyklidil a pfedal Pronajimateli a Pronajimatel obdrzi vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim
Bytu na zakladé fakturace dodavatell (kauce muze byt vracena poté, co budou spinény obe
tyto podminky). Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze Pronajimatel kauci (pfipadné jeji
zbyvajici ¢ast) vrati Najemci na ucet, ktery je uveden v zahlavi této smlouvy.

VI. prava a povinnosti Najemce

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s najemni smlouvou,

Najemce a osoby s nim Byt uzivajici jsou opravnéni uvadeét adresu Bytu, jako misto svého
trvalého pobytu. Po ukonéeni najemniho vztahu je v8ak Najemce povinen na této adrese
ukongit trvaly pobyt sebe a osob s nim uZivajicich Byt, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich
dnli od ukon&eni najmu. V pfipadé porudeni této povinnosti Najemce vyslovné udéluje
plnou moc Pronajimateli, aby véechny osoby pfihlasené k trvalému pobytu na adresu Bytu
z této adresy odhlasil. Bude-li Pronajimatel nucen sam odhlasit z adresy Bytu Najemce a
dalsi osoby, které jsou pfihlaseny k trvalému pobytu na adrese Bytu, protoze Najemce tak
neuéinil, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli néklady na administrativni ukony
spojené s ukon&enim trvalého pobytu vdech osob v Byté pfihlasenych, a to v pausalni vysi
1.000,- K& za kazdou odhlagovanou osobu. Zaplaceni administrativnich nakladu nevylucuje
pravo Pronajimatele na nahradu Skody.

Najemce je povinen dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovéni v domé, fidit se
domovnim fadem, ktery je vyvésen v domé a dodrzovat rozumné pokyny Pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomeéri.

Najemce m& pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov Pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu
zvy$enych nakladi na Gdrzbu spoleénych &asti domu, nahradi Najemce tyto naklady
Pronajimateli,
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Najemce je povinen po dobu najmu provadét a hradit b&Znou udrzbu pfedmétu najmu, tzn.
provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i prace spojené s b&znou
udrzbou predmétu najmu. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti bytu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistith, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaé tuku,

f) opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérQ teplé a studené
vody.
Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢ii vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, diezll, splachovacl, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vafi¢d, kuchyfiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini.

Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétli uvedenych v
predchozim odstavci. Podle vy3e nakladu se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v pfedchozich odstavci téchto Podminek, jestlize naklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku 3000 K&

Naklady spojené s bé&Znou udrZzbou bytu jsou naklady na udrZovani a ¢isténi bytu, které se
provadgji obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfival vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyriskych
sporaku, pecicich trub, vafi¢l, kuchyfiskych linek, vestavénych, pfistavénych skfini,
malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah, vcetné podlahovych krytin,
obkladil stén, Cisténi zanesenych odpad(l az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.
Provedeni vSech shora uvedenych praci miZe Najemce na své naklady zajistit
prostfednictvim Pronajimatele, kdyZz provedeni praci je mozné dohodnout s kontaktni
osobou Pronajimatele:

Robert Juchelka 739 246 610 e-mail: juchelka@ridera.eu

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli potfebu téch oprav
v Byté, které ma nést Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti eventuainé vznikne na majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor na zakladé vyzvy vyvésené ve
spole¢nych prostorach domu nebo doru¢ené do postovni schranky v domé pracovnikiim
subjektl provadéjicich pravidelné kontroly a revize elektrického vedeni, plynovych zafizeni
apod., pfipadné si sjednat jemu vhodny nahradni termin.

Najemce je dale povinen odstranit na vlastni naklady zavady a poskozeni, které zpiisobil
v Byt& nebo domé& sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, méa Pronajimatel pravo,
po pfedchozim upozornéni Najemce, zavady a po$kozeni odstranit a nasledné na to od
najemce pozadovat uhradu vynaloZzenych naklad{.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou zménu v Byté bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani na svij naklad. Pfi provadéni stavebnich tprav
a zmeén pisemn& odsouhlasenych v Byté je Najemce povinen dodrZzovat pfislusna
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist a pravidla pro uzivani Bytu a tyto Gpravy
provadét na vlastni naklady. Pro vSechny pfipady Uprav, na nichZ se smluvni strany
shodnou, jsou povinny uzavfit pisemnou dohodu o rozsahu zmén, vy$i investice a
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pfipadnych kompenzacich pfi predéasném ukonéeni najemni smilouvy ze strany
Pronajimatele z diivod(i na jeho strané.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy Bytu a jiné zmény v Byt pouze se
souhlasem Najemce. Odepfeni souhlasu Najemce ke stavebnim Upravam anebo
podstatnym zménam v Byt& bez vazného diivodu, neumoznéni provedeni Upravy na pfikaz
pfisludného organu statni spravy, jakoz i odepieni pfistupu do Bytu, budou povaZovany za
hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajicich z najmu Bytu.

Najemce je opravnén vymeénit dveini zamky Bytu s tim, Ze po skon&eni n&jmu vrati plvodni
zamky zpét, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce je povinen pii skon&eni najemniho vztahu uvést byt do plvodniho stavu vE.
provedenych stavebnich zmén, Uprav a dispozicnich feSeni, pokud neni pisemné
dohodnuto jinak.

Najemce je povinen oznamit véas Pronajimateli svoji nepfitomnost del3i neZ jeden mésic,
pokud o ni pfedem vi. Pokud bude byt po tuto dobu obtizné dostupny, ma Néjemce
povinnost sou¢asné oznacit Pronajimateli osobu, kterd po dobu najemcovy nepfitomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi, neoznaci-li
Najemce takovou osobu, je takovou osobou Pronajimatel.

Najemce nema bez predchoziho souhlasu Pronajimatele pravo dat tfeti osobé do
podnajmu pfedmét najmu nebo ¢ast pfedmétu najmu bytu.

Kromé predmétného bytu je Najemce opravnén uzivat téZ v rozsahu a uréenym zplsobem
spole&né prostory a zafizeni domu, pfi¢emz vymezeni téchto spole&nych prostor a zafizeni
domu véetné pfipadné ceny za jejich uzivani, jakoz i rozsah tohoto uzivani jsou definovany
v evidenénim listu

Doporucuje se, aby si Najemce sjednal pojisténi zafizeni bytu.

VIl. Skonceni najmu

Najem dle této smlouvy skoné&i uplynutim doby, na kterou byl najem ujednan, a to ke dni 31.
12. 2017.

Najem dle této smlouvy skonéi pfed uplynutim ujednané doby trvani najmu zejména
pisemnou dohodou, dohodou nebo vypovédi.

Smluvni stany se dohodly, Ze Pronajimatel a Najemce jsou opravnéni vypovédét najem dle
této smlouvy i pfed uplynutim ujednané doby trvani najmu z nasledujicich divodu a
v tfimésiéni vypovédni dobé:

a) Porusi-li Najemce hrubé& svou povinnost vyplyvajici z ngjmu,

b) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku smlouvy o najmu zfejmé vychazely, do té
miry, Ze po najemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokracoval,

c) je-li Najemce odsouzen pro umysiny trestny &in spachany na Pronajimateli nebo Clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v Domé, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v Domé nachazi,

d) ma-li byt Byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného z&jmu potiebné s Bytem nebo
Domem, naloZit tak, Ze Byt nebude mozné vibec uZivat, nebo

e) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu.
f) Dal li bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele do podnajmu pfedmét najmu nebo &ast
pfedmétu najmu bytu

Porusi-li Najemce svou povinnost zviast zavaznym zpUsobem, napf. ale ne vyluéné
poskozuje byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, ma Pronajimatel
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu Najemce bez
zbyteéného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji do dvou tydnl od skon&eni najmu. Za zviast
zavazné porudeni smlouvy se povaZuje také, nezaplati-li najemné a naklady (zalohu) na
sluzby za dobu alespon 3 mésice.
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5. Vypoved najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. Ve vypovédi
musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba b&Zi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

VIl. Pfedani

1. Smiuvni strany se dohodly na tom, Zze Najemce je povinen ke dni skonéeni sjednaného
najemniho vztahu (€. VIl této smlouvy) predat Pronajimateli Byt vyklizeny, ve stavu
odpovidajicim béznému opotfebeni, se v8im prisluSenstvim a se véemi soudastmi tak, jak
jsou popsany v této smlouveé.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfedani Bytu Pronajimateli bude provedeno formou
pisemného protokolu, ve kterém bude mj. uvedeny tyto informace:

i. datum pfedani Bytu

ii. osoby, které se pfedani Bytu ugastni
iii. stavy prislusnych méfidel elektfiny, plynu, vody, teplé uzitkové vody, apod.
iv. zjisténé zavady, aj.

Protokol bude podepsan obéma smluvnimi stranami.

3. Nevyklidili Najemce pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu sam, zmochuje timto
Pronajimatele, aby do pfedmétu najmu vstoupil a proved| jeho vyklizeni na naklad Najemce.

4. Prodlenim Pronajimatele s pfevzetim pfedmétu najmu po skon&eni najmu nevznika pravo
Pronajimatele na zaplaceni vy$e uvedené smiluvni pokuty .

IX. Dorucovani

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze veskeré pravni ukony, které museji mit pisemnou
formu a musi byt osobné nebo po$tou doru¢eny druhé smluvni stran&, budou Pronajimateli,
neoznami-li Pronajimatel v budoucnu pisemné jinou adresu, doruCovany na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze veskeré pravni Ukony, které museji mit pisemnou
formu a musi byt osobné& nebo postou dorugeny druhé smiuvni strané, budou Najemci,
neoznami-li Najemce v budoucnu pisemné jinou adresu, doruovany na adresu sidla
Najemce: Thamova 84/23 Praha 8 Karlin 186 00

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé:

a) pochybnosti, nebo

b) v pfipadé, kdy druha smiuvni strana pfislusnou pisemnost v niZe uvedené Ihité
nepfevezme, nebo

c) v pfipad&, kdy se druha smluvni strana na uvedené adrese nezdrzuje, aniZ by pisemné
oznamila jinou adresu,

plati, Ze pisemnost, ktera byla druhé smluvni strané odeslana postou, byla dorucena
desaty den po dni jejiho prokazatelného odeslani.

X. Obecna ustanoveni

1. Smlouva, jakoz i vedkeré pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici, nebo s touto smlouvou
souvisejici, se dle dohody smluvnich stran fidi Upravou platného pravniho radu Ceské
republiky.

2. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecnymi ustanovenimi o najemni
smlouvé, ustanovenim o pravech a povinnostech z najmu bytu, o ndjemném a Ghradé za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu pokud v této smlouvé nejsou uvedena, o spole&ném
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najmu bytu manzeli, o pfechodu najmu bytu, o zéniku néjmu bytu, apod. uvedenymi
v obéanském zakoniku.

3. Dle dohody smluvnich stran jsou pfisludnymi pro fedeni spor vyplyvajicich ze smiouvy,
které se nepodafi vyfesit dohodou smiuvnich stran, soudy Ceské republiky.

4. Dle dohody smiuvnich stran mize byt smlouva ménéna, nebo doplfiovana pouze na
zakladé dohody smluvnich stran, ktera bude vtélena do pisemného Cislovaného dodatku
ke smiouvé.

5. Stane-li se kterékoli ujednani smlouvy neplatnym, nebo nevykonateinym, platnost Ci
vykonatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim neni dot¢ena. Pro takovy piipad se
smluvni strany zavazuji nahradit bez zbyte¢ného odkladu neplatna nebo nevykonatelna
ujednani novymi ujednanimi tak, aby bylo v nejvy33i mozné mife dosazeno ucelu, ktery
sledovalo neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vyjma pfipad(, kdy tato smlouva stanovi jinak,
vyluguji moZnost jednostranného zapocteni vzajemnych pohledavek jako zplsobu zaniku
vzajemnych prav a zavazkd.

Smlouva je sepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich. V&echna vyhotoveni maji povahu prvopisu.
Kazda ze smiuvnich stran obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni této smiouvy.

Smluvni strany poté, co si smlouvu precetly v jejim doslovném znéni, na dikaz svého
souhlasu s celym jejim obsahem a na dlkaz toho, Ze se jedna o projev jejich svobodné a
vazné vile, ktery neni ¢inén v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek, pfipojuji sve
podpisy.

V Ostravé, dne 1. 1. 2017. V Ostravé, dne o 7. 2017.

39 .

FAKULTNI NEMOCNICE OSTRAVA

Pronajimatel:

Ridera Reality a.s. Fakultni nemocnice Ostrava

R’dera? Ridera v -

REALITY Reality a.s
28. fijna 2092/216
strava-Marianské Hory
10, DIC: CZ01580710

/predsedapredstavenstva

Ing. Roman Vank
mistopfedseda predstavenstva



	Dodatek č. 2
	Ridera - ukončení + dodatek č. 1
	10-OVZ-17-001-N



