Najemni smlouva

uzaviend podle 8 2201 a nasl. Z&kona €. 89/2012 Sh., obansky zékonik mezi témito smluvnimi
stranami:

mezi

Gymnaziem Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574, prispévkovou organizaci (1CO
00856070, DIC CZ00856070) zastoupenou panem PhDr. Jindfichem Vojtou, feditelem gymnézia,
na strané jedné, dale jen pronajimatel

a

Zékladni 3kolou Ivana Olbrachta, Semily, Nad Spejcharem 574 (ICO 70155711),

zastoupenou panem Magr. Jifim Jirankem, feditelem Skoly, na strané druhé, dale jen najemce.

Pronajimatel je spravcem krajské budovy €. p. 574 v ulici Nad Spejcharem v Semilech a prilehlych
pozemk( (parcely ¢.:212/1,214/1-3,215), které jsou vlastnictvim zfizovatele Gymndazia lIvana
Olbrachta Semily, tj. Libereckého kraje. Touto smlouvou prenechdvd pronajimatel ndjemci k
uzivani vylu¢nému a Castecné spoleCnému s gymnaziem nebytové prostory v uvedeném objektu
a pozemky prislusejici k budové pro vlastni ¢innost ndjemce, t.j. provozovani zakladni Skoly
a poskytovani vyuky vcetné Cinnosti s ni souvisejicich a najemce se zavazuje uzivat uvedené
prostory a pozemky vylu¢né pro sjednany ucel.

Nebytové prostory, které budou ve vylu¢ném uzZivani ndjemcem, se stavaji z vyjmenovanych tfid a
uceben o celkové podlahové plose 2 072,16 m? (pfiloha ¢. I).

Nebytové prostory uZivané najemcem spoleCné s gymnaziem - vyjmenované prostory (napf.
t&locviény, jidelna, aula, chodby, ap.) o celkové vymére 1 843,57 m? (priloha &. 2).

Né&jemné za uZivani nebytovych prostor se sjedndva v souladu s ustanovenim vyhl. ¢. 585/1990 Sb.
dohodou pronajimatele a nadjemcem:

-u pvrostor uzivanych vyluéné najemcem v Castce 330,43 K¢ za 1 m’ rocné a Cini 684 704,-- K¢
rocné,
- u prostor uzivanych najemcem spole¢né s gymnaziem v Castce 163,855 K¢ zalmz,
t.J. 302 078,-- KC roCneg,
- u $kolniho hFisté (2132 m?) v Eastce 5,861 K& za 1 mz, t.J. 12 496,- KC rocné,

- pronajem pld (155 m'+ 429 mz) byl stanoven ve vysi 591,35 K& mésicné za obé pldy
dohromady,

t. j. KC 7096,-- roCné,
- za pouzivani Skolniho dvora pausalné K¢ 11 809,-- rocné.



Celkové vyse ndjemného za rok ¢ini K¢ 1018 183,--
(slovy: Jedenmilionosmnacttisicjednostoosmdeséattfi K<)

N4ajemné bylo navyseno pFirlistkem priimérného rocniho indexu spotfebitelskych cenr. 2016 = 0,7
%.

V.

Soucésti ndjemného nejsou naklady na Uhradu energii spotfebovanych pfi uzivani nebytovych
prostor, dale pak vodné a stocné a naklady za sluzby spojené s provozem nemovitosti (naklady na
odvoz domovniho odpadu, nakup Cisticich prostfedk(l a uUklidové techniky, Uklid a oSetfeni
pozemkd a chodnik(l — predevsim v zimnim obdobi). Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli
alikvotni Gast téchto nakladl v poméru 45 (ZS) : 55 (G10). Tento pomér byl stanoven na zakladé
poméru skutecné uzivanych ploch.

Najemce bude dale hradit pronajimateli podil na veSkerych vécnych nakladech ve Skolni kuchyni a
jidelné (opravy a revize zafizeni, energie, voda, nakupy nutného vybaveni, osobnich ochrannych
pomdcek apod.), ktery bude uréen vzdy dle poc¢tu skute¢né odebranych obédl v prislusném meésici
(tj. dle poétu obédld odebranych Zaky a zameéstnanci najemce). Dle pocétu odebranych obédd

v w

zameéstnanci ndjemce bude pronajimatel mési¢né fakturovat i celkovou ¢astku osobni reZie.

Kalkulace vécné i osobni reZie je kaZzdorocné provedena koncem ucetniho obdobi a plati po cely
nasledujici kalendarni rok.

Mzdové prostiedky na zajisténi uklidu a platy Skolnika a topi¢e pro celou Skolni budovu jsou
souCasti rozpoctu pronajimatele od OSMTS KU Libereckého kraje (véetné povinnych odvodd). PFi
ocekavaném snizeni vykon(, a tim i snizeni pridéleného limitu provoznich zaméstnancl uklidu,
bude rozdil dofinancovan z nadjemného. Na sluzby spojené s vydejem obédi bude najemce prispivat
25 % odpovidajicich mzdovych nakladd. Faktura za tuto sluzbu bude najemci vystavena ¢tvrtletné
se splatnosti 14 dni.

Naopak soucasti ndgjemného jsou naklady na veSkeré opravy a revize budovy vcetné instalaci
(napf. okna, dvefe, zamky, zafizovaci pfedméty WC, umyvadla, apod., revize plynu, kotelny,
elektro, hromosvod(, poZarni, koufovod(, hydrant( a hasicich pfistrojl, télovychovnych zafizeni,
vytahu, opravy a revize Skolnich hodin), které zajiStuje gymnazium jako spravce budovy.
V pripadé zniceni predmétli v disledku vandalismu bude vSak upfednostnéna Ghrada vinikem
(rodici vinika). V pFipadé prekroCeni ¢astky najemného na Gdrzbu a revize v budové (napf.
havérie) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednat s ndjemcem o pripadném potfebném navyseni této
¢astky. Déale z ndjemného budou hrazeny mzdy provoznich zaméstnancl Uklidu nad limit stanoveny
zfizovatelem s ohledem na nizsi vykony.

V.

Najemce potvrzuje, Ze se osobné presvédCil o stavu uvedenych nebytovych prostor a Ze uvedené
nebytové prostory jsou ve stavu zplsobilém ke sjednanému Gcelu uzivani. Pronajimatel se zavazuje
udrZovat nebytové prostory ve stavu zplsobilém ke sjednanému Gcéelu uzivani. Najemce je povinen
hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli
potfebu oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespInénim povinnosti vznikla a zavazuje se umoZznit
pronajimateli provadét kontrolu nemovitosti ve smyslu ucelu této smlouvy.

VI.



Celkova vySe ndjemného podle bodu Il.a Ill. této smlouvy bude uhrazena ve dvou splatkach,
ato
do 28. unora 2018 ¢astka 500 tis. KE a do 30. Cervna 2018 druhé €éast, t.j. 518 183,-- KC.

Vyuctovani skutecnych nakladli na provoz bude provedeno Ctvrtletné v souladu s terminy podle
zakona 0 DPH. Toto vyactovani bude mit formu seznamu faktur a bude uveden soucet
hotovostnich vydajl z pokladny skoly.

VII.

Tato smlouva se sepisuje na dobu do 31. 12. 2018. Najemce se zaroven zavazuje dodrZet splatkovy
kalendar dle ¢lanku V1. Pfipadné zmény budou realizovany po vzajemném projednéni pisemnym
dodatkem k této smlouve.

VIII.
Skonéeni najmu pred uplynutim sjednané doby se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi zakona
¢.116/1990Sh.
s tim, Ze Gcastnici smlouvy sjednavaji Sestimésicni vypovédni Ihdtu.

IX.
V pfipadé skonCeni najmu je najemce povinen vrétit pFfenechané nebytové prostory ve
stavu,
v jakém je prevzal, s pFihlédnutim k obvyklému opotFebeni.

X.
Veskeré zmény smlouvy lze provadét pissmné po dohodé tcastniku.

XI.
Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu. Je stvrzena podpisem Ucastnikl a vyhotovuje se ve
Ctyfech stejnopisech, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

V Semilech 24. listopadu 2017

najemce: pronajimatel:

Mgr. Jifi Jiranek PhDr. Jindfich Vojta
feditel ZS 10 Semily reditel GIO Semily



