__ SMLOUVA €. 02/2016
O ZAJISTOVANI SPRAVY A PROVOZU DOMU

uzaviena podle zakona €. 89/2012 obéanského zakoniku (OZ)

Smluvni strany:

CR, USTAV UZEMNIHO ROZVOJE,

se sidlem v Brné, Jakubské nam. 3, 602 00

IC 60556552

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. ustu: || GcINEIzNEG
Zastupuje Ing. Zderika Kugerova povérena fizenim UUR

dale jen vilastnik na strané jedné

a

ENCOM, spol. s r.o. se sidlem v Brné&, Vrchlického sad 4, IC 155 31 996
Bankovni spojeni Raiffeisenbank, a.s. Brno, €. uétu:

zastupuje Ing. Jaroslav Vanatka — jednatel, | EGTcIEENG
spojeni I cncom@encom.cz,

ddle jen spravce na strané druhé

Smlouva je uzaviena na zakladé vysledku poptavkového Fizeni, vypsaného Ustavem tzemniho
rozvoje na vefejnou zakazku malého rozsahu. Vybérové fizeni probéhlo dne 21. bfezna 2016
v UUR.

Preambule

CR, USTAV UZEMNIHO ROZVOJE (dale jen UUR) je podle zfizovaci listiny organizaéni
slozkou statu, zfizovatelem je Ministerstvo pro mistni rozvoj. UUR pfisluéi pravo hospodareni
s majetkem statu slouzici k plnéni ukold, jimiz je UUR povéren. UUR sidli na Jakubském nam. 3
v Brné v k.u. Mésto Brno. Objekt je zapsan na LV 183, stavebni objekt ¢. 644 na pozemku
€. 43, zapsany u Katastralniho ufadu Brno-mésto. V domé se nachazi 8 bytovych jednotek, 3
nebytové jednotky a kancelare UUR.

Za vlastnika jedna se spravcem:

¢l. L.
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je obstarani a vykon spravy, provozu, oprav, udrzby, rekonstrukci
a modernizaci spole¢nych Casti vySe uvedeného domu a zajisténi provozu pronajimanych
jednotek a provozu kancelafi vlastnika.

Cl. Il
Cinnosti spravce

Spravce se zavazuje po vzajemné dohodé s vlastnikem zajiStovat spravu, provoz, opravy
a udrzbu domu a spolecnych prostor domu, uvedeného v €l. 1.


mailto:encom@encom.cz

Pfi obstaravani vykonu spravy a ostatnich €innostech, které jsou pfedmétem této smlouvy, je
spravce povinen dbat pokynu vlastnika, odchylit se od nich mize jen tehdy, jestlize neni
zastupce vilastnika v dosazeni a Casovou prodlevou by mohla vlastnikovi vzniknout Skoda.
Nasledné je spravce povinen informovat vlastnika.

Spravce se zavazuje v ramci smlouvy provadét a zabezpecovat jménem vlastnika nasledujici,
nize uvedené ¢innosti:

1. Opravy

1.1.  Havarijni opravy a opravy poruch branici béZznému provozu domu a byt(.
Havarie je porucha, pfi které jsou ohrozeny zivoty obyvatel bytu, jejich zdravi ¢i majetek.
V takovémto pfipadé zahdji opravu neprodlené bez pfedchoziho souhlasu vilastnika.
O udalosti a zpusobu opravy bude neprodlené vlastnika informovat.
Jedna se zejména o opravy elektrorozvodUl, opravy vodorovnych a svislych rozvodu
studené vody, opravy vodorovnych a svislych odpadu, opravy rozvodu plynu v domé
a bytovych jednotkach. Opravy UT. Opravy socialnich zafizeni v ndjemnich jednotkach.
Dale se jedna zejména o opravy vstupnich dvefi do domu a do jednotlivych Casti
spole¢nych prostor, opravy zabradli, opravy oken na chodbach a ve sklepich, oprava
stfechy a stfesSnich svodu.

1.2. BézZné opravy nutné k zajisténi provozuschopnosti domu, najemnich jednotek, nutné
opravy a revize spolecnych prostor zajiStuje se souhlasem vlastnika s tim, Zze bude
vlastnika o téchto opravach pravidelné informovat v rocni hodnotici zpravé
0 hospodareni.

1.3. Soucasti oprav domu je i zajiStovani revizi technickych zafizeni jako jsou vytah,
hromosvody, rozvody elektfiny, plynu ve spole¢nych ¢astech domu, zafizeni PO. Podle
vysledku revizi zajiStovat porevizni opravy. Dale pak posudky znalcu v pfipadé, Ze se
bude jednat o posouzeni stavebnich &asti domu v navaznosti na provadéné opravy
anebo podle pozadavku viastnika.

1.4. Rozsah oprav, udrzby a revizi provadéné dle boda 1. az 3.

a) Opravy a udrzba domu v€etné technickych zafizeni jednotek a spoleénych &asti
technickych siti, a to tak, aby tyto ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily
k fadnému uzivani jednotek v domé,

b) zajistovani oprav, rekonstrukci a modernizaci spole¢nych Casti domu vcetné
havarijnich oprav,

c) zajiStovani protipozarniho zabezpe€eni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi v terminech podle platnych norem a poreviznich oprav rozvodu
elektrické energie, plynu, vytahu, svislych a vodorovnych rozvodu vody a odvodl
odpadnich vod, hromosvodu, elektrickych sdélovacich a zabezpeovacich zafizeni
v domé.

1.5. PFi v8ech opravach, rekonstrukcich a udrzbé& domu zajisti dozorovani a kontrolu
provadéné prace, vécnou i formalni kontrolu faktur. Provadi pfejimku provedenych praci

a oprav, zodpovida za jejich rozsah, mnozstvi, kvalitu i za pfiméfenost vySe ceny

dodavky. Pokud u nékterych oprav nebude vlastnikem rozhodnuto jinak. Spravce je

povinen pfizvat k pfedavani velkych oprav zastupce vlastnika. Pfi provadéni oprav

a uprav vystupovat pfi vefejnopravnich jednanich a vi¢i dodavatelim jménem viastnika.

2. Sluzby

Spravce bude zajistovat sluzby spojené s provozem domu, bytd a nebytovych prostor v domé,
ato:

2.1. Sluzby vyuétovavané mezi uzivatele, najemce jednotlivych jednotek:
a) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod;
b) dodavku tepla, odborny dozor nad provozem vyménikové stanice pro rozvod tepla

2



do nebytovych prostor a kancelafi UUR na zakladé smluvniho vztahu;

c) osvétleni spole¢nych prostor, dodavku elektrické energie do spoleénych prostor
domu;

d) provoz, drobné opravy a dozor vytahu, dodavka elektrické energie pro provoz
vytahu;

e) uklid spole¢nych prostor

Naklady na uvedené sluzby, mimo dale uvedenych budou mezi jednotlivé bytové a nebytové
jednotky rozpoditavany v souladu se zakonem 67/2013 Sb.
a) dodavka studené vody a tepla bude rozpocitavana dle platnych predpist podle
bytovych vodomérl a vytapéné plochy nebytovych prostor;
b) ostatni sluzby budou rozpoéitavany podle pfepoéteného poctu osob v jednotce nebo
na jednotku.

Vlastnik mGze o zplsobu vyucétovani sluzeb rozhodnout i jinak.

Tyto sluzby bude objednavat v zastoupeni jménem vlastnika a naklady na uvedené sluzby
budou uctovany do nakladd na sluzby jednotlivym najemcum jednotek v domé.

Naklady na opravy, vymény a ovéfovani bytovych vodomérd budou hrazeny vlastnikem, stejné
jako pravidelné vymény téchto zafizeni provadéné v celém domé. Spravce zajisti cejchovani
vodoméru v terminech danych pfisluSnymi nafizenimi a zakony. Odecty vodomér( budou
zajistény technikem.

3. Sluzby provozni

Spravce bude dale zajistovat:

e deratizaci, dezinfekci a dezinsekce spol. prostor domu, v pfipadé souhlasu viastnika
i jednotek;

e posudky znalcl, pokud se nebude jednat o soucast pfipravy oprav domu, poplatky
Uradim;

e zabezpeCeni plnéni ustanoveni pravnich norem tykajicich se poZarni ochrany,
hygieny, stavebniho zakona, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci a dalSich
pravnich norem vztahujicich se na provoz domu v€etné preventivnich prohlidek
a pravidelnych revizi (hromosvody, vytah, elektro a plyno rozvody ve spole¢nych
prostorach, v kancelafich UUR apod.), pokud to nebude sou&asti oprav;

e vymetani a revize kominl naklady budou hrazeny ve sluzbach.

Naklady na opravy a udrzbu osvétleni spoleénych prostor a komunikaCnich zafizeni,
domovniho vratného (elektronicky systém otevirani dvefi hlavniho vchodu), velké opravy
vytahu, budou hrazeny z uctu vlastnika

Tyto sluzby bude spravce objednavat v zastoupeni vlastnika a naklady na uvedené sluzby
budou uctovany do nakladl na provoz a opravy domu.

Vlastnik bude své pozadavky a pokyny v oblasti oprav, spravy a provozu domu piedavat
spravci pisemnou formou nebo e-mailem naskenované.

3.1. Uklid spoleénych prostor v domé, vytahu a celoro¢ni Uklid kolem domu, chodniku
pfislusnych k domu, uklid kolem nadob na odpad budou provadén dodavatelsky podle
rozhodnuti vlastnika. Dodavatele vybere spravce s pfedbéznym souhlasem vlastnika,
prace po provedeni budou vyfakturovany.

3.2.  Dozor vytahu bude spravce zajiStovat dodavatelem s patficné vySkolenymi pracovniky.

3.3. Spravce bude zastupovat vlastnika pfed dodavateli médii (plyn, elektfina, teplo, tepla
a studena voda), jakoz i pfed dodavateli sluzeb, dodavatelské smlouvy s dodavateli
médii bude podepisovat vlastnik.

¢l. 111



Sprava a provoz domu

Ukony v ramci najemnich vztahG bytd a nebytovych prostor, vy$i nidjemného stanoveného

vlastnikovi.

1. Povinnosti spravce:
Pronajimani
1.1. Ziska-li spravce informaci o uvolnéni bytu, nebo nebytového prostoru nahlasi toto
neprodlené vlastnikovi. V informaci uvede cislo bytu nebo nebytového prostoru, velikost
jednotky a vySi stavajiciho najemného. Pfipadné dalsi informace, zejména tykajici se
stavu bytu nebo nebytového prostoru apod.

1.2 Spravce muze po dohodé s vlastnikem navrhovat pronajem uvolnénych byta v pfipadé,
Ze nalezne najemce za stejnych, pfipadné lepSich najemnich podminek. Tyka se
pfedevsim vySe najmu.

13 Pronajem jednotek bude realizovan na zakladé vlastnikem schvalené najemni smlouvy.
Najemce ma zakotveno v najemni smlouvé slozeni jistoty. Tyto prostfedky budou slouzit
pro Uhradu nakladd na uvedeni bytu do stavu, ve kterém byl najemnikovi predavan
a dale na uhradu dluhG a Skod jim zplsobenych. Zbyvajici prostfedky budou
najemnikovi vyuctovany a vraceny po ukonCeni najemniho vztahu dle smlouvy. Tyto
prostifedky budou uloZzeny na uctu viastnika.

Spravce bude:

1.4 Dle pokyn( vlastnika pfebirat a pfedavat bytové a nebytové prostory, navrhovat dohody
o ukonéeni najmu.

15 Pravni zastoupeni UUR zajistuje Odbor legislativng pravni MMR. Jiné pravni sluzby
budou provadény na zékladé vybérového fizeni.

1.6 PFedepisovat najemnikum jednotek v souladu s najemni smlouvou stanovené uhrady na
najemné a zalohy na sluzby. Tyto platby budou vybirany na ucet vlastnika inkasem post
[SIPO/ pfipadné bankovnim pfevodem. Pfi platbé pfimym pfevodem na ucet jsou vSichni
platci povinni pouzivat VS a uvadét své jméno. Bude kontrolovat na zakladé podkladu
od vlastnika jejich placeni, upominat a vymahat pfedepsané uhrady z bytd a nebytovych
prostor v&etné zaloh na sluzby spojené s bydleni a provozem domu. Pfi opozdéné
platbé vymahat poplatky z prodleni, které jsou trzbou vlastnika. VySi poplatki za
zpozdéné placeni stanovi vlastnik v ngjemni smlouvé.

U zalohovanych plateb zajisti vyuctovani skuteCnych nakladd podle platnych pravnich
predpisu.

1.7 Zajistovat vedeni evidence spojené se spravou a provozem domu, vedeni evidence
technického vybaveni domu.

1.8 Bude mimosoudné vymahat dluzné najemné a uhrady nakladd na poskytované sluzby,
to znamena pisemnou formou i osobnim kontaktem bude upominat dluzniky, podle
pokynu vlastnika uzavirat dohody o uznani dluhu a jeho zaplaceni. Pfi marném uplynuti
Ihity k =zaplaceni predepsanych uhrad a poplatkl z prodleni bude po dohodé
s vlastnikem zpracovavat podklady pro soudni vymahani. O pfipadném soudnim Fizeni
a navrhu na exekuci rozhodne vlastnik. V pfipadé soudniho feSeni dluznika bude ucinné
spolupracovat s advokatni kancelafi (AK) nebo odborem legislativné pravnim MMR
(OLP MMR), ktera bude zastupovat vlastnika. Spravce bude po skonleni mésice,
nejpozdéji do 16 dne mésice nasledujiciho elektronickou formou informovat vlastnika
o stavu dluhl najemnika.

1.9 Vlastnik je opravnén provadét kontrolu spravy a provozu domu.
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1.10 Vlastnik provadi vyuc¢tovani nakladd a pfijma o hospodarfeni domu ve vlastni rezii.

1.11 Vlastnik zajisti pro technika domu, (spravce) v prostorach UUR pracovni podminky. To
je kancelarsky prostor a jeho vybaveni potfebnym kancelafskym nabytkem, (pracovni
stll, zidle, skFifn apod.) dale pfisluSnou kancelafskou techniku (PC alespor s programem
MS Office, pfistup na internet, tiskarnu, kopirku, skener, fotoaparat, apod.), dale bude
pouzivat kancelarske potieby vlastnika, to je obalky, slozky, Sanony, papiry. VSechny
tyto v&ci bude pracovnik pouzivat pouze pro spravu domu a pro zajisténi chodu UUR.

1.12 Technik bude na vyhrazeném pracovisti v pracovni dny v dobé od 8 do 16 hod — viz bod
1. 11. Bude dozorovat pfi feSeni konkrétni opravy &i jiného problému v domé. Dim bude
pravidelné prochazet a kontrolovat. Kontrolovat dodavatele sluzeb. Jednat s najemniky
pfi pfevzeti a pfedani pronajimané jednotky, sepisovat pfedavaci protokoly, dohody
o ukonCeni najmu, splatkové kalendafe, na zakladé pokynu vlastnika vyhotovovat
a zasilat upominky najemnikim — dluznikim. Podle dohody bude zajistovat osobni
doruceni korespondence s najemniky, zejména v pfipadé vypovédi, upominky na
placeni apod. U oprav bude vlastnikovi navrhovat rozsah potfebnych oprav, zajistovat
dodavatele, zajiStovat smluvni vztahy u oprav, zastupovat vilastnika pfi zajiSténi oprav.
Technik bude provadét odecty vodoméra v jednotlivych pronajimanych jednotkach.

1.13 Pokud se jedna o vlastni &innost pro chod UUR, bude podle pozadavku vlastnika
zajiStovat €innosti v jim stanoveném rozsahu.

1.14 Vpfipadé dovolené anebo nemoci pracovnika bude spravce zajiStovat predevsim
problematiku spravy, provozu domu, najemnich jednotek. Podle potfeby i chod UUR.

2. Ugetnictvi a provoz domu:
Veskeré pfijmy a vydaje spojené s provozem domu budou uskuteCfiovany a vedeny na
zvlastnim uctu vlastnika, ktery je zfizen u Ceské narodni banky, ¢. u¢tu 19-27321621/0710.
Vlastnik bude zajistovat vedeni ucetnictvi ve vlastni rezii.

¢l IV.
Opravy

1.1 Vlastnik bude zadavat opravy nemovitosti na zakladé vybérového Fizeni v souladu se
zakonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni.

1.2 V pfipadé, Ze spravce bude vybran ve vybérovém fizeni, bude postupovano podle ¢l. VI.
odst. 2. 2 a 2. 3. této smlouvy.

1.3 Bézné opravy do 50.000,-K¢ budou v rezimu dle Cl. VI. odst. 2. 1. této smlouvy.

¢l. V.
Vymezeni odpovédnosti:

Spravce odpovida vlastnikovi a tfetim osobam za Skody vzniklé neplnénim povinnosti dle ¢l. Il
smlouvy.

Spravce neodpovida za Skody vzniklé Zivelnymi pohromami nebo havarijnim stavem, ktery
nebylo mozno predpokladat ani jim nebylo mozno zamezit.



Spravce rovnéz neodpovida za Skody zpusobené tfetimi osobami, nebo vzniklé v disledku
nedostatku finanénich prostfedk nebo nedostatku soucinnosti ze strany vlastnika.

Spravce je vazan miéenlivosti vici tfetim osobam o vSech skute¢nostech, o nichz se dozvédél
v souvislosti s plnénim podle této smlouvy.

Spravce prohladuje, Zze pfevzal vdechny dostupné podklady pro vedeni spravy domu a ma je ve
svém drzeni. Viz pfedavaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Po ukon&eni této
smlouvy nejpozdéji k datu skonceni pfeda spravce veskerou technickou dokumentaci pfedanou
mu vlastnikem a nové pofizenou po dobu trvani této smlouvy, tj. podklady o technickém stavu
domu a podklady pro vedeni spravy a provozu domu.

Vlastnik je opravnén provadét kontrolu spravy a provozu domu.

¢l. VI
Provize spravce

Vlastnik se zavazuje poskytovat spravci za provadéné prace a vykony uvedené v bodech Il., lll.,
mimo ¢asti v bodech zvlast uvedenych, odménu: V domé je 11 jednotek. (bytd a nebytl).
Spravce je platce DPH.

1. Provize

1.1. Zaspravu 11 jednotek (bytd a nebytovych prostor).

1.2.  Za vedeni podkladu pro Ucetnictvi, pfedpis najmu a zaloh na sluzby, vydctovani trzeb
a sluzeb, praci s dluzniky, zastupovani pfed FU, organy mésta atd.

1.3.  Za zaji$téni spravy a provozu kancelafi podle pozadavku UUR.

Za uvedené c¢innosti nalezi spravci mésicni odména ve vysi 40.000,-KE + DPH. (21%), to je
8.400,-K&. V této Castce je zohlednén i pronajem kancelare technika dle €l. Ill. bodu 1.6., ktery
¢ini  2.000,-K&/mésic.

Odména celkem véetné DPH celkem 48.400,-K&é/mésic.

Valorizace.

Valorizaci predpokladame vzdy k 1. 3. bézného roku o narlst inflace za prfedchazejici rok
ponizena o jedno procento. Prvni valorizace by byla v roce 2017.

Prvni odména podle bodu 1. bude vlastnikovi fakturovana za mésic, od kterého spravce spravu
domu v roce, ve kterém zahaji svou Cinnost. O pfevzeti spravy domu bude pofizen zapis.
Odmeéna je fakturovana po ukonéeni mésice.

Dozor vytahu podle platnych norem bude hrazen specializované firmé na zakladé stavajici
smlouvy, nafizeni a zakonu, zastupovani vlastnika pfi velkych opravach budou hrazeny zvlast.
2. Opravy

2.1. Bézné opravy, rekonstrukce domu do vySe 90.000,- K¢ v€etné DPH. Zde je odména za
jejich zajidténi zahrnuta v provizi (viz vyse).

2.2. U oprav, rekonstrukci a akci investicniho charakteru v rozmezi od 90.000,- K& do
350.000,- K¢ v€etné DPH nalezi spravci odména ve vysi 3,0 % z ceny dodavky.

2.3.  Od hodnoty dila nad 350.000,- K& vCetné DPH bude odména spravce stanovena
dohodou v zavislosti na slozitosti dodavky (napf. poCtu Ffemesel na dodavce se
podilejicich apod.).

¢l. VII.

Tato smlouva je sou€asné plnou moci vlastnika spravci podle OZ, kterou vlastnik zmocriuje
spravce k zajiStovani a provadéni pravnich ukonl ve smyslu této smlouvy. Pro potfeby jednani



s dodavateli a ufady bude vydana zvlastni plna moc — viz pfiloha €. 1.
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¢l. VIII.

Sankce, ukonéeni smluvnich vztahu

Bude-li vlastnik v prodleni s Uhradou danového dokladu — faktury, je spravce opravnén
uctovat urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni po
terminu splatnosti az do doby zaplaceni dluzné ¢astky, a vlastnik se zavazuje takto
uctovany urok z prodleni zaplatit.

Nesplni-li spravce povinnosti dle ¢€. Il a lll. v dohodnutém terminu, je vlastnik opravnén
pozadovat po spravci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % ze sjednané ceny &asti dila
dle této smlouvy za kazdy zapocaty den prodleni.

Nesplni-li spravce v dohodnutém terminu svlj zavazek odstranit vady pisemné vytknuté
spravci, je vlastnik opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,5 % ze
sjednané ceny za kazdy zapocCaty den prodleni az do uplného odstranéni vad a spravce se
zavazuje takto poZadovanou smluvni pokutu vlastniku zaplatit.

Po ukonéeni spravy domu, provede spravce nejpozdéji do tfi mésich vyuctovani spravy
a preda veskeré podklady v originalech vlastnikovi. Za toto obdobi vyuétovani nenalezi
spravci odména, pokud nebude dohodnuto jinak.

¢l. IX.

Zavéreéna ustanoveni
Vztahy mezi smluvnimi stranami, neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenim OZ.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a nabyva platnosti dnem podpisu obou stran
s ucinnosti od 1. 4. 2016. Kazda ze smluvnich stran ji mdze vypovédét v 3 (tfi) mésicni
Ih(té a to pisemnou formou s doru¢enim do vlastnich rukou, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé ze smluvnich stran.

Smlouva muze skoncit téz dohodou smluvnich stran.

Dodatky k této smlouvé mohou byt uzavirany kdykoliv, pouze vS8ak po vzajemné dohodé
a pisemnou formou.

Prava a povinnosti s touto smlouvou spojené pfechazi na pravni nastupce smluvnich stran.

Smlouva byla vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi spravce a dvé
vlastnik.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé
a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

VBrnédne ......coooeviviiiiiin
Ing. Jaroslav Vanatka
....................................... jednatel
Ing Zderika Kucerova za spravce
Povérena fizenim
za vlastnika
VBrnédne ......coooovviiiiiiiiiin,





