SMLOUVA

o niajmu nebytovych prostor podle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Sb.

uzavieni mezi

1. FRIM Mélnik, s.r.o., se sidlem Brand}"s nad Labem-Stara Boleslav,
Vesteckd &p. 998, PSC 250 01, 1C: 25629395, DIC: 057-25629395,
zastoupenou statutarné jednatelem panem Radkem Mifkou
(samostatné dile jen ,,Pronajimatel ¢. 1%)

|

2. SECOLO 21 s.r.o., se sidlem Praha 10-Vriovice, Na Vrsich 1491/9, PSC 101 00,
-* 1C: 26716712, DIC: 010-26716712, zastoupenou statutarné jednatelem
panem Ing. Zdenkem LaStiavkou
(samostatné dale jen ,,Pronajimatel ¢. 2%),
(spolecné dale jen ,Pronajimatel€¢®) na strané jedné

Cesks4 republika — Finanéni Feditelstvi v Praze,

se sidlem Praha 2, Zitna 12, PSC 120 00, IC: 00006874,

organizacni sloZkou statu, zastoupenou Feditelem PhDr. Paviem Trnkou CSc.
(dile jen ,,Najemce*) na strané druhé

L
Pravni titul Pronajimateli

Pronajimatelé jsou z pravniho titulu Kupni smlouvy uzaviené dne 28. 11. 2002 mezi
nimi jako kupujicimi na strané jedné a prodavajicim Ing. Petrem Zemkem, r..
~440113/016, bytem Brandys nad Labem-Starg Boleslav, VI¢i krti 1250 na strané druhé,
fpodle niz byl vklad prava do katastru nemovitosti povolen dne 31. 1. 2003 rozhodnutim
atastrilniho aFadu Praha-vychod &.j. V7241/2002 s pravnimi aéinky od 20. 12. 2002,

Nn.j. podilovymi spoluvlastniky budovy (jina stavba) &p. 31 Stara Boleslav na parcele &.
RLE pozemku & pare. 7/1 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 8140 m’, zapsanych u
‘(atastrélniho uradu Praha-vychod na listu vlastnictvi ¢ 5373 pro obec Brandys nad

abem-Star4 Boleslav, katastralni izemi Stara Boleslav, a to kazdy z Pronajimateli
¥50dilem id. 1/2 vzhledem k celku.
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Kopie vypisu z listu vlastnictvi ¢. 5373 pro katastralni tzemi Stara Boleslav, dokladajici
dispoziéni pravni titul Pronajimateli k uzavfeni této najemni smlouvy, tvori pFilohu €. 1
smlouvy jako jeji nedilnd &ast. Nemovitosti jsou lokalizovany na adrese Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Mélnicka 31.

I
Vymezeni pfedmétu a icelu najmu a sluZeb s ndjmem spojenych

(1)Pronajimatelé touto smlouvou pienechavaji za dale vymezenych podminek Najemci
k jeho vylu¢nému uzivini za tGcelem umisténi provoznich prostor organu financni
spravy a vykonu prislu$né ¢innosti tohoto organu:

a)kanceldiské plochy a zasedaci mistnost o celkové vymére 603 q;_?,»umisténé v prvinim
poschodi objektu &.p. 31 (byvalé jizdarny), o

b)chodby, socidlni zaFizeni, archiv, sklad materidlu CO, schodiSté a vstupni halu,
uﬁ'is_t'ézh_é_ro?ﬁé‘z_ v prvnim poschodi objektu &.p. 31 (byvalé jizdarny) o celkové vymére
468 m°,

c)kancelarsky prostor uréeny pro umisténi archivu o vymére 80 m’, umistény v ,,objektu
¢. 1% (samostatném objektu pod tymz popisnym ¢&islem).

Smluvni strany ve shodé prohlasuji, Ze tato identifikace pFedmétu najmu je mezi nimi
nespornd a dostateCné urcita a Ze jsou rovnéz mezi nimi vzajemné nesporné uvadéné
plosné vyméry jednotlivych soucasti pfedmétu najmu s ohledem na zpusob vypoctu
najemného.

(2)Smluvni strany ve shodé konstatuji, Ze predmét ndjmu je Ndjemcem k datu uzavreni
a kdatu ucinnosti této ndajemni smlouvy Kontinualné uzivan v plném rozsahu
k identickym c¢innostem, kdyz Najemce dosud predmét najmu uzival kidentickym
ucelum v pravnim postaveni ndjemce ztitulu ndjemni smlouvy uzaviené
s pfedchazejicim vlastnikem nemovitosti Ing. Petrem Zemkem dne 15. 5. 1997
s ucinnosti od téhoz data, do jehoz pravmiho postaveni jako strany konstatované
ndjemni smlouvy Pronajimatelé jako novi vlastnici pFedmétnych nemovitosti ze zakona
vstoupili. Z tohoto divodu se strany dohodly na tom, ze k datu hacinnosti této smlouvy
nebude mezi nimi realizovano formalni protokoldrni pfedani pfedmétu najmu. Toto
konstatovani se netyka nové pronajimaného prostoru archivu dle odst. 1 pism. c), ktery
bude Nijemci ke dni a¢innosti této smlouvy protokolarné piredin.
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(3)Vzhledem k obsahu odst. 2 Nijemce prohlasuje, Ze je plné obeznimen se stavem
predmétu ndjmu a tento jako plné zpusobily sjednanému 1celu uZivani od
Pronajimatelii do svého uzivani prebira.

(4)Dnem nabyti u¢innosti této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor se rusi dle dohody
ucastniki stavajici najemni smlouva ze dne 15. 5. 1997, ve znéni dodatki ¢. 1 az 4 a
nahrazuje se touto smlouvou, aniz by s ukonfenim stavajiciho najemniho vztahu byly
spojeny jakékoli vzajemné naroky jejich ucastniku.

(5)S najmem jsou spojeny nasledujici sluzby, jejichz kontinudlni pFijem se zavazuji
Pronajimatelé Najemci po technické strance (z hlediska funkénosti rozvodi uvnitr
objektu) zajist'ovat: dodavky elektrické energie, dodavky plynu a dodavky vody véetné
zajiSt'ovani odvodu vody odpadni a splaskové. Tim zistava nedotcen dosavadni praxi
dany pravni rezim dodavek téchto sluzeb, kdy Najemce stoji v samostatnych smluvnich
vztazich k dodavatelim elektrické energie a plynu, vii¢i nimz také provadi pfimé platby
a pouze vodné a stoéné mu je vyuctovavano ze strany Pronajimatelii, resp. jimi povéreni
spravcovské firmy. Toto se vztahuje na ¢dsti pfedmétu ndjmu dle odst. 1 pism. a) a b).
Pokud jde o soucast predmétu najmu vymezenou v odst. 1 pod pism. ¢), jsou
v najemném jiz zahrnuty ndklady Pronajimatele spojené s dodavkami elektrické
energie, plynu, jakoz i vodné a sto¢né. Pokud jde o likvidaci odpadu z provozni ¢innosti
Nijemce, zajist’uje si Najemce jako jeho pivodce obdobné odvoz a likvidaci odpadu ve
vlastni rezii. Souc¢asti sluzeb spojenych s najmem nebytovych prostor, které pfimo
zajist'uji pro Najemce Pronajimatelé prostfednictvim dile specifikované spravcovské
firmy, je ddle provadéni drobné adrzby a zajist'ovani obsluhy plynového kotle, a to za
uplatu, ktera bude Najemci vyutovana jedenkrat ro¢né, a to vzdy do 15. 12. kazdého
kalendafniho roku. Pronajimatelé se rovnéz zavazuji bez zvli§tnich cenovych naroku
zajiSt'ovat Kontinualné standardni 1klid pristupovych cest k objektu v rdmeci bézné
udrzby téchto prostor a mist.

(6)Z titulu této ndjemni smlouvy prisluS§i Najemci privo uzivat tfi nevyhrazena
parkovaci mista urfend pro parkovani osobnich automobili v pFisluSném
nemovitostnim aredlu (na pozemku ¢&. pare. 7/1), pFiCemz uplata za uzivani téchto
parkovacich mist je jiz zahrnuta ve sjednaném ndjemném za uZivani nebytovych
prostor.




II1.
éasovy rezim najemni smlouvy

(1)Tato ndjemni smlouva se uzavira s aéinnosti od 1. 4. 2004, a to na dobu ur¢itou — do
31. 5. 2027. Ndjemci se soucasné touto smlouvou zrizuje opéni pravo na jednostranné
prodlouZeni uinnosti této ndjemni smlouvy, a to o pét let, pocitino od data 31. 5. 2027.
Ndjemce je takto oprivnén jednostrannym projevem ville — vykonem prava opce
prodlouzit i¢innost najemni smlouvy o pét let maximalné trikrat. Opéni pravo Ndjemce
se povaZzuje za Fadné€ vykonané s pravnimi dusledky prodlouzeni u¢innosti smlouvy,
pokud Najemce nejpozdéji Sest mésicti pred uplynutim smluvniho obdobi pisemnou
formou ozniami Pronajimateliim, Ze uplatiuje pravo na prodlouZeni ucinnosti této
najemni smlouvy.

(2)Uéinnost smlouvy lze jednostranné ukondit pouze pisemnou vypovédi dle ust. § 9 odst.
2 a 3 zak. & 116/1990 Sb., obsahujici vyslovnou specifikaci nékterého kvalifikovaného
vypovédniho diivodu dle prFislusné kogentni pravni apravy. Vypovédni doba €ini Sest
meésich a jeji béh pocind prvého dne mésice nasledujiciho od doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

(3)K datu ukonéeni h€innosti ndjemni smlouvy je Najemce povinen pfedmét najmu
vyklidit a v takovémto stavu jej protokolirné predat Pronajimatelim. Pro pripad
nesplnéni tohoto zavazku Najemce z duvodi lezicich nikoliv na strané Pronajimateli se
k tizi Najemce sjednava smluvni pokuta ve vySi dvojnisobku &istky odpovidajici
dennimu najemnému za kazdy den prodleni.

V.
Najemné a dalSi platby

(1)Ndjemné se sjednsva ve vysi K& 1 800,- roéné za 1 m” pronajaté plochy kancelafi a
zasedaci mistnosti (tj. pro ¢ast predmétu najmu dle ¢l II odst. 1 pism. a)), ddle ve vySi
K& 900,- za 1 m”? pronajaté plochy ro¢né z &sti predmétu najmu dle &L I odst. 1 pism.
b) a ve vy§i K¢ 1 500,- za 1 m” pronajaté plochy ro¢né, pokud jde o ¢ast pFfedmétu
najmu dle ¢l II odst. 1 pism. ¢). Takto vypoétené najemné tedy ¢ini celkem K¢ 1 626
600,- (slovy: JedenmilionSestsetdvacetSesttisicSestset korun  {eskych)  roéné.
Z najemného ndlezi kazdému z Pronajimateli 50 %.
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(2)Najemné bude placeno mési¢né predem, a to pomérnymi mési¢nimi spliatkami, jejichz
vySe k datu ucinnosti této smlouvy €ini K¢ 135 550,-, na zdkladé faktur vystavovanych
kazdym z Pronajimatelu vzdy na 50 % pomérné mési¢ni splitky s 10-denni lhitou
splatnosti, pFicemz privo kazdého z Pronajimateli fakturovat odpovidajici ¢ist mési¢ni
splatky najemného vznika vzdy prvého dne kalendarniho mésice, za ktery tento cenovy
narok Pronajimateliim vuéi Najemei prislusi.

(3)Vodné a stocné za dodavky vody realizované v ramci sluZzeb spojenych s ndjmem
nebytovych prostor do soucasti pfedmétu najmu dle ¢l. II odst. 1 pism. a) a b) bude
Najemcem placeno na zakladé vyactovani realizovanych ze strany spravcovské firmy na
zakladé vyuctovani ze strany dodavatelského subjektu na zdkladé redlné spotieby
vykazané samostatnym méridlem. Tato vyuétovani se predpokladaji ¢tvrtletné zpétné.

» K datu Gcinnosti této ndjemni smlouvy se nesjednavi rezim zalohového placeni vodného
a stoCného z dodiavek vody realizovanych do soutasti pfedmétu najmu dle ¢l. II odst. 1
pism. a) a b), nicméné Pronajimatelé jsou opriavnéni kdykoliv v budoucnu placeni
takovych zaloh Nijemci stanovit jednostrannym ozndmenim.

(4)Poctinaje datem 1. 1. 2005 jsou Pronajimatelé opravnéni jedenkrat rocné, a to vzdy
s u¢innosti od 1. 3. aktualniho kalendarniho roku trvani tohoto najemniho vztahu,
valorizovat vySi Ndjemného jednostrannym predpisem ve vysi odpovidajici 50 %
oficidlniho w@daje o vysi ristu spotiebitelskych cen v Ceské republice za obdobi
uplynulého kalendainiho roku, tak jak bude vyhlaSen Ceskym statistickym uFadem
(index C.P.I. - Consumer Price Index). Den dorufeni prislusného jednostranného

piredpisu valorizace ndjemného Ndjemci ma pravni u¢inky uzavieni smluvniho dodatku.

(5)Pro pripad prodleni Ndjemce s thradou faktury ¥adné vystavené ze strany nékterého
z Pronajimatelu se za kazdy den prodleni k tizi Najemce sjednava drok z prodleni ve
vy$i 0,1% z dluzné ¢astky.

(6)Smluvni strany se dohodly na tom, Ze proti pohledivkam Pronajimateli zaloZzenym
fakturaci z titulu této smlouvy neni Najemce opravnén proviadét Zadné jednostranné
zapoCty. Toto ujedndni se vztahuje i na p¥ipady principidlniho ndaroku Najemce na slevu
z najemného v pripadech, kdy vykon uzivaciho prava Najemce bude z divodiu lezicich
nikoli na jeho strané omezen.

. | V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

(1)Najemce je opravnén predmét najmu uZivat bez ¢asového omezeni, tj 24 hodin denné
a sedm dni v tydnu.




(2)Uklid pronajatych prostor si dle dohody smluvnich stran bude zajistovat Najemce ve
vlastni rezii. Vedle drobné udrzby, jak vyplyva z ¢l II odst. 5, jsou Pronajimatelé
povinni zajiSt’ovat bez zbyte¢ného odkladu odstranoviani eventudlnich havarijnich stava
a opravy konstrukcnich prvki a rozvodd médii, a to na vlastni ndklady s vyjimkou
zavad prokazatelné vzniklych Cinnosti Ndjemce, jez budou odstrafioviny na niklady
Néijemce. Pri provadéni takovychto oprav a likvidaci havarijnich stava je Ndjemce
povinen strpét zasah do svého uzivaciho prava v mife nezbytné nutné. Nijemce se
zavazuje bez zbytetného odkladu oznamovat pisemnou formou Pronajimatelim
prostiednictvim povérené spraveovské firmy potfebu provadéni béznych oprav a oprav
spojenych s likvidaci eventualnich havarijnich stavi.

(3)Jakékoli stavebni upravy, rekonstrukéni ¢i adaptacni prace presahujici ramec bézné
udrzby, je Najemce opravnén provadét pouze na zdkladé jejich predchazejiciho
odsouhlaseni ze strany Pronajimateli. V pripadé provadéni stavebnich uprav je
Nédjemce povinen spolu s Zidosti o odsouhlaseni povinen piedlozit Pronajimatelim
projektovou dokumentaci. Poskytnutim souhlasu Pronajimateli zistavaji nedotceny
povinnosti Ndjemce jako stavebnika dle obecné zavaznych pravmich predpisi. Po
realizaci _odsouhlasenych stavebmnich iprav je Nijemce povinen predlozit
Pronajimatelim dokumentaci skutecného provedeni a predat jim prisluSné revizni
zpravy. Nebude-li dohodnuto jinak, je k datu ukonceni ndjemniho vztahu Nijemce
povinen uvést predmét najmu se zietelem k jim provedenym stavebnim tupravam do
puvodniho stavu.

(4)Nijemce je opravnén mit nadale umisténo na objektu, v némz je predmét najmu
lokalizovan, oznaceni odpovidajici ndzvu organu finanéni spravy.

(5)Najemce je pri vykonu své provozni ¢innosti povinen respektovat veSkeré pozadavky

protipozarnich, hygienickych a dalfich obecné zavaznych pravnich predpisu.

(6)Pronajimatelé se zavazuji zajistit Kontinualni prichodnost zadnim tnikovym
vychodem z objektu.

— VI
Pojisténi

Pronajimatelé jsou povinni po celou dobu trvani tohoto smluvniho vztahu udrzovat
pojisténi objektu proti zivelnym pohromam.




VIL
Vykon priv a povinnosti strany Pronajimatelu

Pronajimatelé budou aZ do pripadného pisemného odvolani zajist'ovat vykon svych
prav a povinnosti z titulu této smlouvy prostrednictvim povérené spriavecovské firmy,
kterou je subjekt Sprava nemovitosti Brandys nad Labem v.o.s., se sidlem Brandys nad
Labem-Star4 Boleslav, Mélnicka 31, PSC 250 01, IC: 26747677.

VIIL.
Zavérecna ujednani

(1)Platnost zmén a dopliki smlouvy je vazdana na dodrzeni formy pisemného
cislovaného dodatku.

(2)Smlouva je vyhotovena ve ¢tyFech stejnopisech, z nichZ po jednom exemplafi obdrzel
kazdy z Pronajimateli a dva stejnopisy Najemce.
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za Pronajimatele ¢. 1: za Ndjemce:

Radek Mifka# jednatel

za Pronajimatele &. 2:
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Ing. Zdenck Lastavka, jednatel




