Smlouva o nájmu nebytových prostor

uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb. 
Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely:

Univerzita Hradec Králové 
Rokitanského 62, 500 03 Hradec Králové 3

IČ 
62690094
DIČ
CZ62690094

Bankovní spojení: Česká spořitelna a..s., č.ú. xxx
Zastoupená: Ing. Stanislavem Klikem, Ph.D. – kvestorem

(dále jako pronajímatel)
a

Fara Kratonohy s.r.o.
Kratonohy 48, 503 24 Kratonohy
IČ
25944673
Zastoupená: Danielem Suchým, jednatelem

(dále jako nájemce)

tuto

smlouvu o nájmu nebytových prostor

I.

Pronajímatel je výlučným vlastníkem objektu v Hradecké ulici v Hradci Králové – novostavby objektu Fakulty informatiky a managementu (dále jen FIM). 

II.

Předmětem této smlouvy je ujednání smluvních stran, podle něhož přenechá pronajímatel nájemci za dále specifikovaných podmínek nebytové prostory v objektu FIM. 

III.

Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v prvním nadzemním podlaží, jejichž přesné vymezení je vyznačeno v situačním plánku, jenž je uveden v příloze této smlouvy. 
Součástí předmětu nájmu je rovněž zde umístěné vnitřní vybavení (stroje, chladicí pult, nábytek apod.) dle projektové dokumentace. Přesný seznam vnitřního vybavení, které je předmětem nájemního vztahu dle této smlouvy, bude uveden v předávacím protokolu, jenž bude vyhotoven při předávání prostor a vybavení do užívání nájemci. 
Pronajaté prostory a související vybavení slouží k provozování stravovacího zařízení označeného jako „bufet“. 

Pronajímatel touto smlouvou nájemci pronajímá uvedené nebytové prostory a nájemce ke dni účinnosti této smlouvy tyto prostory do nájmu přebírá a zavazuje se za splnění dále sjednaných podmínek nebytové prostory užívat ke sjednanému účelu a hradit sjednané nájemné. 

IV.

Nájemce bude předmět nájmu užívat k provozování stravovacího zařízení – bufetu a zajišťovat tak dostupné občerstvení pro studenty, zaměstnance i návštěvníky UHK. 
V.

Nájem se sjednává na dobu neurčitou. Smlouvu lze vypovědět bez udání důvodu ve výpovědní lhůtě, jež činí 3 měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po jejím doručení druhé smluvní straně. 

VI.

Nájemce se zavazuje udržovat předmět nájmu v čistotě a pořádku, dodržovat hygienické předpisy, dodržovat zákaz kouření ve všech prostorách budovy vč. všech pronajatých prostor, dodržovat předpisy o ochraně a bezpečnosti zdraví při práci a provozem v předmětu nájmu nerušit výuku a jiné činnosti v budově FIM. 
Nájemce zajistí na základě jím uzavřené smlouvy odvoz odpadků vyprodukovaných provozem v předmětu nájmu (zejména potravinových) s výjimkou běžného směsného odpadu. Nájemce je povinen provádět separaci odpadu vyprodukovaného činností bufetu. 
Nájemce respektive jeho zaměstnanci jsou oprávněni používat sociální zařízení umístěné v 1. NP budovy. 
VII.

Nájemné je sjednáno dohodou smluvních stran ve výši 30.000 Kč bez DPH za kalendářní rok. 
Náklady na elektrickou energii bude hradit nájemce podle skutečné spotřeby stanovené dle podružného měření na základě vyúčtování pronajímatele, jež bude provedeno vždy po uplynutí kalendářního roku. 
Náklady na vodné a stočné jsou stanoveny dohodou smluvních stran v paušální měsíční výši 200 Kč bez DPH. Pronajímatel i nájemce se dohodli, že bufet bude každoročně v měsících červenec a srpen uzavřen; v těchto měsících nebude pronajímatel hradit náklady na vodné a stočné.

Nájemné je spolu s náklady na vodné a stočné splatné ve dvou pololetních splátkách po: 15.000,- Kč bez DPH (nájemné) a 1.200,- Kč resp. 800,- Kč bez DPH (vodné a stočné), a to vždy do 15. dne třetího měsíce pololetí, na které se nájemné platí.

VIII.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a účinnosti dnem 1. ledna 2018. 

Smluvní stany prohlašují, že jejich projevy vůle byly učiněny svobodně a vážně a na důkaz toho připojují své podpisy. 

V Hradci Králové dne 27. listopadu 2017. 
______________________________
______________________________

Za nájemce
Za pronajímatele
Příloha ke smlouvě – situační plánek pronajatých prostor
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