
Stfedni skola technicka a dopravni, Ostrava- Vitkovice, 
pfispevkova organizace 
se sfdlem: Moravska 964/2, Ostrava - Vitkovice PSC 703 00 
zastoupena: Be. Petrem Cholevou, zastupcem statutarniho organu 
IC: 14451093 
DIC: CZ14451093 
Bankovnf spojenf: KB Ostrava, cfslo uctu: 71430761/0100 
Kontakt: 555 503 101, email: sekretariat@sstd.cz 
(dale jen pronajimate/) 

a 

Urologie Sykora s.r.o. 
se sidlem: Dr. Martinka 149117, Ostrava- Hrabuvka PSC 700 30 
zastoupena: MUDr. Vlastimilem Sykorou, jednatelem firmy 
predmet podnikanf: provozovani nestatniho zdravotnickeho zarfzeni - urologicka ambulance 
IC: 28645316 

(diile jen ntijemce) 

uzaviraji 
toto smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho k podnikani 

a uhrade sluzeb spojenych s jejich uzivanim 

I. 
Uvodni ustanoveni 

1. Pronajimatel prohlasuje, ze rna pravo hospodareni ke statnimu majetku a to k objektu cp. 2624/9, 
stojicfmu na parcele c. 3486 v katastralnim uzemf Ostrava - Zabreh, obec Ostrava, zapsane na LV 
c. 2378 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj , Katastralni pracoviste Ostrava (objekt 
Ubytovna, ul. Pavlovova 29/2624, PSC 700 30 Ostrava - Zabreh). 

2. Pronajfmatel prohlasuje, ze je opravnen prenechat prostory a mfstnosti najernci do najmu, a ze mu 
nejsou znamy zadne skutecnosti, ktere by branily uzavfeni teto smlouvy. V teto souvislosti se 
strany dohodly na teto smlouve 0 najmu, die ktere pronajimatel pfenechava najemci do uziv:ini 
prostory a mistnosti specifikovane v clanku II. teto smlouvy a to za najemne a za podmfnek v teto 
smlouve dohodnutych a nize uvedenych. 

II. 
Predmet a ucel najmu 

1. Pronajfmatel pfenechava najemci v nemovitosti uvedene v cl. I. teto smlouvy do najmu prostory a 
mistnosti a to: 
- mistnosti c. 200 a 201 vI. podlazi objektu Ubytovny, o celkove vymere 48m2 (ctyficetosm m2) 

spolu s pravem spoluuzfvat spolecne prostory k pffstupu do predmetu najmu (vstupni cast 
budovy a vstupnf schodiste), a to za najemne sjednane v teto smlouve a za dalsich podmfnek 
stanovenych v teto smlouve (dale take predmet najmu). 

2. Najernce prohlasuje, ze se fadne seznamil se stavem prostoru a mfstnosti, ktere jsou predmetem 
najmu dle teto smlouvy, a v tomto stavujej do najmu prejima. 

3. Pro story a mistnosti uvedene v odst. 1) tohoto clanku smlouvy jsou stavebne technicky urceny 
jako kancelare ajsou ve stavu zpusobilem uzfvanf ke smluvenemu ucelu. 



4. Najem se sjednava za ucelem provozovani podnikatelske cinnosti najemce, a to provozovani 
nestatniho zdravotnickeho zarizeni v souladu s vypisem z obchodniho rejstiiku, ktery je prilohou 
teto smlouvy. 

III. 
Vyse najemneho, uhrada a splatnost 

1. Najemne se ujednava ve vysi 3.388,-Kc mesicne (slovy tritisicetristaosmdesatosmkorunceskych) 
za mistnosti, ktere jsou predmetem najmu die teto smlouvy. Castka je osvobozena od DPH 
v souladu s §56a) zakona c. 235/2004 Sb. 

2. Najemne bude hrazeno na zaklade danoveho dokladu vystaveneho pronajimatelem k 1. dni 
pfislusneho kalendarniho mesice, za ktere je najemne hrazeno, se splatnosti 14 dni. 

3. Za den Uhrady najemneho se povazuje den, kdy bylo najemne pripsano na ucet pronajimatefe. 
4. v pripade prodleni najemce s placenim najemneho se najemce zavazuje uhradit pronajimateli 

penale ve vysi 0,05% dluzne castky za kaidy den prodleni. 
5. Pronajimatel rna pravo na uhradu poWedavky vuci najemci zaddet movite veci, ktere rna 

najemce v predmetu najmu. 

IV. 
Sluzby spojene s uZivanim prostorii a mistnosti 

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostoru a mistnosti 
uvedenych v cl. II., odst. 1) v obvyklem mnozstvi a kvalite. Jedna se o tyto sluzby: 
a) dodavka tepla, 
b) dodavka studene a teple vody, 
c) dodavka elektricke energie, 
d) uklid spolecnych prostor a ostraha, 
e) odvoz odpadu. 
Za zajisteni poskytovani slLIZeb die odst. 1., bod a) az e) tohoto clanku se najemce zavazuje hradit: 
a) teplo bude uctovano na zaklade propoctu za pronajatou plochu v cenach dodavatele + platna 

snizena sazba DPH, 
b) tepla a studene voda bude uctovana die skutecne spotreby na zaklade odectu - mereno 

vodomerem v cenach dodavatele + platna snizena sazba DPH, 
c) elektricka energie pro zarizeni bude uctovana dle skutecne spotreby na zaklade odectu 

z elektromeru v cenach dodavatele + platna zakladni sazba DPH, 

dl Uklid, ostraha I , 
eel kern 

2. Sluzby die bodu a), b), c), d) a e) budou hrazeny na zaklade danoveho dokladu vystaveneho s 
datem zdanitelneho plneni k poslednimu dni kalendafuiho mesice a se splatnosti 14 dnu. 

3. v pripade, ze bude najemce v prodleni s uhradou plateb podle tohoto clanku smlouvy, je povinen 
uhradit pronajimateli penale ve vysi 0,05% dluzne castky za kazdy den prodleni. 

v. 
Pfedani mistnosti 

Mfstnost bude najemci predana ve stavu zpusobilem k LIZfvani v souladu s touto smlouvou a to 
posledni pracovni den pred zahajenim najmu, nejpozdeji vsak ke dni vzniku najmu podle teto 
smlouvy. Najemce je opravnen provest nezbytne upravy prostor po podrobnem projednani a 
odsouhlasenf uprav pronajimatefem. 
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VI. 
Doba najmu a ukonceni smlouvy 

1. Najem je sjednavan na dobu urcitou od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018. 

2. Najem sjednany podle teto smlouvy skonci uplynutim doby urcite, na kterou byl sjednan, jak je 
uvedeno v odst. I) tohoto clanku smlouvy nebo na zaklade pfsemne vypovedi. 

Ntijemce muze tuto smlouvu vypovedet i pred uplynutim ujednane doby, 

a) ztratf-li zpusobilost k cinnosti. k jejfmuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen, 
b) pfestane-li bYt najaty prostor z objektivnich duvodu zpttsobily k vykonu cinnosti, k nemuz byl 

urcen, a pronajfmatel nezajisti najemci odpovidajici mihradni prostor. 
c) porusuje-li pronajimatel hrube sve povinnosti vuci najemci. 

Pronajfmatel rna pravo najem vypovedet i pred uplynutim sjednane doby, 

a) ma-li byt nemovita vee, v niz se prostor slouiici podnikani nachazf, odstranena, anebo 
prestavovana tak. ze to brani da!Simu uzivimi prostoru, a pronajimatel to pfi uzavreni smlouvy 
nemusel ani nemohl pfedvidat. 

b) porusuje-li najemce hrube sve povinnosti vuci pronajfmateli, zejmena tim, ze prestoze jej 
pronajfmatel vyzval k miprave. chova se najemce v rozporu s povinnostmi stanovenymi 
platnou pravni upravou cykajici se najmu prostoru slouziciho podnikani. nebo je po dobu delSf 
nezli jeden mesic v prodleni s placenfm najemneho nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru 
slouziciho podnikani. 

Ve rypovedi musi byt uveden duvod, jinak je neplatna. 

3. Yypovedni doba je tri mesice. Yypovedni doba se pocita od prvniho dne mesice misledujiciho po 
doruceni pisernne vypovedi druhe smluvni strane. 

4. Vypovidana strana rna pravo do uplynuti jednoho mesice ode dne, kdy ji byla v)rpoved' dorucena, 
vznest proti vypovedi pisemne namitky. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale 
vypovidajici strana do jednoho mesfce ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou 
v)'poved' zpet, rna vypovidana strana pravo zadat soud 0 pfezkoumani opnivnenosti vypovedi. a to 
do dvou mesicu ode dne. kdy marne uplynula lhuta pro zpetvzeti vypovedi. 

5. Porusuje-li strana zvlast' zava:Znym zpusobem sve povinnosti, a tim pusobi znacnou ujmu druhe 
strane. rna dotcena strana pravo vypovedet najem bez vypovedni doby. 

6. Najemni vztah muze b)ft ukoncen take pisemnou dohodou smluvnich stran. 
7. V dobe tfi mesicu pred skoncenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu zmim, umozm 

najemce pristup do predmetu najmu v nezbytnem rozsahu za ucelem prohlidky, zajemci 0 mijem. 
Pronajimatel oznami najemci navstevu zajemce o najem v primerene dobe predem. 

VII. 
Povinnosti ndjemce 

l. Najemce je povinen uzivat pfedmet najmu jako radny hospodar k ujednanemu ucelu a vcas a 
v pine vysi platit pronajfmateli najernne a sluzby spojene s uzivanfm prostoru a mistnosti, ktere 
jsou predmetem najmu dle teto smlouvy. 

2. Nirjemce nema pravo provozovat jinou Cinnost nebo menit zpusob ci podminky jejiho vykonu. 
nez jak vyplyva z ucelu najmu. pokud by tato zmena zpusobila zhorseni pomeru nemovite veci 
nebo by nad primerenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovite veci. 

3. Najemce je povinen a zavazuje se umoznit pronajimateli a jim poverenym osobam na pozadani 
pristup do pronajatych prostor a mistnosti za ucelem provedeni bezpecnostnich a protipozarnich 
kontrol a revizi a zaroveii jim poskytovat potrebnou soucinnost. V pripade ohrozeni zabezpe~eni 
budovy. ohrozeni zivelnou pohromou a v ostatnich mimofadnych pripadech je pronajfmatel 
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opnivnen vstoupit do predmetu najmu bez predchoziho oznameni najemci, 0 cemz bude najemce 
neprodlene informovan. 

4. Po dobu najmu provadi beznou udrzbu spocivajici v zachovani funkcniho resp. radneho stavu 
veci najemce (malba, oprava vrchni casti podlah nebo krytin, oprava casti dveri a oken- zamky, 
kovani, kliky rolety nebo zaluzie, koncove el. zarizeni- vypinace, zasuvky, zvonky, zasuvky dat. 
site, vymeny zdroju svetla, opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaverek, misicich baterii, 
sprch, umyvadel, bidetu, vylevek, splachovacu, cisteni zanesenych odpadu a mihrada 
opotrebovaneho nebo poskozeneho vybaveni). 

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze vee rna vadu, kterou rna odstranit pronajimatel, 
hned pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pri peclivem uzivani veci zjistit mohl, jinak odpovida za 
skodu, ktera vznikla porusenim teto povinnosti. 

6. Najemce neni opravnen provadet investicni upravy v pronajatych prostorach. V pftpade, ze 
niljemce bude mit potrebu provest investicni upravy pronajateho majetku, muze tak ucinit pouze 
po projednani spronajimatelem as predchozim pisemnym souhlasempronajimatele. Nema vsak 
narok na zadne financni vyrovnani- tzn. zmenu veci provadi najemce na svuj naklad. Provede-li 
najemce zmenu predmetu mijmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmet najmu do 
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. 

7. Najemce je povinen udrzovat v predmetu najmu poradek a cistotu a je povinen dodrzovat po 
dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v prostorach, v nichz se predmet najmu nachazi a je 
povinen dodrzovat rozumne pokyny pronajimatele pro zachovani naleziteho poradku obvykleho 
podle mistnich pomeru. 

8. Pri skonceni najmu je najemce povinen odevzdat predmet najmu pronajimateli zpet v den, kdy 
najem konci. Predmet najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani 
v pristupu do pfedmetu najmu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat pfedmet najmu ve 
stavu v jakem jej pfevzal, nehlede na bezne opotrebeni pri beznem uzivani a na vady, ktere je 
povinen odstranit pronajimatel. Najemce odstrani v predmetu najmu zmeny, ktere proved! se 
souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, ze pri skonceni najmu najemce uvede 
predmet najmu do puvodniho stavu. Najemce je povinen odstranit v pfedmetu najmu zmeny, 
ktere proved! bez souhlasu pronajimatele, leda:Ze pronajimatel najemci sdeli, ze odstraneni zmen 
ndada. Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty predmetu najmu, ktere bylo 
zpusobeno zmenami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. 0 odevzdcini 
pfedmetu najmu sepiSi smluvni strany predavaci protokol. 

9. Pronajimatel rna pravo na nahradu ve vysi sjednaneho najmu, neodevzda-li najemce predmet 
najmu v den skoncenf najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli predmet najmu skutecne 
odevzda. 

10. Najemce je povinen a zavazuje se dodrzovat veskere hygienicke a bezpecnostni a protipozami 
predpisy souvisejfci s predmetem cinnosti, ktery je ucelem najmu a dale vsechny platne pravni 
predpisy, ktere se tykaji jeho uzivaciho prava a stavu a provozu pfedmetu najmu. Najemce se 
rovnez zavazuje dodrzovat bezpecnostni a protipozami predpisy pronajimatele platne v budove, 
v niz je predmet najmu umisten. V souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona c. 133/1985 Sb. 
v platnem zneni se odpovednou osobou za plneni povinnosti na useku pozarni ochrany urcuje p. 
MUDr. Vlastimila Sykoru, jednatele spolecnosti. 

11. Niljemce je povinen mit a na pozadani predlozit pronajimateli a kontrolnim organilrn: 
a) platne proskoleni zamestnancu z predpisu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozami 

ochrany dle zakona c. 262/2006 Sb., 
b) platne revize prenosnych a stacionamich elektro zarizeni a elektro spotrebicu, ktere najemce 

v pfedmetu najmu instaloval. 
12. Najemce ani jina osoba neni opravnena jakkoliv zasahovat do vodomeru, elektromeru nebo 

jinych technickych zarizeni slouzicich k mereni spotfeb, a to vcetne zasahu do plomb a rozvodu 
u techto zafizeni. Jakykoliv zasah bude posuzovan jako hrube poruseni povinnosti najemce 
vyplyvajici z jeho najemniho pomeru a muze byt duvodem pro ukonceni najmu. 
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13. Pri kazde zmene predmetu Cinnosti najemce v pronajacych proston'lch a ucelu najmu je najemce 
povinen si vyzadat predchozf pisernny souh1as pronajfmatele. Najemce je povinen v tomto 
pripade predlozit pronajfmatet; vyjadreni OHS. PO a pripadnou zmenu ucelu uzivani schvalenou 
Stavebnim uradem. 

14. Najemce muze nemovitou vee, kde se pfedmet mijmu naleza opatrit se souhlasem pronc~jfmatele 
v primerenem rozsahu stity. navestimi a podobnymi znamenimi. Pri skonceni najmu odstrani 
najemce znameni, kterymi nemovitou vee opatril, a uvede dotcenou cast nemovite veci do 
puvodniho stavu. 

15. Ndjemce je povinen strpet upravu predmetu najmu nebo domu, v nemz se predrnet najmu naleza, 
popfipade jeho prestavbu nebo jinou zmenu, jez nesnizf hodnotu uzivani predmetu najrnu die 
teto smlouvy a lze-li ji provest bez vetSiho nepohodH pro najemce. nebo provadi-li ji 
pronajimatel na prikaz organu vefejne moci, anebo hrozi-li zvlast' zavazna ujma. 

16. Najemce odpovida pronajfmateli za skody, ktere zpusobil zavinenyrn porusenim svych 
povinnostf v souvislosti s uzivanim predmetu najmu. 

17. Najemce nema pravo prenechat predmet najmu nebo jeho cast do podnajmu treti strane bez 
predchoziho pfsernneho souhlasu pronajfmarele. Uzfvaci pravo lze tfeti osobe zridit pouze 
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajfmatele jen na dobu najmu die teto smlouvy. Umozni­
li nd}emce uzivat pi'edmet najmu ti'eti osobe, odpovida pronajimateli za jedmini teto osoby 
stejne, jako kdyby predmet najmu uzival sam. Zfidi-li najemce tfeti osobe uzivaci pravo 
k predrnetu najmu nebo jeho casti bez souh1asu pronajimarele, povazuje se to za hrube porusenf 
najemcov;lch povinnosti zpCtsobujici pronajfmateli vaznejsi ujmu. Najemce muze, s predchozfm 
pisemnym souhlasem pronajimatele, prevest najem. v souvislosti s pfevodem podnikatelske 
cinnosti, jfz predmet najmu slouzi. 

18. Najemce se zavazuje vyvinout soucinnost tak, aby prizpusobil sve jednani a postup normam 
pozadovanym obvykle pojist'ovnami, u kterych je prona}imatel pojisten pro pfipad pozaru a 
jinych skodnych udalosti, au kterych je pojisten v nimci sve odpovednosti za skodu zpusobenou 
svym provozem. 

19. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani. ktera by rusila nebo mohla ohrozit v.Ykon 
ostatnfch uzivacfch a najemnfch prav v budove, v nemz se pfedmet najrnu nachazi. 

20. Najemce je dale povinen a zavazuje se dodrzovat: 
- mihradni klice od pronajacych prostor budou umisteny v zapecetene obalce na vratnici 
pronajimatele s tim, ze mohou bYt pouzity pouze v pfipade havarie (ohrozenf zdravi. zivota a 
majetku), pokud z casov.Ych duvodu nebude mozno zajistit pi'itornnost zastupce mljemce. 0 
zasahu musf byr najemce co nejdfive informovan. 

21. Ostatni vyslovne neuvedena prava a povinnosti se ridf zakonem 89/2012 Sb. , Obcansky zakonfk 
v platnem zneni. 

VIII. 
Povinnosti pronajfmatele 

1. Pronajfmatel je povinen prenechat predmet najmu na}emci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanemu 
ucelu, udrzovat pfedmet najmu v takovem stavu, aby mohl slouzit uzivani, k nemuz byl pronajat a 
zajistit najemci nerusene uzfvani po celou dobu mijmu. 

2. Proncljimatel odstrani poskozeni nebo vadu v primefene dobe pote. co mu najemce poskozeni 
nebo vadu oznamil. 

3. Pronajfmatel se zavazuje zajistit najemci poskytovanf slu:Zeb uvedenych v cl. IV. teto smlouvy. 

IX. 
Zaverecna ustanoveni 

I. Zmeni-li se vlastnik predmetu najmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na noveho vlastnika. 
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2. Jakekoliv doplneni nebo zmeny teto smlouvy je mozno provest pouze na zaklade dohody 
smluvnich stran, a to fom1ou pisemneho dodatku k teto smlouve, pokud neni mezi smluvnimi 
stranami sjednano jinak. 

3. Vztahy touto smlouvou neupravene ci nezminene se ridi platnou pnivni upravou. Smluvni strany 
ujednavaji, ze se jejich prava a povinnosti budou ode dne nabyti ucinnosti zakona c. 89/2012 Sb., 
Obcansky zakonik, fidit timto zakonem. 

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu. Ka:lda smluvni strana obdrzi 
po jednom ze dvou vyhotoveni. 

5. Najemce dava souhlas se zverejnenim smlouvy die zakona c. 340/2015 Sb., zakon o registru 
smluv, v plnem rozsahu. 

lS . u .hf !t-
v Ostrave dne ............... .... . 

Ostrava - Vitkbvice, prispevkova organizace 
Be. Petr Choleva, zastupce statutamiho organu 
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Z q . A.A . Zo ~ }-
V Ostrave dne ...................... . 

MUDr. Vlastimil Sykora 
jednatel spolecnosti 


