Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. 16 348/1

Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Filip Kudera, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahraniénich véci CR
Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s. Praha 1, Vaclavské namésti 42
¢islo Gctu xxx
IBAN: xxx
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: GOLDEN GATE CZ a.s.

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym M¢stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 17136

Sidlo: Praha 5, Smichov, Holubova 2517/4
Zastoupeny: p. Pavel Ryba, predseda predstavenstva
IC: 248 39 540

DIC: CZ24839540

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o néimu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale dohodnutych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s niZze popsanym majetkem statu na zéklad¢ zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni, s nemovitostmi na adrese €.p. 1282, Vaclavské namésti 51, Praha 1,
na pozemku parcelni ¢islo 9, katastralni tzemi Nové Mé&sto, obec Praha, zapsanymi na listu
vlastnictvi ¢. 137 na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, pamatkové chranéné tizemi.

2. Pfedmétem najmu je prostor

a) ve 2. patie uliéni ¢asti budovy uvedené v ¢l 1. odst. 1. této smlouvy,
sestavajici se z konferen¢niho sdlu, ucebny, haly, chodby, tii predsinék, tii
toalet, skladu, uklidové komory a ¢ajové kuchyiiky, vse o celkové podlahové
plose 164,00 m? a ve 3. patie uli¢ni &asti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této
smlouvy, sestavajici se ze Ctyf mistnosti, haly, Satny, predsinky, toalety,
koupelny a komory, vie o celkové podlahové plose 165,50 m* a v suterénu
dvorni ¢asti budovy (mistnost €. 04) uvedené v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy,
o podlahové plose 6,30 m?, viz Piiloha ¢. I této smlouvy;

b) jedno parkovaci stani ve spoleéné garazi v suterénu dvorni ¢asti budovy
uvedené v €L . odst. 1. této smlouvy;



Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu
nebrani Zadna prava ¢i naroky tietich osob.

Pronajimatel timto pfenechavé vyse uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci
a oba shodné prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni se stavem pfedmétu najmu dle protokolu o
pfedani, a Ze jim nejsou zndmy za4dné zavady, které by branily v jeho uzivani.

Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu, uvedeny v €L. 1. odst. 2. smlouvy, vyuzivat
béhem cel¢ doby ndjemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajiSt'ujici predmét
podnikani najemce.

Najemce prevezme piredmét najmu uvedeny v €L 1. odst. 2. smlouvy na zaklad¢ pisemného
predavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvotit Prilohu
¢. 2 této smlouvy. V pfedavacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu ndjmu,
uveden stav méfidel energii a pfedany manualy pro obsluhu technickych zatizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechavd pfedmét najmu uvedeny v ¢l 1. odst. 2. smlouvy do ndjmu
najemci na dobu urcitou 8 let ode dne podepsani protokolu o predani.

Pti splnéni zékonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2)
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni, 1ze tuto smlouvu o najmu prodlouzit.

ITI. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné dohodou na zaklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona
¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok 2012 a 2013 za predmét niajmu uvedeny
v ¢l L. odst. 2. a) smlouvy v ro¢ni vysi 1,501.020,- K¢, slovy: jeden milion pét set jeden
tisic dvacet korun Ceskych a za predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2. b) smlouvy
v ro¢ni vysi 60.000,- K¢, slovy: Sedesat tisic korun ceskych.

Pro obdobi roku 2014 a dale bude ro¢ni vySe najemného nov€ upravena pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji nijemného na
trhu s nemovitostmi, technickému stavu, uzitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj
inflace vyjadfené ptirtistkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi
kalendéini rok, vyhlaseny Ceskym statistickym tifadem.

Névrh dodatku o Upravé vySe ndjemného piedklada pronajimatel najemci doporu¢enym
dopisem, ktery musi byt pfedan poStovni piepravé nebo piimo ndjemci nejpozdéji
do 31. fijna roku, ktery pfedchazi roku, na ktery se uprava vySe najemného vztahuje.
Neni-li v tomto terminu ndvrh dodatku o upravé vyse najemného najemci predlozen, vyse
najemného se pro dal$i rok nemeéni.

V ptipadé, ze dodatek ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor pro nasledujici obdobi bude
podepsan po datu splatnosti ptislusné splatky, bude piislusna splatka najemného splatna ve
vysi splatky nijemného za predchozi rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek najemného
odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto



Clankem za obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o Upravé vyse
najemného bude uhrazen bankovnim prevodem spole¢né s nejbliz§i fadnou platbou
najemného.

Ptislusné ro¢ni najemné se najemce zavazuje platit od 1.1.2013 ve Etvrtletnich splatkach
ve vySi 390.255,- K¢, slovy: tfi sta devadesat tisic dvé sté padesat pét korun ceskych.

Vyse prvni splatky najemného za obdobi ode dne piedani predmétu ndjmu a podepsani
pfedavaciho protokolu do 31.12.2012 bude sohledem na pocatek smluvniho vztahu
uhrazena ndjemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 10 dni od Ucinnosti této
smlouvy na ucet pronajimatele.

Platby se uskutec¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka
Praha 1, ¢islo uctu xxx, s uvedenim Cisla této smlouvy 16348, jakozto variabilniho
symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislu§ného ctvrtleti.

Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit ¢tvrtletné od 1.1.2013, Ghrady za
plnéni poskytovanad v souvislosti s uzivdnim pfedmétu n4jmu, a to na vodné a sto¢né,
vytapéni a ohifev TUV, uklid spolecnych prostor, elektrickd energie spolecnych prostor,
vytah a odvoz odpadu, podle eviden¢niho listu, ktery je oznaCovan jako Priloha ¢. 3 této
smlouvy. Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle
eviden¢niho listu hradi ndjemce samostatnou platbou ve Ctvrtletnich splatkach spolecné
s thradou najemného.

Vyse prvni splatky uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu
za obdobi ode dne pfeddni predmétu najmu a podepsani pieddvaciho protokolu do
31.12.2012 bude sohledem na pocatek smluvniho vztahu uhrazena najemcem po
pisemném ozndmeni pronajimatele do 10 dni od UCinnosti této smlouvy na tucet
pronajimatele.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Zze v pfipad€ zvySeni ¢i sniZeni nakladli na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat ro¢n¢ umérné upravit uhrady za
plnéni poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Ze o tom nijemce predem pisemné
informuje, pokud nedojde v konkrétnim ptipad¢ k jiné dohode¢.

Pronajimatel je povinen pfedloZit ndjemci ro¢ni vylictovani thrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu v terminu dle vyhlaSky ¢. 372/2001 Sb.,
v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje piipadny preplatek vznikly rocnim vytctovanim
uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu poukdzat najemci na
jeho bankovni ucet. Pfipadny nedoplatek vznikly rocnim vyaétovanim thrad za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje uhradit na Gcet
pronajimatele na zakladé€ predloZzeného danového dokladu.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast' spotfebu elektrické energie v pfedmétu ndjmu na
zakladé vystavenych danovych dokladl od piislusnych dodavatelti téchto energii a sluzeb,
se kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Néjemce se zavazuje hradit zvIast pomérnou cast stocného srdzkovych vod na zakladé
pronajimatelem vystavenych daniovych dokladf, s piislusSnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat ptisluSnou c¢astku, a to na ucet pronajimatele
v predepsané lhuté splatnosti, kterd nebude kratsi nez 14 dni ode dne doruceni danového
dokladu.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na Gi€et pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu sjednavaji
strany smluvni pokutu ve vysi 3 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy zapocaty mésic prodlent,



1.

2.

3.

pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu splatnosti platby. Najemce je
povinen tuto smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat predmét najmu ve stavu zptsobilém k ti¢elu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruseni dodavky medii, nad nimiz
nema pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel ma povinnost odstranit zavady (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.
této smlouvy) branici fddnému uZzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova
prava ohrozen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po ptfedchozim pisemném oznameni provadét za
pfitomnosti nijemce kontrolu pfedmétu najmu a ndjemce je povinen takovou kontrolu
umoznit.

Pravideln4 obsluha, tdrzba, revize a piipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 1) zdkona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a nerui za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét
najmu je pojiStén a zavazuje se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy nemenit.

Z uvedeného ditvodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vnesené¢ho
movitého majetku uzavtit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu vyuzivat vyhradné€ pro své potieby a uvedeny
pfedmét ndjmu nebo jeho Casti nepfenechd k uzivani jiné osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje udrZovat predmét ngjmu viadném stavu. Nijemce je povinen
pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na piedmétu
najmu, které ma nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Naklady na drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu hradi ndjemce. Pro pojem
drobnych oprav a nakladi spojenych s béZznou udrzbou se pfiméfené pouZzije nafizeni vlady
¢. 174/2009 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obCansky zakonik. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu, ktery
nebude bezdivodné odepien a splnéni piipadnych dodatecnych podminek pronajimatele
a povoleni pfisluSnych spravnich organti provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné
podstatné tUpravy, a to ani na sviij naklad. V ptfipadé pronajimatelem schvélenych investic
vloZenych najemcem do pfedmétu ndjmu nemd ndjemce viC¢i pronajimateli Zadnych
narokd, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.



10.

Néjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozuméni piistup do pfedmétu najmu pro ucely pravidelné kontroly, popt. udrzby
a opravy. Jednd se zejména o zajiStovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim
tadem Ceské republiky (pozarni ochrany, elektro, apod.). V piipadé jakékoliv havérie se
najemce zavazuje k okamzitému zpiistupnéni pfedmétu ndjmu. Néjemce je povinen snaset
omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZzovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely predmét ndjmu a jeho technicka zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zadna Skoda. N4jemce je povinen dodrZovat veskera bezpecnostni
opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu ndjmu. V ptipad€ vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu. Néijemce se
zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poSkozeni na pfedmétu najmu, které
sam zpusobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu najmu zdrzuji.

Néjemce je povinen udrzovat pfedmet najmu a jeho bezprostfedni spole¢né prostory domu
v Cistoté a pofadku vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem o
pozemnich komunikacich, zdkonem o statni pamatkové péci, zakonem o ochran¢ ovzdusi,
zakonem o odpadech, zdkonem o ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochran¢ a
dodrzovat veskeré ekologické a hygienické predpisy.

Néjemce méa pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit
v nezbytné mife zavady branici fadnému uZzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od
pronajimatele ndhradu ucelné¢ vynaloZenych nékladl, pokud pronajimatel tuto svou
povinnost nesplni.

Néjemce je povinen vstoupit do piimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické
energie, a to do 10 dni po prevzeti pfedmétu ndjmu. Najemce se zavazuje, Ze bezodkladné
zaSle pronajimateli na védomi kopii uzaviené smlouvy s ptislusnym dodavatelem.

Néjemce se zavazuje slozit jistinu (kauci) ve vysi tii mésicniho ndjemného a zaloh na
uhradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim prostor, tj. ¢astku 435.255,- K¢,
(slovy: Ctyfi sta tricet pét tisic dvé sté padesat pét korun Ceskych), na ucet pronajimatele,
uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to do 10 dnd od podpisu této smlouvy. Jistina (kauce) je
urcena k pokryti zadvazkl ndjemce vici pronajimateli v piipadech jako jsou — nezaplaceni
najemného, nahrada Skody zavinéné najemcem na majetku pronajimatele atp. Tato jistina
(kauce) s prisluSenstvim bude vracena po uplynuti doby ndjmu nejpozd¢ji do 30-ti dnti od
ukonceni ndjemniho vztahu zpét ndjemci na zdklad¢ zuctovani vysSe citovanych ptipadi.
Pronajimatel se zavazuje v piipadé pouziti jistiny (kauce) takové uZiti kauce najemci
pisemné piedlozit, vzdy dfive neZ tato situace nastane. Najemce musi byt o zaméru
pronajimatele vyuZzit jistinu (kauci) pisemné informovan doporuc¢enym dopisem
s dorucenkou na adresu jeho sidla zapsanou v obchodnim rejstiiku. Néjemce je povinen
doplnit penézni prosttedky na uctu u penézniho ustavu na plvodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penéZni prosttedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.

Pfi ukonceni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje uvést predmét ndjmu do piivodniho
stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a piedat predmét ndjmu neposkozeny,
vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost
nesplni, ucini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu
pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran
podepisi.



VI. Zanik najjmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konc¢i:

1.

uplynutim doby najmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy;

2. dohodou: kdykoli na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

3.

vypovedi:
A) ze strany pronajimatele, z divodd, Ze:

a) nedojde k uzavreni dodatku o upravé vyse ndjemného nejpozdeji k poslednimu dni
obdobi, pro které bylo ndjemné sjednano, pokud byl pronajimatelem najemci
ptedlozen v souladu s €L III. odst. 2. a 3. této smlouvy, je pronajimatel opravnén po
tomto datu smlouvu o ndjmu vypovédeét;

b) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

c) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

d) najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

e) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

B) ze strany najemce z divodi, Ze:

a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni nédjemce nezplsobily ke smluvenému
uzivani;

b) pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;

Vypovédni lhiita je tiimésicni a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi. Vypoveéd je Uc€inna, je-li pisemnd a prokazateln¢ dorucena druhé
smluvni strané.

odstoupenim od smlouvy:
a) ze strany ndjemce, stane-li se predmét ndjmu, aniz by ndjemce porusil svoji
povinnost, nezpusobily ke smluvenému nebo obvyklému uzivani;
b) ze strany pronajimatele, da-li nijemce predmét ndjmu do podndjmu v rozporu se
smlouvou;
c) ze strany pronajimatele, provede-li ndjemce zmeény na predmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele;
d) ze strany pronajimatele, pokud nidjemce neplni fadné¢ a v€as své povinnosti dané touto
smlouvou;
e) ze strany pronajimatele, pokud pfestanou byt plnény podminky § 27 odst. 1) zakona
¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva o najmu rusi od doby, kdy prokazatelné nastane
udalost, zakladajici diivod pro odstoupeni od smlouvy, ¢imz vsak nejsou dotcena zakonna
prava posSkozené smluvni strany. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi byt
doruc¢eno druhé smluvni strané.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech
fidi a bude vykldddna v souladu s platnym pravnim fddem Ceské republiky, zejména



v

zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
podléha jurisdikci soudt Ceské republiky.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce
Ceském, pficemz pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni
strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebytovych prostor nebo dodatky k ni budou
platné, pokud budou u¢inény pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami a dnem pfipsani Castky dle ¢l. V. odst. 9. této smlouvy na ucet
pronajimatele, pfiCemz rozhodujicim dnem je pozd¢jSi termin, neni-li kauce slozena
soucasné s podepsanim smlouvy. Uéinnost této smlouvy nabyva dnem podepséani protokolu
o predani.

Smluvni strany prohlaSuji, ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
podepsana na zaklad¢ jejich pravé a svobodné ville. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy
pod tuto smlouvu.

V Praze dne: V Praze dne: 16.11.2012
Za pronajimatele: Za najemce:
Filip Kudera Pavel Ryba





