SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,

a

D

. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti, t). stavby &

obcansky zakonik v platném néni, mezi nastedujicimi smluvnimi stranami:

nl.".

Ing. Karel Dobcs, '}.,-t
1)I(’ CZ40 102128

jako ,pronajimatel“ na strané jedné

Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Mor avskoslezského kraje

se sidlem Ostrava — Moravska Ostrava a Privoz, ul.30.dubna 24, PSC; 728 99

1C: 751 51 502, DIC: CZ75151502

zistoupena namestkem feditele KRP MSK pro ckonomiku panem Ing. Tomaiem Rychtarem
banka: C Lbkd nmodm banka Ostrava

Cislo acw: 1

dale jako ,,mdjemce’ na strand druhé
takto:

Clének 1.
Predmét najmu
C. p. 240 - objekt obc¢anské vybavenosti, kterd je
soucdsti pozemku parcelni ¢islo st. 300/1 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 1021 m?, zapsaném u
Katastralniho aiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na listu viastnictvi
Cislo 3067 pro obec a katastrlni izemi Frenstat pod Radhostém (déle také stavba &, p. 240).

Objekt obcanské vybavenosti €.p. 240 tvofi hlavni budova a piistavba ,B“, kierd je pristavéna k hlavn
budové z jeji vychodni strany.

Predmétem najmu, upraveného touto najemni simlouvou, jsou nasledujici prostory slouzici podnikani
v pifstavbé ,,B* domu &.p. 240, 4 to ast LNP (mistnosti ¢ 1.01 az &. 1.17), celé ILNP (mistnosti ¢. 2.01
a7 2.26) a cast HILNP (mistnosti ¢. 3.01 az ¢ 3.06), déle prostory slouzici podnikdni — garaz &.1
v budové bez Cisla popisného nebo evidencniho, postavené na pozemku parcelni &islo st.300/5, a dédle
cast pozemku parcelni ¢islo st. 300/3 — plocha pro parkovani 4 vozidel, kdy piesna ohrani¢eni vyse
uvedenych pronajatych prostor jsou vyznaéeny na schématickych nartech, jen? tvoii piilohu &.1 této
smlouvy.

Predimélem najmu jsou tedy nasledujici prostory slouzici podnikani:

Viastaf prostory:
*  prostory slouzici podnikani v piistavbe [ B* domu &.p. 240, o celkové vyméic podlahove plochy
381,224 m",
*  pardz &, | v budové bez ¢isla popisného nebo evidenéniho, o vyméic podlahové piochy
17,400 m’,
¢ 4 parkovaci mista na pozemku parcelni &islo st. 300/3 u pristavby ,,B* domu &.p. 24(), o cefkové
vyméfe podlahové plochy 47,720 m’.




Predmétem adjiny upravencho touto najemni smlouvou jsou tedy prostory o celkové podlahové ploge
2 I3 v v £
446,344 m” (dale pfedmét najmu).

Clanek I1.
Uéel ndjmu

Piedmét najmu bude vyluéné uzivan pro Glely podnikatelské &innosti ndjemce v souladu s
jeho predmétem podnikant, tj. uzivany vylu¢né k zabezpeceni potieb policie Ceské republiky.

Néjemce se zavazuje, 7e pii své podnikatelské ¢innosti bude postupovat v souladu s pravaimi pedpisy a
ncbude 7 jeho strany dochazet k jejich porusovani.

Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhadny pro héel
najmu dle ustanoveni ¢lanku 1l odst. 1 této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru predmétu
najmu v souladu s obeend zavaznymi pravaimi piredpisy.

Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplisob &i podminky jejiho vykonu, ne jak
lo vyplyva ze sjednaného Ucelu najmu v ¢lanku H. odst. | této smlouvy, pokud tato zména zplsobi
zhorSeni pomért v pfedmétu ndjmu nebo by nad priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo
ostatni uZivatele nemovité véei, ve které se pfedmét ndjimu nachazi.

Clinek 1.
Doba trvini nijmu a skonéeni niajmu

Tato smlouva se urzavird na dobu wréitou, s G¢innosti od 01,12.2014 do 31,.12.2017.

Talo smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani méize byt ukonéena piscmnou dohodou obou
smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu,

V souladu s § 2308 obcanského zakoniku miize ndjemce vypoveédét najem i pred uplynutim sjednané
doby:

- ztrali-li zpGsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani pronajimén,

—  piestane-li byt najaly prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo

- poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Vsouladu s § 2309 obcanského zakoniku miize pronajimatel vypovedél najem i pied uplynutim
sjednané doby:

ma-li byt nemovitd véc, v niz sc prostor slowzici podnikani nacharzi, odstranéna, ancho
piestavovina tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni smiouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

- poruduje-li najemece hrubd své povinnosti vi&i pronajimateli, zejména tim, 7e¢ piestoie jej
pronajimatel vyzval k ndprave, chova se ndjemcee v rozporu s Elankem V. odst. 9 této smlouvy,
nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo stuzeb spojenych s

uzivanim prostoru slouzictho podnikani, nebo
—  jiny ddvod, Ktery fze mil za vazny.

V piipadech uvedenych v ¢lanku TI1. odst. 3 a 4 této Smlouvy &ini vypovédni doba tfi (3) mésice. Ve
vypovedi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pokud by ndjemcee uzival pfedmét najmu i poté, co mél skonéit ndjem,
nedojde k obnoveni najemniho vztahu, kdy souasné pronajimatel neni povinen pisemné vyzvat
najemce k vyklizeni a opusténi predmétu ndpmu. Pokud viuk ndjemee alespofl i mésice pied
skonéenim sjednané doby ndjmu poZadd pronajimatele o prodiouZeni doby ndjmu, zavazuje se
pronajimatel s ndjemcem uzaviit pisemny dodatek o prodlouzeni najemni smlouvy, nejvice viak o pét




(5) let, za predpokladu, 7¢ nijemce po celou dobu ndjemniho vztahu fadn¢ plnil viechny své povinnosti
vyplyvajici z této smiouvy.

7. V piipadé, Ze se najemce bude chovat v piedmétu ndjmu a v jeho bezprostfednim okoli takovyin
zplsobem, Ze bude dochazel k jeho opotiebeni nad obvyklou miru nebo bude hrozit jeho znideni, nebo
se ngjemee bude v piedmétu najmu chovat v rozporu s dobrymi mravy, zcjména bude v predinétu ndjmu
popijet alkohol, koufit, kiitet, choval s¢ vulgdrné k tfetim osobdm apod., vyzve ho pronajimatel
k neprodlené ndpravé. Pokud ndjemce bude i pies takovou vyzvu pokraovat ve svém zdvadném
chovéni, je pronajimatel opravndn ndjem vypovédst bez vypovedni doby. Steiné tak je pronajimatel
opravién vypovédét najem bez vypovddni doby v piipadd, 7c nijemce bude po dobu deisi nez dva
mésice v prodleni s placenim najemného nebo stuzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho
podnikéni, coZ bude povaZovino za zvI4% zdvazné poruleni povinnosti ndjemce zpasobujici
pronajimateli znaénou Gjmu.

8. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved’ doruCena, vznést
proti vypovédi namitky v pisemné formé. Vznese-li vypovidand strana namitky véas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoved zpét, md
vypovidan strana pravo Zadal soud o prezkoumani oprivngnosti vypovédi, a to do dvou mésicli ode
dne, kdy marmé uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi. Nevznesc-li vypovidand strana namitky véas,
pravo pozadat o piezkouméni opravnénosti vypovedi zanika.

9. Vyklidi-li ndjemee pronajaté prostory slouzici podnikéani v soutadu s vypovédi, povazuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek,

10.Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen vyklidit 7 pfedmétu nijmu viechny své véci a
vyklizeny jej piedat pronajimateli véetng veskerého vybaveni, a to ve stavu v jakém jej prevzal,
s prihlédnutim k b&nému opotiebeni pti fadném uzivani a udrzbg, piipadné s odborng provedenymi, a
tam, kde to vyZaduje stavebni zdkon, i zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mé&! prokazatelny souhlas
vlastnika. tedy pronajimatele. V této souvisfosti s¢ smluvni strany dohodly, Zc po skondeni najmu zajisti
pronajimatel vymalovan{ piedmétu ndjmu, a to na naklady najemcc, coz bere ndjemce na védomi, pokud
nebude mezi smiuvnimi stranami dohodnuto jinak. P¥ prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu a jeho
piedanim pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vy3i 1.500,- K& denné, a to za kazdy den
prodleni. Pii prodleni s vyklizenim a pfeddnim predmétu najmu pronajimateli delSim nez 30 pracovnich
duil, je pronajimatel opravnén - po piedchozim upozornéni - sém nebo prostiednictvim tieti osoby
vyklizeni pfedmétu najmu provést na naklady a nebezpeci ndjemce.

Clanek 1V,
Prava a povinnosti pronajimatele

I. Pronajimatel je povinen piedmét najmu piedat ndjemci ve stavu zphsobilém ke smluvenému uZivani
nejpozdeji ke dni ginnosti této smlouvy. O piedani a pievzeti piedmétu ndgjmu bude sepsan piedavaci
protokol, ktery je nedilnou soudasti (éto sinlouvy jako piiloha ¢. 2, ve kterém bude zachycen popis
piedmétu ndjmu a dalsich skutecnosti, ze kterych by kterdkoliv ze smluynich stran mofitla odvozovat
ndroky vagi deuhé smiuvni strang a tato skuteSnost by byka nejasnou, kdyby nebyla uvedena v protokolu
o picdani a pievzeti predmétu ndjmu. V protokolu bude mimo jiné zaznamenan stav jakychkoliv méfich
nainstalovanych piimo v pronajatych prostorach dle této smlouvy za Géclem zaznamendvini spotichy
poskytovanych sluzeb a dodavek elekirick¢ cnergie, vody apod., piedani veSkerych klicd a predani
veskeryeh technickych nebo jinych instruktiznich manudld. Uvedeny protokol bude podepsan
pronajimatelem a ndjemcem. S ohledem na skutecnost, ze tato smlouva nahrazuje dosavadni ndjemni
smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem, nebude predavaci protokol sepsdn a pii skonceni
najmu se bude vychazet z ptivodniho predavaciho protokolu.

2. Pronajimatel je povinen udi¥ovat predmé( najmu jako svij majetek ve stavu nebrinicim moZnosli
¥adného uzivani najemcem k ujednanému d&elu. Za timto Géelem jsou pronajimatel nebo jind jim
povéfend osoby, opravnéni vstoupil do pfedmétu ndjmu spolu s osobou opraviénou jednat jménem
ndjemce nebo pifmo s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodindch ndjemce, a to za
tcéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udizby. nutnych oprav, Ci
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provadent kontroly elekirického, plynového, vodovodniho a dal3iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych piipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim poveiené osoby, jestlize to vyZaduje
nahle vznikly havarijni stav &i jina podobnd skuteénost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodiene
uvidomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat
piedem. V této souvislosti bere ndjemee na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice
k prostordm v zapedeidné oblee, které jsou predmétem ndjmu. Ndjemce neni opravnén provést bez
souhlasu pronajimatele vyiménu zdmku.

Pronajimatel je povinen zajislit fadny a ncruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tgelu této smlouvy, tak i celu
uzivani predmétu (éto smlouvy. V této souvislosti se pronajimatel zavazuje zajistit (klid a Cistotu
spolednych prostor touto smlouvou pronajatych.

Pronajimatel je povinen mit sjednino pojisténi stavby ¢. p. 240 proti Zivelnym pohromam, a (oto
pojisténi udrzovat po celou dobu ndjemniho vztahu.

Pronajimatel s¢ zavazuje sddlit ndjemci nejméné 2 dny predem nutnost oprav, které je povinen provést
pronajimalel, pii nichZ by mohlo byt zasaZeno do ¢innosti ndjemce,

Clanek V.
Priva a povinnosti najemce

Najemnce je opravnén uZival prostory slouzici podnikani véetng spoletnych prostor v rozsahu a k tcelu
dle této smlouvy, a 1o po celou dobu najemniho vztahu,

Najemce je povinen hradit ngjemné a plndni spojenda suzivanim piedmdiu ndjmu, a to dle dale
uvedenych ustanoveni 1éto smlouvy. 1Jdle jo ndjemce povinen hradit prisluiné televizni a rozhlasové
poplatky za piistroje instalované v pronajatych prostordch a to piimo, nikoliv prostfednictvim
pronajimatefe.

Najemce se zavazuje zdrzet sc jakychkoliv jednani, kterd by rudila ncho mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a ndjemnich prav ve stavbe &. p. 240, v niz se nachavzi predmét najmu. Zejména sc pak zdr?i
jakychkoliv rugivych a hlasitych projevii v souvislosti s¢ svou &innosti, bude se snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav nebyl rugen nebo mohl byt rulen jen minimalné a v
nezbyté mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uZivacich a viastnickych prav ostatnich osob ve
stavbé ¢. p. 240, v niZ se nachdzi piedmét ndjmu, je neptipustngé.

Najemce je povinen pfedmét najnu fadng uZivat jako Fadny hospoddf v souladu s dohodnutym acelem.
Najemce je povinen provadét a hradit sam na vlasini 0éet naklady spojené s béZnou 0drzbou predmétu
ndjniy, véelnd malovani mistnosti nejméné 1x za dva roky. V této souvislosli sc ob¢ smluvni strany
dohodly, 7¢ najemece si bude na své naklady vramci b&zné Gdrzby piedmétu najmu zajidtovat
nastedujici drobné opravy, kleré jsou spojeny s kazdodennim uzivanim piedmétu ngjmu:

o opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a list,

o opravy jednotlivich &asti oken a dveii a jejich soucasti a vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
zaluzili,

e vymény clektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinach, zisuvek,
jistich, zasuvek rozvodd datovych siti, vimeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

o 7a drobné opravy se dale povaruji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, misicich
baterii, ohfiva¢d vody, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovact, vatiu, infrazaticd,
kuchyfiskych linck, vestavénych a piistavenych skiini (pokud jsou tyto v pronajatém prostoru),

o opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont,

e podle vyde nakladu sc za drobné opravy povazuji daldi opravy pronajatych prostor a jejich
vybaveni a vymeny souddsti jednotlivych piedméti tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny,
jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne Sastku 2.000,- K& Provadi-li se na téze veci nékolik
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oprav, které spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souviscjici
opravy,

o naklady spojené s béznou Gdrzbou jsou ndklady na udrZovini a ¢isténi pronajatych prostor, které se
provaddji obvykle pii del$im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi piedméty
uvedenych v predchozich odstaveich, malovéni, vieing opravy omitek, tapetovant a gisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladi stén, &iseni zanesenych odpadl aZ ke stupadce a vnitfni
nalry.

V této souvislosti se najemce zavazuje, Ze v pripadé, kdy dojde 7 jeho strany k poikozeni nebo znieni
predmétu najmu, ubradi vzniklou Skodu nebo uvede piedmét ndgjmu do plivodniho stavu.

Ostatni udrzbu a nezbytné opravy piedmétu ngjmu provédi pronajimatel. V této souvislosti je nijemce
povinen pronajimateli oznamit Fadné a v&as vady predmétu ndjmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od jejich
zjisteni v pisemné formé, jinak odpovidd za Skodu, kierd pronajimateli nespinénim této povinnosti
vzinikne. Pronajimatel je povinen vady odstranit do 7 pracovnich dnéi ode dne jejich piscmného
oznameni ndjemcem, pokud v uvedené Ihing tze vadu odstranit.

Najemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v picdchozich odstaveich tohoto €lanku smlouvy potinat
si tak, aby nedodlo ke vzniku poZaru nebo jiné ¥kodné udalosti a dodrzovat viechna bezpecnostni
opalfeni, kterd jsou dana obecné zavaznymi piedpisy, hygienickymi, ckologickymi, prolipozarnimi a
bezpegnostnimi predpisy. Z tohoto divodu nese odpovédnost za jejich piipadné poruSeni. S témito
predpisy seznami viechny své zaméstnance.

Ndjemee je povinen fadné phit povinnosti ulozené mu obecné platnymi piedpisy na useku poZdrni
ochrany (PO) a na scku bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci (BOZP) v jim uZivanyeh prostorach
najmu. Najemee je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sam a na sv¢ naklady. Z tohoto
dtivodu nese odpovednost za jejich piipadné porueni.

Najemce zajidluje a hradi pravidelné revize svych elekirickych. popf. jinych specidlnich zafizeni
umisténych v pronajatych prostordch na sviij naklad, véetng odstraiovani zji$ténych zdvad. Najemce
rovnéZ provadi kontrolu stavu pronajatych prostor 7 hlediska protipoZirni prevence a bezpe€nosti prace.

Najemce bere na védomi, Ze jakékoliv jeho finanéni & jiné problémy, na zdkladé kterych nebude
piipadné po prechodnou dobu uZivat prostory slouzici podnikani, nemaji za nasledek pferuseni &i
zruseni povinnosti platit ndgjemné podle 1¢1o smlouvy.

10.Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu pronajatych prostor rovnéz k

jejich predvedeni moznym zajemctim o dal&i prondjem piedmélu najmu i koupi stavby ¢. p. 240, a to

za podminek obdobnych jako je uvedeno v Eldnku IV, odst. 2 této smlouvy.

11.Ndjemee mbze stavbu & p. 240, kde se nachdzi predmét ndjmu. opatfit se souhlasem pronajimatele

I
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v piiméfeném rozsahu a slcjnym, plipadné obdobnym zplisobem jako u ostatnich najemci stity,
ndvéstnimi a podobnymi znamenimi. Pronajimatel mazc souhlas odmitnout, méa-li pro to vazny divod.

Clinek VI
Podndjem

Najemee je opravnén picnechat piedmét ndjmu nebo jeho &dst do podnajmu tictim osobam, pokud s tim
pronajimatel vyslovi soullas. Souhlas pronajimatcle vyZaduje pisemnou formu.

Prenccha-li najemce tieti osobé piedmét najmu nebo jeho ¢ast bez souhlasu pronajimatele, povazuje se
{0 7a hrubé porudeni povinnosti najemce zplsobujici pronajimateli vazngjsi djmu. V takovém plipadé€ je
pronajimatel opravnén ndjemni smlouvu vypovedet.

Najemcee ru¢i za veskeré jednani kazdého svého podndjemnika &i téch, kterym pedmét ndjmu nebo jcho
gast prencchal k uzivani, pokud je toto jednani v izké souvislosti s uZivinim pfedmétu ndjmu a vede
k jeho poskozeni, jako by je zplsobil on sdm.
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Clanek VIL
Stavebni a jiné apravy

Néjemnce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni Upravy (zménu pronajaté véci). Souddsti souhlasu je 1 vyslovnd specifikace t&chto dprav, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je tento pronajimateli predloZen v Zadosti ndjemce. V souvislosti
s témito Gpravami €i opravami bude mevzi smluvnimi stranami uzaviena pisemnd dohoda, zejména o
pomeéru [inanéniho zatizeni obou smiuvaich stran.

Ve sporném pripad¢ se md za to, Zze souhlasu vyZaduji ve$keré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné ménici predmdét najmu, & pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, juko? i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodiiho a dalsiho vedeni.

Ke stavebnim dpravdm a jinym podstatnym zinéndm v piedmétu najmu provadénych pronajimatelem, je
poticba udéleni pisemného souhlasu ndjemce. Takto provddéné opravy pronagjimatclem mohou byt
vykonany jen z vaznych diivodi. Provadi-li pronajimatel takové Opravy na piikaz piistudného organu
stdtai spravy. je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vzaikla.

V ndvaznosti na ujednani obsazené v ¢lanku VIL odst. 1 a 2 této smlouvy se pronajimatel a najemce
dohodli, Ze veskerd technickd zhodnoceni, ktera budou najemcem provedena v souladu s touto
smiouvou, je ndjenice oprdviaén odepisovat v souladu s plataymi pravnimi predpisy, kdyZ pronajimatel
se zavazuje, Zze nezvysi o tyto vydaje vstupni cenu pronajatého majetku.

Nedohodnou-li s¢ strany této smiouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat predinét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni bézncho opotiebeni a
odstranit veskeré zmény a Upravy, kleré byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U andén na
predmétu ndjmu, kter¢ byly provedeny sc souhlasemn pronajimatcle, miZe ndjemce pozadovat na
prongjimateli ndhradu odpovidajici zvy&eni hodnoty pronajatych prostor sfouzicich podnikdni, pokud
pii vydani souhlasu k témto Gpravam podle ¢lanku VIL dost 1. této smlouvy nebylo dohodnuto jinak,
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou smluvnich stran.

Clanck VI
Najemné

V souladu s ustanovenim é&lanku V. odst. 2 této ndjemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli nijemné.

Pronajimatel a ndjemce dle (Cto smlouvy se dohodli na smluvai vysi stanoveného ndjemného, a to
nasledovné:

a) Prostory v pristavbé ,,B* budovy &.p. 24(: 1999,313 Ké za 1 m’/rok

Prostory v pfistavbé B budovy &.p, 240: 381,224 m? x 1 999,313 = 762 186,10 K¢&

Nijemné za celé prostory v pristavbe ,B® ¢.p. 240 tak ¢inni &astku 762 186,10 K& (slovy: sedm set
Sedesat dva tisic jedno sto osmdesat Sest korun a deset haléia ceskych) ro¢né. Najemné na jeden mésic

sV, a

tak ¢ini Castku 63 515,508 K¢ (slovy: Sedesit pét tisie pét set patnict korun a pét set osm haléfa
ceskych).

b) Najemné dle ustanoveni ¢lanku VIIT. odst. 2 této smlouvy bude hrazeno mésicné ve vysi 63 515,50
Ké, a to vzdy ncjpozdéji k 10. dni piisluiného kalendafniho mésice, za ktery se plati ndjemné, na

* il .. . . . .
najemneho je tak ndjemce povinen vaplatit nejpozdéji do 10.12.2014.

Zaplacenim se rozumi piipsanim pfislusné ¢astky odpovidajici mésicnimu najemnému na vy3e uvedeny
el pronajimatefe, nebo dnem stozeni odpovidajici ¢astky v hotovosti k rukdm pronajimatele, nebo jim



povéiené osoby, a to na zakladé splatkového kalendarc - danové dokladu, ktery je nedilnou soudasti této
smlouvy. Splatkovy kalendat bude vzdy vystavovan na obdobi kalendainiho roku.

3. Pronajimatel a najemce dle této smlouvy sc dohodli na simfuvni vys§i stanoveného najemného, a to
naslecdovné:

a) Garazd. 1: 944,83 KCza 1 m*/rok bez DPH / + DPH v platné sazbé
Garaz ¢. I: 17,400 m’x 133,793 = 16 440,00 K¢ bez DPH / + DPI1 v platné sazbé

Niajemmé za celé prostory — gardz €. 1, ndjem tak ¢inni Castku (6 440,00 K¢ (slovy: $estnact tisic &(y¥i sta
étyFicet korun éeskych) bez DPH / + DPIH v platné sazbé roéné. Niajemné na jeden mésic tak ¢inf ¢astku
1 370,00 K¢ (slovy: jeden tisic ti'i sta sedindesat korun ¢eskych) bez DPH / + DPH v platné sazhé.

b) Najemné dle ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 2 této smlouvy bude hrazeno mésiénd ve vysi 1 370,40
K¢ + DPH v platné sazbé, a to vZdy nejpozdép k 10. dni pristusného kalendainiho mésice, za
Klery se plati ndgjemné, na &islo actu_prona nmle]e vedeny u Ceské spofitelny, as., pobogka
Frenitat pod Radho$tém, ¢islo aétu: m

Prvni splatku najemného je tak nagemce povinen zaplatit ]le]p()ld(,]l do 10.12.2014.

Zaplacenim se rozumf piipsanim piisludné ¢astky odpovidajici mésiénimu ndjemnému na vyse uvedeny
u€et pronajimatele, nebo dnem sloZeni odpovidajici ¢dstky v hotovosti k rukdm pronajimatele, nebo jim
povérené osoby, a to na zakladé splatkového kalendéae - dariové dokladu, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy. Splatkovy kalendif bude vzdy vystavovan na obdobi kalendainiho roku.

4, Pronajimatel a ndjemce dle této smiouvy se dohodli na smluvni vysi stanoveného ndjemného, a to
nasledovng:

a) 4 parkovaci mista: 315,835 K¢ za 1 m*/rok bez DPTI / + DPH v platné sazhé
Garaz ¢. |: 47,720 m? x 31 5,83 =15 071,64 K¢ bez DPH /+ DPH v platné sazbé

Najemné za 4 parkovaci mista ndjem tak ¢inni ¢astku 15 071,64 K& (slovy: patnict tisic sedmdesat jedna
korun a Sedesdt étyri haléia ceslkych) bez DPH / + DPIH v platné sazbé roénd. Najemné na jeden mésic
tak Cinf Castku 1 255,97 K& (slovy: jeden tisic dvé sté padesi( pét korun a devadesat scdm haléra
teskych) hez DPH /+ DPH v platné sazbé,

b) Najemné die ustanoveni élanku VIIL odst. 2 této smlouvy bude hrazeno mésiénd ve vysi 1 255,97
K¢ + DPH v platné sazbé, a to vZdy ncjpozdéji k 10, dni piislugného kalendarniho mésice, za
ktery se plati ndjemné, na ¢islo Getu pr 'natcl_e vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobogka
Fren$tdt pod Radhostém, ¢islo Gétu: o

Prvni splatku ndjemného je tak ndjemce povmen zaplatit nejpozdc]i do 10.12.2014.

Zaplacenim se rozumi pfipsanim piisiusné ¢astky odpovidajici mésiénimu ndjemnému na vyse uvedeny
adet pronajimatele, ncho dnem sloZeni odpovidajici ¢astky v hotovosti k rukam pronajimatele, nebo jim
povéiené osoby, a to na zakladé splatkového kalendéic - daitové dokladu, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy. Splitkovy kalendar bude vZdy vystavovan na obdobi kalendatniho roku.

5. Smluvni strany se dohodly, Zc v piipadd, 7c se ndjemce stanc plitcem DPH nebo piestanc byt platcem
DPH je povinen tuto skuteénost neprodiené oznamit pronajimateli a to nejpozdéji do péti pracovnich
dnii od data zmény 7 neplatce DPH na platce DPH nebo z platce DPH na neplatce DPLIL. V pFipadé, Ze
tuto svoji povinnost nesplni, je pronajimatel opravnén pozadovat po nijemci ndhradu viech 3kod, které
mu timto vzniknou, a to véetné z toho diivodu vyméfenych pendle spraveem dané.

6. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli pfi prodleni s dhradou najjemncho nebo sluzeb spojenych s
ndjmem smluvni rok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za ka?dy den prodleni aZz do zaplacent.




7. Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze vyse ndjemného se ncbude po dobu trvéni najmu
v roce 2014 ménit, naslednd v daldich letech se bude v pribéhu uzivini ménit v zavislosti na mozném
pohybu cen souviscjicim s mirou inflace, a to jednostrannym zvysenim najemného, kieré bude ndjemci
pisemné oznameno, a to nejpozddji do 31.03. piisluincho kalenddiniho roku. pokud nebude mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Piipadna zména vy$e najemného pro rok 2015 a nastedujici roky
prondjmu v navaznosti na miru intlace se upravi tak, Ze ndjemn¢ bude zvyseno o procenta oficialné
stanovené vyse inflace v rdmei CR, uveicjnéné prislusnymi stainimi organy za piedehozi rok. Takto
zvydena sazba najemndého pak plati od 01.04. pristudného kalendatniho roku a trva po cely nasledny rok
najmu.

8. Pro pripad, 7¢ bude v dobg platnosti této smlouvy zavedena jako zdkonny platebni prostiedek cvropska
ménova jednotka Euro, je povinen najemce ode dne zavedeni nové evropske ménové jednotky (Euro)
hradit své zavazky v této méng, jako jedinym zdkonnym platebnim prostiedkem. Soucasné je tieba vzit
v tivahu prevadéct kurs stanoveny zdkonem k danému dni a totéZ platé pro ndrokované Groky.

Clanek IX.
Sluzby spojené s uziviinim piedmétu ndjmu
Najemee je povinen hradit cenu sluzeb spojenyeh s uZivanim pedmétu ndjmu (za dodévky energii,
vodného a stoéného atd.) na zdkladé Smlouvy o zajisCovani sluZeb a pieidtovini dodavek energii

v souvislosti s uzivanim prostor slouZicich podnikini uzaviené se spoleCnosti DQERA IC: 465
77998, se sidlem Frendtat pod Radhostém, Roznovskd 241, PSC 744 01, tel: kterd je

A AR ey BN
povéFenda smlouvou k vykonu sorgvee, 1a bankovni Géet spoleénosti DOFRA, s.r.o. vedeny u GE
Money Bank, a.s., €islo aétu: I a 7a podminek sjednanych ve Smiouvé o vajistovani sluzeb
a pied¢tovani dodavek energii v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikini.

Clinek X,
Pojiiténi a odpovédnost za $kodu

I. Pronajimatel je povinen uzavift pouze pojistku vztahujici se na Skody zpisobujici  poSkozeni
nemovitosti, tedy pojistit stavbu & p. 240 (pojisténi proti Zivelnym pohromdm). Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu zidné pojistné smiouivy.

o

Nijemee je povinen sjednat piisluinou pofistnou smlouvu, dle které budou pojisiény véel vnesené a dle
kieré bude ndjemce pojidtén z titulu své odpovédnosli z provozu. Pronajimalc! tedy neodpovida tictim
osobam ani najemci za Skody na vécech vnesenych ¢i odloZzenych v predmatu ndjmu.

3. Dojde-li k poskozeni, zni€eni nebo nadmé&rnému opotiebeni predmétu ndjmu, nebo jeho prisfusenstvi a
soutdsti, odpovida najemce va $kodu, a to i za Skodu zphsobenou osobami, kterym umoznil k pfedmétu
ndpmu piistup.

A. Najemee je povinen pronajimateli bez zbytegného odkladu hldsit Skody na zdravi i na majetku & ozndmit
mu pracovni tirazy zaméstnanc nebo poskozeni zdravi (Girazy) osob, kleré sc zdrzovaly v pronajatém
prostory v dobg trazu. Za (imto ugelem povede najemee presnou prikaznou evidenci Skod na zdravi a
na majetku. Nijemce se zavazuje bez zbyletného odkladu odslranit zavadny stav a vzniklou Skodu
nahradit.

Clanek XL
Zavéreénd ujednani

I. Veskeré zmény (éto ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé s podpisy obou smbuvnich stran
na téze listing.

2. V piipadg, 7e nékteré ustanoveni této smiouvy je nebo se stanc nedcinng, Z0stavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy n¢innd. Strany se zavazuji nahradit netcinné ustanoveni (¢to smlouvy ustanovenim jinym,



G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoven{ piivodniho,
neticinného.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ramci uplatiovani prdv a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo
ze zakona, neuplatni ve vztahu mezi sebou ustanoveni § 2315 obganského zékoniku (ndhrada za
prevzeti zakaznické zakladny), ¢imz smluvné vyluéuji aplikaci uvedeného zakonného ustanoveni.

. Veskeré pisemné projevy budou smluvni partnefi doruéovat postou jako doporuéenou zéasilku, a to na
adresy smluvnich stran uvedenych v zéhlavi této smlouvy. Tim neni vyloutena moznost doruceni
osobniho. Ugastnici se zavazuji o této smlouvé zachovavat diskrétni ml¢enlivost a nesdélovat tdaje
z této smlouvy tfetim osobam.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva o najmu prostor slouziciho podnikani nahrazuje dosavadni
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ze dne 26.09.2011. Tim neni dotéena povinnost smluvnich stran
vypofadat si vzajemné zavazky vzniklé z vySe uvedené smlouvy o najmu nebytovych prostor.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotoveni a ndjemce obdrzi dvé vyhotoveni.

. Ugastnici po preéteni této smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze obsahu této smlouvy piné
porozuméli, Ze tato smlouva je skuteénym projevem jejich vile svobodné, volné a vazné a omylu
prosté, ze neni uzavirana v tisni a Ze vychézi z pravdivych skuteénosti znamych smluvnim strandm ke
dni jejiho podpisu.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a 0€innosti ke dni
01.12.2014.

Ve Frendtité pod Radhostém, dne 10.11.2014,

Prilohy:
1. plna moc
2. predavaci protokol (piivodni)

3. schématicky nacrt predméiu ndjmu

Za pronajimatele:

Ing. Karel §2:
vz JUDr, Stani .
na zaklad@ plné moci ZLENEF M 1.2014

o




