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Predmét najmu

Pronapmatel prohlasuje. Ze je vyluénym viastnikem budovy ¢ p 411 na ulici Délnicka situovane
na pozemku parc ¢ 630 zapsane na LV ¢ 5045 pro k.u Poruba. obec Ostrava. v ¢asti obce
Ostrava-Poruba u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opave Katastraini

cracovisté Ostrava

)

Toute najemni smlouvou pfenechava pronajimatel za nize uvedenych podminek najemci do

naimu nebytovy prostor nachazejici se v 1. nadzemnim podiazi vy$e uvedené budovy C.p <411
\cast dilny), na ulici Délnicke oznaceneé v ¢l I bod 1, kdy tento pronajimany nebytovy prostor je
oznacen v planku. ktery tvori pfilohu & 1 teto smiouvy (dale jen .predmeét najmu’;. za uCelem
pravozovani éinnasti souvisejicich s pfedmeétem najmu
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pronajata plocha celkem 79,74
Predmet podnikani najemce provozovany v pfedmeétu ngjmu je Sprava bytoveno fondl ¢
nedytovych prostory

Pronajimana plocha pfedmétu najmu ma vymeru 78 74 m-

1.
Doba najmu
Die dohody smiuvnich stran najemni vztah pocina dnem 1 8 2012

Najerm se sjednava na dobu neuréitou s tfiimesiéni vypovédn: Ihutou phicemz vypoved 2 napmu
muzZe najemce 1 pronajimate! podat bez uvedeni duvodu Vypovédni lhuta poéne plyncut prvnin
anem nasledu)iciho mésice po doruteni pisemne vypovedi druhe smiuvni strané

Smluvni strany se vramcr smiuvni volnosti dale dohodly Ze pokud coide ze strany
sronajimatele k vypoveédr najemct 7 duvodu neplacen ngjemneho a sluzeb bude vypovédn
huta &init pouze jeden mesic Tato vypovédni lhuta potne plyncut prvnim dnem nasiedujicihe
mesice pc doruceni pisemne vypovedi druhe smluvni strané

Najer dale muze skoncit pisemnou dohodou stran
Hi.

Uhrada najmu a sluzeb
Najemne za najem predmétu najmu sjednava)i smiuvni strany takto

K& za 1 m ro¢né . vymeéravm" o cena za rok cetkem
* 04463 56,81 59 345 43 K2
417 .85 2293 9 587 30 Ko

Celkovy najem ¢ini rocné 68 926,73 K& + DPH a meésiéneé 5 743,89 K¢ + DPH

Pronajimatel se rozhodl ze najem pozemku staveb a nebytovych prostor jinym platcum pro
JCety podnikani bude podlehat DPH. proto najem bude zdanén sazbou DPH ve vy$ stanovene

piatnymi darnovymi predpisy.

Pronajmatel se zavazuje poskytnout najemci nize uvedené sluzby rdodavku energie;
Ceny za poskytovane sluzby renergie) jsou stanoveny na zakladeé kalkulact mesiéneé takto

stuzba o 7 K&/meésic .
a) Vodneé a stotne _ ~_ 180,00 K¢ + DPH
b) Cena za dodavku UT _ 2 776.00 K& + DPH
c) Cenazaohfev TUV . 469,00 K¢ + DPH
d) SV pro TUV ) 120,00 K¢ + DPH
e) Dodavka el energie ) 5327.00 K¢ + DPH
f) Odvoz odpadku . 333.00 K¢ + DPH
g) Uklid pronajatych prostoru ] 1600.00 K¢ + DPH
h) Uzivani movitych veci ‘ 2112.00 K¢ + DPH
Sluzby celkem A 12 917,00 K¢ + DPH
Celkove ¢ini najemne a uhrada sluzeb spojenych s najmem:
mésicné 18 660,89 K¢ + DPH
rocné 223 930,68 K¢ + DPH

Najemne a siuzby. souvisejict s najmem poskytovane v kalendarnim mésici se povazayi za oild:
plnéni ve smyslu zakona ¢ 2352004 Sb o dam z phdane hodnoty ve znéni pozdéjdich
predpisu (dale jen zakon o DPH)



Dancvy doklad na jednotliva dil¢i pinéni bude vystaven pronajimatelem nejpozdeé) 15 der
prisiuéneho kalendarnino mesice ve kterém je dil¢i pinéni poskytovano Dnem uskuteinén:
zdanttelneho plnéni se povazuje prvni den prisludného kalendafniho meésice Pronajmate:
vystavi danovy doklad na najem a sluzby uskutetnéne v danem mesici nejdfive prvni der
'ohoto mésice Najemce se zavazuje platit nailemné a sluzby dle shora citovaneho ujednan ve
nLté 14 anu od data vystaven danoveho dokladu na ucet pronajimatele uvedeny v zanlav. tetc
najemni smiouvy Platba najemného a sluzeb se povazuje za uhrazenou dnem phipsani uhrady
na Jtet pronajimatele Pfi placeni je nutno uvadeét vzdy vaniabini symbol faktury - danoveno
dokladu kterym je systémove cislo Smlouvy uvedené v zahlavi teto smiouvy ULastnic: se
dohodl ze kazda platba najemce bude vzdy pfifazena k pohledavce s nejstarsi splatnosti

Pc skonéeni kalendafniho roku a po zjsténi skuteCné spotreby sluzeb ienergiel puae
provedena vyuctovani v souladu s platnymi cenovymi pfedpisy. v pfipadé dodavky tepla a TUV
. sculadu s vyhiaskou Ministerstva pro mistni rozvoy ¢ 372/2001 Sb Vznikne — 1 po porovnar
skutecnych nakladu s katkulaci cen nedoplatek nebo preplatek. bude vystaven opravny danovy
dokiad Sluzby uvedene pod pismeny g), h) Ji2 nebudou pfedmeétem vyuctovani

Najemce se zavazuje pocinale dnem 172013 kazdoro¢né platit najemne zvySene <
koeficient Inflace.  zvefgnény pfislusnym statnim organem na zakladé pisemneho scelen:
koeficientu Inflace Pronajimatel se zavazuje pisemne sdéleni provest nejpozde; 3C dn.
pfedem pred 1 7 kazdeho kalendarniho roku

Nac ramec vyée uvedeneéhc je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemne v pfipade
ze pronaiimatell vzniknou naklady a provozni vydaje v souvislosti.

aj se zajistovanim udrzby. oprav a investic do
{n konstruk&nich prvku budovy. kde se predmét namu nachazi. tj zemena
zakladu. stfechy. hlavnich swvislych a vodorovnych konstrukci  sten
povrchovych krytin @ dale zafizovacich predmétu povrchovych uprav
zabradli. dvoru komunikaci chodniku, zelenych ploch veetné sadovych
uprav. pozarnich a nouzovych unikovych cest a souvisejicich provoznich
nstalaci. ktere jsou k dispozici najemci:
rozvodu tepla. rozvodu teplé. studené vody a odpadni vody rozvodu
kanalizace rozvodu plynu. rozvodu elektfiny. rozvodu a zafizen
vzduchotechniky a klimatizace. rozvodu spole¢nych telefonnich a datovych
siti, hromosvodu. vytahu spoletnych televiznich a jnych antén rozvodu
televizniho signalu. kotelen kominu. vymeéniku tepla. zafizeni pro vyrobu tepie
vody. JakoZ | ostatnich provoznich systému uvnitt ¢t vné budovy kde se
pfedmét najmu nachazi. které jsou k dispozici najemci
(i systéemu pozarni ochrany a prevence. instalaci pozarni signalizace uvnitf &
vné budovy kde se pfedmét namu nachazi vcetné samocinneho hasiciho
zafizeni. hydrantu suchovodu a veskerého vybaveni nutneho pro zajisténi
souladu s pfislusnymi nafizenimi organu pozarni ochrany a pozadavky
stanovenymi v pojistnych smiouvach uzavfenych pronajimatelem
(nr zabezpecdovacich zafizeni alarmu. vratnic. systemu kontroly vstupu a ponhybu
osvétleni a bezpednostnich sluZzeb k zajsténi bezpecnosti budovy kde se
pfedmeét najmu nachazi
(V) osvétleni spoleénych prostor uvnit? & vné budovy. kde se predmet najmu
nachazi,
b1 s provadenim jinych praci nebo poskytovanim jinych sluzeb jakehokoliv druhu. ktere bude
pronajimatel rozumné povazovat za nezbytné z duvodu zkvalitnéni urovné sluzeb
noskytovanych najemci
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné dle bodu 7 tohoto Clanku maximainé o 30 v
v prubéhu 5 let s tim. Ze roéné je opravnen zvysit najemné dle bodu 7 tohoto Clanku maximainé
c 10 % Jednostranne zvyseni najemného dle bodu 7 tohoto ¢lanku musi byt najemc:
aznameno pronajimatelem pisemné pfedem s uvedenim konkrétnich duvodu oduvodnujicich
Zvyseni najemneho.
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Najemce se zavazuje rovnéz platit zvysene platoy za sluzby (energie) pro pfipad zvysen. cer
sluzeb (energie; zpravidia vZdy od 11 a pfipadné od 1.7 kazdéhc kalengarniho ok
coide-ti k zvyseni cen v prubéhu roku a to na zakladé pisemneho sdéien pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje pisemne sdeéleni provest nejpozde) do 30 dnu pred prvnin drem
mesice od ktereho najemce bude platit zvysene ceny siuZeb (energie)

V.
Postihy za neplaceni
Nezaplati- najemce dluznou uhradu najemného nebo poplatky za siuzby s najmem spojene o
novinen zaplatit pronajimatelr urok 2 prodlen: die ustanoveni § 517 obtanskehc zakonikL

Ve smyslu § 572 obCan zakoniku ma pronajimatel ¢ehoz sije najemce vedom zastavn. prave
na zajisténi ngiemneho k movitym vécem které patfi najemci a které se nachazen v pfedmety
najmu

Prodleni najemce s placenim najemného nebo uhrad za sluZby poskytovanych v souvislos:
s ngimem predmeétu namu. po dobu vice nez 10 dni je smiuvnimi stranami povazovanc za
nrube porusent smiuvnich povinnosti s nize dohodnutymi pravnimi dusledky Smiuvn: strany se
Johodly Ze pronajimatel muze z tohoto duvodu odstoupit od smiouvy a pferuéit dodavky siuzet
poskytovanych v souvislosti s ngjmem predmetu najmu a muze ucinit jedncstranne opatfen:
xlerym zamezi najemc: v pouzivani vnitfnich rozvodu pro poskytovani sluzeb dodavatel
s kterym: je najemce nebo pronajimatel v pfimém odberatelskeém vztahu Odstoupen: j@ utinne
< prvnimu dni nasledujicimu po doruceni projevu vule o odstoupeni ngemc O doruten
projevu vule o odstoupeni piati ¢l VII., bod 2 teto smlouvy. Nevyklidi-It ngjemce pfedmet najmu
bezodkladne pc odstoupeni pronajimatele je pronajimatel opravnén postupovat !ak gk |e
wvedeno v CE IV bod 5 teto smlouvy

Bude-ii najemce uZivat pfedmeét najmu 1 po zaniku namu. muze pronajimatel 3at podnét
organum Policie CR k $etfeni. zda nejde o spachani tr ¢inu Neopravnéneno zasant do prava
k. domu bytu nebo nebytovému prostoru podle ustanov. § 208 trest. zakoniku

Pro pfipag. ze najemcr skon¢i najemni pomeér k predmeétu namu jakymkoly zpusobem a

najemce ke dni skonieni naemniho pomeru predmét namu nevykiai & nepfeaga e

pronajimatel i bez predchozi vyzvy opravnén

a) zamezit najemci. jeho zamestnancum a véem dalsim osobam uzivajicin predmet najn:.J
spolu s najemcem pristup k pfedmétu najmu

01 provest vyklizeni véech véci nachazejicich se v predmeétu namu na naklad najemce do
uschovy

c1 naklady vznikie vykiizenim vyfakturovat najemci do 30 dnu po jejich vzniku

¢) nahradu za uschovu fakturovat najemci mesiéne

ey v pfipade. Ze najemce pres pisemnou vyzvu dorucenou na posledni znamou adresu veci
ulozeneé v uschove nevyklidi nejpozdéj do 6 mesicu od jejich uloZzen ie pronajimate!
opravnén uschovane véci dle sve uvahy zlhikvidovat

Najemce vysiovne s uvedenym postupem souhlasi @ svym podpisem na teto najemni smicuve
potvrzuje. ze pronajimatele k vyse uvedenému postupu v ceiém rozsahu zmocnuje

Najemce si je take vedom sve povinnostl pfedchazet skodam. a proto se zavazuje veskere
fistiny dulezite pro podnikani. hodnotné vécr apod pfed skontenim najemniho poméry
o pfedmetu ngymu vykhdit

V.
Prohlaseni smluvnich stran

Najemce prohlasuje Ze pfevzal predmét namu ve stavu zpusobilém smiuvenemu nepo
obvyklému uZivani a je s timto stavem srozumen

Najemce prohlasuje. ze je s védom. ze je opravnén pfenechat pfedmet najmu do podnamu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem prongjimatele a e vedkera ustanoveni teto smiouvy neni-i
stanoveno jinak se vztahuji 1 na podnajemnika
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Nalemce prohiasuje ze si je vedom odpovédnost za pfipadné vznikiou skodu prongjimatel:
pokud nejpozdép do 10 dnu od uzavreni smiouvy o prode) podniku nebo casti podniku jehoZ
sautasti jsou prava a zavazky k pfedmétu ngmu nepfedlozi smlouvu o prodey pronajmatel
reimena jde o $kodu vzniklou ulozenim penale za pozdni odvod DPH

Naiemce prohlasuje ze sije védom. Zze ve smysly § 477 Obchodniho zakoniku prgjaou na
~nanyvatele v souvislosti s prodejem podniku 1 prava a povinnost vyplyvajici z pfipadneé uzav'ene
srlouvy 0 kaucr v navaznost na tuto smiouvu 0 najmu pfedmeétu najmu

Praongjimatel prohiasuje ze najemce | opravnen po predchozint pisemnem  souh:as.
cronajimatele a nasledné po udéleni souhlasu pfislusnym stavebnim uradem umistit na budcve
svy nakiadem firemni oznaceni. reklamu. véetné neonu phmerene velikosti @ 0 tax aby
nenarudil celkovy raz budovy a nezpusobil pronagjimatell $kodu To vsak neplati je-ll daie
Jothednutd Neco ineho

Vi
Zavazky smluvnich stran
Pron JIH‘AI&*\ se zavazuje
JMoZnt ngjemct uZivani pfedmetu najmu v souladu s touto smiouvou
o Dosxvtovat najemcs sluzby uvedené vySe spojené s najmem predmetu najm
¢} provadeét opravy pfedmetu naimu presahujici ramec zavazku najemce
o1 provadét stavebni Upravy a Jiné podstatné zmény predmetu ngmu jen se souhiasem
najemce. Jsou-li véak zmény a podstatné zmény provadény na zakladé prikazu prislusnenc
spravrniho organu nebo na zakladé stavebniho ohlaseni nebo povoleni pfislusenenc
stavebniho Ufadu. je ndjemce bez dalsiho povinen tyto zmeny umoznit
e umozmit najemc instalaci meéficich pfistroju k méfeni spotfeby studene vody za predem
¢ohodnutych podminek

Najemce se zavazuje

4} jakekoliv stavebni upravy nebo jiné podstatne zmeny véetné zmeny ucelu uzivan: preameiL

najmu provadet jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele.

oznamit pronajimatell bez zbyte¢neho odkladu potfebu téch uprav. ktere ma provadet

oronajimatel

¢) zapstovat obvykle udrzovan: pfedmeétu namu analogicky dle narfizeni viady Cis 258:1865 Sy
Najemce se dale zavazuje zajistovat drobne opravy pfedmetu najmu Za drobnou opravu se
povazuje oprava nepfesahujici éastku 10.000.- K& ktera se kazdorotné k 1 7 zvySue ¢
koeficient inflace, poéinaje rokem 2013 Zatfizeni a vybaveni pofizene najemcem na svu:
naklad s vdak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam Rovnéz se zavazuje
K zajstovani vymeny. zasklivani a k natérum oken a dvefi. vyméné zafizovacich pfedmety
nodlahovych ploch a krytin

d1 zapstovat bezpeénost a hygienu prace v souladu s platnymi CSN. predpisy a vyhlaskami
zeymena v souladu s vyhlaskou CUBP ¢ 48/82 Sb a podle pfislusnych hygienickych pfecpisu

¢} nerudit provozem a svou &innosti ostatni uzivatele domu. pfipadné uzivatele ckolnich domu a
zarzet se jakychkolv zasahu do prav pronajimatele nad ramec dany touto smiouvou

4y ze v pfipadé vzniku urazu za tento uraz v plném rozsahu odpovida naemce & provadi
veskera setfeni a opatfeni v souladu s § 105 zakoniku prace a Nafizenim viady ¢ 201.2070
St Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadeét namatkove kontroly dodrzovani pfedpisu BHP

gl hradit vznikle skody které by pronajimateli vznikly v dusledku provozni Cinnosti ngjemcem
coz plati + ve vztahu k tietim osobam ke kterym bude najemce v pfimeém odpovednostnim
vztahu

“) dodrzovat ustanoveni provazniho fadu tykajici se uzivani pfedmetu ngmu nebo které ize
pAmeérené pouzit na jeho uzivani Predmét najmu Je najemce povinen uzivat pouze ke
sjednanému ucelu  Za pozarni ochranu. pozarni zabezpeceni technologn a pozarné
bezpecnostniho zafizeni v pifedmétu najmu odpovida najemce. ktery je provozovatelem
&innosti tato povinnost provozovateli ¢innosti vyplyva ze Zakona CNR 133’1985 Sb ve znén’
platnych pfedpisu Naemce Je povinen zajistit dodrzovani véech ustanoveni Zakona CNR
133:1985 Sb ve znéni platnych predpisu a Vyhlasky MV 246/2001 Sb. Jako provozovate.
&innosti je najemce povinen vyhodnotit dle Zakona CNR 133/1985 Sb ve znéni platnych
predpisu véechna kritéria vztahujici se k provozovane ¢innosti O jakekoliv zmene provedene

o)
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najemcem Oproti skutecnosti. Je najemce povinen podat pisemnou informaci pronajimater:
Najemce zodpovida za instalaci provoz kontroly. udrzbu a opravy pozZarné bezpeénostnich
zafizeni a hasicich pfistroju  provadéni preventivnich pozarnich prohfidek  $kolen;
Zamestnancu ve Ihutach stanovenych Vyhlaskou MV ¢. 246/2001 Sb. Najemce je povinen vest
dokumentacr pozarni ochrany a do teto dokumentace zapracovat poZadavky. ktere vyplyva:
z dokumentace pronajatého objektu (pozarné bezpecénostni feseni dokumentace PO
prongjimatele apod.) Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda ze strany
najemce Jsou pineny povinnosti dodrzovani pfedpist o pozarni ochrané v souladu se zakonem
a ujednanim teto smlouvy o namu. na zjisténé nedostatky upozornit a zada! odstranén
zpsténych zavad

zajistovat na sve naklady udrzbu a opravy stavajici el instalace veetné zapstén: periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN 33 15 00 tab.¢ 1 a tyto doructt pronajimateli

na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dalsim opravnénym osobam v pfedmeétu najmu pristup
K stavajicim elektrickym rozvadééum a na pozadani pfedlozit periodicke revizni zpravy véetng
technickych protokolu o odstranéni zjisténych zavad

- zajiStovat dodrzovan: bezpetnosti a provozni spolehlivosti instalovaneho el zatizen: die CSN

}
)

33 20 00 ¢F 44 po celou dobu trvani namu a byt za plnéni vyse uvedenych zavazkl
odpovédny

najemce prebira povinnosti a zodpovédnost puvodce odpadu ktery vznika z jehc ¢innosti a za
tkvidaci tohoto odpadu také zodpovida ve smyslu zakona 185/2001 Sb o odpadech a
naslednych vyhlasek

vizapstit na  wvlastni naklad instalaci meficich @  regulaémich  piistroju v souvislost

s poskytovanymi siuzbami.
pro pfipad. Ze najemce nedodrzi zavazek uvedeny v pfedchozim bodu v pfipadé
prokazaneho ovhivhovani meéfeni nebo zasahu do systému rozvodneho zafizen
provedeného najemcem ve svu| prospéch a v neprospéch ostatnich odbératelu nro
pfipad Ze neumoZni odecet nstalovaneho mendla, najemce souhlasi. Ze pf
vyucCtovani dodavky SV bude najemci vyudtovana pomeérna ¢ast nakladu na dodavku
SV ve vys§
prumeérne spotreby SV dle minuleho zuctovaciho obdobi zvysena na dvojnasobek
pfipadech. kdy nedoslo ke zméné odbérovych poméru
v pfipadech kdy neni znama vy$e odbéru nebo pit zmeéne odbérovych pomeéru ve vy$)
smerneho Cisla rocni spotfeby vody v souladu s vyhi ¢ 428/2001 Sb zvysenehc na
dvojnasobek
najemce si je védom. Ze je povinen zabezpetit v pfedmeétu namu na sve nakiady &innost
metrologie a ma povinnost se fidit platnou pravni upravou uvedené oblasti v soutasne gobe
se jedna o zakon Cislo 505/1990 Sb., o metrologi. ve znéni zmeén a doplnku Naemce je
povinen tuto povinnost spinit u méfidel ktera jsou nejen v jeho viastnictvi. ale 1 u mendel ktera
mu byla dana do uzivani pronajimatelem v souvislosti s pfedmétem najmu U meéfidel ktera
ma najemce od pronajimatele v pronajmu, bude jejich ovéfovani zajistovanc pronajimatelem a
naklady s tim spojené budou najemci fakturovany. s ¢imz najemce vyslovné souhlasi nebot
jde o ¢innost provadénou v jeho prospéch
zajistovat pronajaty majetek proti poskozeni a zni¢en:,
ponechat stavajici zabranné prostfedky a zabezpecovaci techniku v puvodnim stavu
V pfipadé pozadavku na jejich zménu projednat tuto s pfisiusnym administrativnim centrem
pronajimatele.
po skonceni namu predat uvolnény a vyklizeny pfedmét ngmu se v&im phsiusenstvim a
soucastmi vetné klicu ve stavu. v jakém ho pfevzal s pfihiédnutim k obvykiému opotfebeni
vCetné dolozeni posledni revizni zpravy elektroinstalace V pfipadé. Ze revizi elektro nedoloz:
zavazuje se najemce uhradit pronajimateli naklady s revizi spojené Budou-li v objektu
najemcem provedeny stavebni nebo jiné zmény je ngemce povinen uvést mistnost:
v pfedesly stav pokud v souladu s ¢lankem VI bodem 2.a) této smlouvy neni dohodnuto
yinak. V opatnem pfipadé predanim pfedmetu namu pfenecha pronajimatel provedene
investice bez jakekoliv nahrady
sdruzZi-li se najemce k podnikani s jinymi subjekty neni opravnén bez predchoziho souhlasu
pronajimatele poskytnout pro utely sdruzeni prava. vyplyvajici z této naemni smiouvy
Porusi-li toto ustanoveni. ma pronajimatel pravo od této najemni smiouvy odstoupit. pficem?
odstoupenim smiouva zanikne k prvnimu dni nasledujiciho mésice po té. cc pisemny projev
vule o odstoupeni dojde najemci
najemce se zavazuje neprodlené pronajimatell pisemné sdeélit, pfestane-i byt platcem dané
z pfidané hodnoty a od ktereho data Soutasné se najemce zavazuje neprodlené



crenasimatel oznamit zmeény tykapcr se obchodniho oznacem naiemce mista & sidia
nodnikani kontaktnich udaju (telefon. e-mail} a pozadavku na zménu dorucovac aaresy
najemce je povinen oznamit prokazatelnym zpusobem pronajimatel skute¢nosti roznoane pro
ofigadnou zménu vyse najemnehc a uhrad pinéni poskytovanych s uzivanim predmeétu najmu
zeymeéna zmeény v poltu osob  uZivajicich predmeétu namu  vybavenosti & rozsanu
poskytovanych cinnosti. ktere mohou mit vliv na spotrebu energit (voda el energie piyn a, - ¢
ncskytovanych sluzeb nejpozdén de 30 dnu ode dne zmén Ngemce prohlasuie Ze s e
védom ze nespini-h tuto oznamovaci povinnost vystavuje se najemce nebezped: vypoveéd: ze
strany prongjimatele a scucasné nese niziko uhrady nakladu vzniklych prongjimatel.
souvisiost s nespravnym vyuctovanim sluzeb mezi dals) najemce - konecne spotretitele
Javasule se mimo nahrady $kody zaplatit pronajimatell smluvni pokutu ve vysi 5 030 - K¢

w

VII.
Jina ujednani

Scucasti teto ngjemni smlouvy je protokol o predani predmeétu najmu

< Smiuvni strany se vyslovné dohodly Ze veskeré pisemnosti zejmena tykajici se zmén g
sanika teto smlouvy ¢ najmu budou doru¢ovany na adresy smiuvnich stran uvedene v zahlav
tete smlouvy pripadné na pné adresy které jsou smiuvni strany povinny bezodkladné
pisemné oznamit druhe smluvni strané  Smluvni strany prohlasuji. Z2e prokazatelnym
dorucenim pisemneho projevu vule jedne smiuvni strany druhe smiluvn: strane na vyse
uvedenou adresu teto smiuvni strany se pisemnost dostanou do sfery jej: dispozice To plat:
oro pripad Zze smiuvni strany zméni misto doruceni. ale tuto zmeénu neoznam:! ve smyslu vyse
Jvedeneho druhe smluvni strane Smluvni strany vyslovné prohlasujr ze jsou s: védomy Ze
v téchto pripadech se nevyzaduje, aby adresat projevu vule se s jeho obsahem primg
seznamil. Smiuvni strany st jsou védomy zavaznost vyse uvedeneho smluvniho ujednani
zeymena pfi dorucovani jednostrannych pravnich ukonu
Zmeny teto najemni smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem podepsanym
apéma smluvnimi stranami

< Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1.8 2012

. Tato smiouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z mchz dvé obdrzi pronajimate! a jednc

najemce

v Ostravé dne ' V Ostrave dne
Frona;.matel Najemece

RPG RE Commerciar sro RPG Byty. sro

Marun Siadecek Petr Skrla
na zaxiade plne moci ze dne 2 1 2012 jednatel

Martin Raz
jednatel
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Dodatek ¢. 1

ke smlouvé 0 najmu nebytovych prostori ze dne 31 10.2012 na adrese Deinicka 411. Ostrava-Poruba

Pronajimatelem:
se sidlem

A

piatce DPH. DIC
rastoupena

DANKOVNI spojent

Zisle uttu

kontaktni osoba

ve vécech obchodnich
telefon

e-mail

nontakini osoba

ve veécech technickych
relefon

2-maii

navarnn inka:

idale jen pronajimatel)

Najemcem:
se sidlem

LA

nlatce DPH. DIC
rastoupena

bankovni spojeni’
gislo uttu

rontaktni osoba
telefon

e-mail

idale jen najemce)

systemove ¢islo smiouvy

uzavfeneé mezi

Asental Business, s.r.o.

Gregorova 2582/3, Moravska Ostrava. 702 00 Ostrava

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Ostrave
oddil C. vloZka 29248

27769135

CZ27769135

Michaelou Hajduchovou. na zakladé povefeni ze dne 1 2.201%

Michaela Kostrhounova

Petr Leder

) I

RPG Byty, s.r.o.

Ostrava, Moravska Ostrava, Gregorova 2582/3, PSC 701 87
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé. oddil C. vliozka 29253

27769127

CZ699002915

Martinem Razem. jednatelem a Paviem Khmesem. jednatelem

Eva Lefkova

919 0411 371

Smiuvni strany shodné konstatuji. Ze pronajimatel uzavrel dne 31.10.2012 s najemcem RPG Byty.
sr 0. najemni smiouvu (dale jen ,Smiouva’) tykajici se prostoru slouziciho podnikani o celkove plose
79 74 m: v budové &.p. 411 na Délnické ulici v Ostravé-Porubé. ktera je soudasti pozemku parc. ¢
630 to vie zapsané na LV ¢ 5045 vkat. uzemi Poruba. obec Ostrava. v &asti obce Poruba L
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Ostrava

piedmeétem tohoto dodatku jsou nize uvedene zmeény Smiouvy



Na zakladé dohody smiuvnich stran se timto dodatkem rudi body 2 a 4 cClanku | Smiouvy iFredmet
naymu) v platném znéni a nahrazuji se textem psanym niZze kurzivou

2 Tinto dodatkem prenechava pronajimatel za nize uvedenych podminek najemct do naymu prosiar
stouzici podnikani nachazejici se v 1 nadzemnim podlazi budovy ¢p 4717 jeZ je soulast:
pozemku parc ¢ 630 oznacdeného v ¢l 1. bod 1 tohoto dodatku. na ulict Délnicka 411 Ostrave-
Porubé (dale jen pfedmét najmu’) za dcelem provozovani kancelafi v souvislosti s predmeéten
vodnikani

¢ mistnosti

plocha v m: pronajem do plocha v m- pronajem od

) - 31.12.2014 _ 1.1.2015

¢ 1 kancelar o 1885 .00

£ 3 kancelar o 25.80 25.80

¢ 4 chodba 11.18 11,18

& 5 kancelar 2,16 12.16
¢ 6 WC podil - 6,08 6.08
& 8 WC podil - 567 567

pronajata p/échérwem o 77;77t 60.89

4 Pronajpimana plocha pfedmétu ngimu ma vyméru 60,89 mr

Na zakladé dohody smiuvnich stran se timto dodatkem rudi body 1. - 5 ¢Clanku il Smlouvy . hrada
naimu a sluzeb) v platném znéni a nahrazuji se textem psanym niZe kurzivou

Nagjemne za najem predmétu najmu sjednavaji smiuvni strany takto

K&/ m-/rok
7109421
437.68

Jymerayv m-
37.96
22.93

cena 2a rok celkerm
41 536.21 K¢
10 036.00 K&

Celkovy najem cini

Rocne 51 572.21 K& + DPH. mésicné 4 297,68 KC + DPH.

Pronajimatel se rozhodl. e naem pozemku. staveb a prostoru slouzicich podnikan: prym
pigtcum pro udely podnikani bude podiéhat DPH. proto ndem bude zdanen sazbou DPH e
vy$t stanovene platnymi danovymi pfedpisy

2 Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci nize uvedene sluzby
sluZby jsou stanoveny na zakladé kalkulaci mésicné takto

Ceny za poskytovane

0Od 1.1.2015do 31.3.2015

_a
b)
c)
d
e‘)

Sluzba
Studena voda
Dodavka UT
Dodavka TUV
SV pro TUV
Dodavka el energie

K&mesic

385,00 K¢ + DPH
2 148,00 K& + DPH

607.00 K¢ + DPH

214,00 K& + DPH
1.035.00 K¢ + DPH



4a

A Odvoz odpadki : 314.00 K¢ + DPH
g/ Uzivani movitych veéci 1732.00 K¢ + DPH
h) Uklid pronajatych prostort 1 220,00 K¢ + DPH

Sluzby celkem : 7 655.00 K¢ + DPH

0d 1.4.2015
. Sluzba -  Kemesic
al Studena voda 385,00 K¢ + DPH

b Dodavka UT , . , 2148.00 K¢ + DPH |
¢) Dodavka TUV B ~ 607.00 K¢ + DPH

dl SV pro TUV " 214.00 Ké + DPH

e/ Dodavka el. energie ’ o 1 OB&O?E&EDP_H )
7 _Odvozodpadki _ ~ 31400Ke+DPH.
gl Uzivani movitych véci 1 732OQEE‘LDPH )

Sluzby celkem o ‘ 6 435,00 K¢ + DPH

S ucnnosti od 1.4.2015 pronajimatel neni povinen najemci zabezpecovat Sluzbu ukito
pronajatych prostoru. nadjemce je povinen zabezpedit si tuto siuzbu sam na svoje naklady

Celkové ¢ini ndgjemné a uhrada sluZeb spojenych s najmem:

0d 1.1.2015do 31.3.2015

mesicné 11 952,68 K¢ + DPH

rocéné 143 432,16 K¢ + DPH
Od 1.4.2015

meésicné 10 732,68 K¢ + DPH

ro¢né 128 792,16 K¢ + DPH

Najemne a sluzby. souvisejici § ndjmem poskytované v kalendarnim mésici se povaluj za diic
pinéni ve smysiu zakona ¢ 2352004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon o DPH]

Danovy doklad na jednothva dilct pinéni bude vystaven pronajimatelem nejpozdé) 15 den
piisluéneho kalendarniho mésice. ve kterém je diléi pinéni poskytovano Dnem uskutecnéni
rdanttelneho pinéni se povazwe pivni den prisiusného kalendafniho mésice Pronajimate!
vvstavi dafovy doklad na najem a sluzby uskutednéné v daném mésici nejdrive prvni den toholo
mésice Najemce se zavazuje platit ndjemné & slu?by dle shora citovaného uyjednani ve thaté 14
dnu od data vystaveni danového dokladu na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi Smiouvy
Platha najemného a sluteb se povaiuje za uhrazenou dnem plipsani uhrady na ucel
pronajimatele Pri placeni je nutno uvadét vidy vanabini symbol faktury - danoveho dokladu.
Kterym je systémove ¢isio Smiouvy uvedeneé v zahlavi Smiouvy.

Néjem a sluzby za obdobr od 1 1.2015 jiZ byly vyfakturovany dle Smiouvy. dodatkem ¢ 1 dochaz:
ke zméné najemného a sluzeb, a to zpétné. tudiz na rozdil mezi jiz vyfakturovanou castkou a
castkou stanovenou dodatkem ¢ 1 bude vystaven opravny danovy doklad po cboustranném
podpisu tohoto dodatku — Dnem uskutecnéni zdanitelného pinéni bude datum vystaveni
opravného danového dokladu

Udastnicl se dohodlh 2e kaZda platba ndjemce bude vidy prfifazena k pohledavce s ne;stars:
spiatnosti

Po skondéeni kalendarniho roku je pronajimatel opravnén na zéklade vyultovani provedenych
dodavarel/‘poskyfovanych sluzeb uvedenych pod pismeny a). b). c). d). e) (Studena voda
dodavka UT dodavka TUV. studens voda pro TUV a el energie) provést upravu smiuvné



dohodnuté ceny za sluZby poskytnuté v prisluSnem kalendarnim mesici (vyuctovanil v soun

s platnymi cenovymi predpisy. Vyuctovani v pripadé sluZby studena voda bude provec

v souladu s pfilohou ¢ 12 k vyhiasce ¢ 428/2001 Sb.. piipadeé dodéavky UT. TUV a studene vod,
pro TUV bude provedeno v souladu s vyhlaskou Ministerstva pro mistni rozvoy ¢ 37272007 St
v pripadé elektricke energie pomérové dle pronajaté podlahové plochy k obsazene plose objektu
z celkového odbéru elekirické energie  Vznikne-li po porovnani skuteCnych nakladu o sjednane
ceny nedoplatek nebo preplatek. bude vystaven opravny danovy doklad Sluzby uvedene pod
pismeny ). gl h) jz nebudou predmétem vyuctovani

V.

Ostatni ustanoveni Smlouvy o ndmu nebytovych prostor ze dne 31.10.2012 zustavap timio
dodatkem ¢ 1 nezménény

Dodatek ¢ 1 nabyva ucinnostidnem 1 12015

3 Dodatek ¢ 1 je vyhotoven ve ¢&tyfech vyhotovenich. z nichz dvé obdrzi naemce a dvé
pronajimate!

v Ostravé dne V Ostraveé dne

Pronajimatei Najemce

Asental Business. sr.o RPG Byty, s. 1.0

Michaela Hajduchova Martin Raz

na zakladé povéfeni ze dne 1.2.2015 jednatel

Pavel Kliime$
jednatel




DODATEK C. 2
K NAJEMNI SMLOUVE ZE DNE 31.10.2012

Uzavfeny nize uvedeného dne. meésice a roku mezi smluvnimi stranami.

Asental Business, s.r.o.

ICO 2776935

se sidlem Gregorova 2582/3. 702 00, Ostrava — Moravska Ostrava

spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave. oddil C. vioZzka 29248
za niz jedna Radana Stankova, jednatel a Radmila Kuzicova, jednatel

ydale jer Pronajimatel”)

o

RPG Byty, s.r.o.

ICO 05253268

se sidlem Gregorova 2582/3, 702 00, Ostrava — Moravska Ostrava

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Ostrave. oddil C. viozka C 66812
za niz jedna Martin Ra2. jednate! a Pavel Kimes$. jednatel

sanoxn soojen NN

idale jer Najemce’)

1akto
’ I
UVODNI UJEDNANI
1 Smiuvni strany spolu dne 31102012 uzavfely ngjemni smlouvu. syst ¢ smiouvy 919 0411 371 .
jejimz pfedmeétem je pronajem nebytovych prostor nachazejici se v 1 nadzemnim podlaz: budovy
¢ p411 p & 630, zapsané na LV ¢ 5045 pro k.u Poruba. obec Ostrava u Katastralniho dfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Ostrava (dale jen .Smlouva’)
12 Smiuvni strany se dohodly na zménach Smiouvy. |2 jsou uvedeny v &l 1l tohoto dodatku
il
ZMENY SMLOUVY
2. Sianek 1! Doba ngmu se timto ru$i a nahrazue textem nasledujiciho Znéni
1 Najemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou ode dne ucinnost této smicuvy
do 31.3.2018.
2 Neni-li uvedeno v této smiouve jinak. mohou najemce i pronajimatel tuto smiouvu vypovédét
ze z&konnych divodd a déle z divodi uvedenych v teto smiouvé
3 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodu

(a) najemce je pres pisemné upozornén! pronajimatele v prodleni s pinénim jakychkoliv
penéznich zévazkd dle této smlouvy po dobu delsi nez 10 dni.

(b) najemce pres pisemné upozorneni pronajimatele poruduje zviast zavaznym zpusobem
své povinnosti dle této smiouvy. a to zejména v pfipade, kdy najemce uZiva predmet
n&mu (nebo jeho ¢ast) v rozporu s touto smlouvou. véetné situace. kdy najemce bez
souhlasu pronajimatele uziva pfedmét naymu (nebo jeho ¢4st) pro provozovani jinych
predmety cinnosti. nez je stanoveno v této smlouve. nebo najemce dal pfedmét najmu



$a

[}

(nebo jeho cast) do podnaymu & umoznil treti 0sobeé jinak piedmet naymu (nebo yeno
¢ast) uzivat v rozporu s touto smiouvou nebo ndjemce provede upravu pfedmétu naymu
ackoliv k tomu nebyl dle teto smiouvy opréavnén.

(c) proti najemci a jeho majetku bude zahajeno insolvencni & jiné obdobné fizeni anebo e
prohiasen upadek. nebo je povolen zplsob fedeni upadku najemce. nebo je zahajeno
Jakekoliv podobne rizeni. nebo je podan navrh na likvidaci najemce

(d) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, v niz se nachazi predmét
naymu. pricemz tyto zmény brani u2ivani predmétu najmu pro povolene u2ivani dle tete
smiouvy

(e) predmet na;mu je treba vykliait die pravomocného rozhodnuti soudu & Spravniho organu

Vypoveédni doba je v pfipadech uvedenych v tomto &lanku tiimésicni a pocing bézet den
nasleduyici po dni doruceni vypovédi Najemci

Smiluvni strany se vysiovné dohodly. ?e vylucuji pouiti ustanoveni § 2308 pism a) zakona &
8972012 Sb. obtanského zakoniku.
Vypoved dle této smlouvy musi byt u¢inéna pisemneé a dorucena druhé smiuvni strane

Smiuvni strany se dale vyslovné dohodly Ze vylucuy pouziti ustanoveni § 2315 obcanskeho
zakoniku

2adng ze smiuvnich stran neni opravnéna tuto smiouvu vypovedeét z duvodu zmény viastnika
predmeétu ndjmu

Byla-li smlouva uzaviena na dobu del$l ne2 deset let. neni najemce opravnén domahat se pe
uplynuti deseti let od uzavreni této smiouvy jejiho zruseni Najemce se timto svého prava
pozadovat zrusen: smiouvy 1 do budoucna vyslovné vzdava -

I
ZAVERECNA UJEDNANI

Ostatni ujednani Smiouvy nedottena timto dodatkem zUstavaji zachovana a pro smiuvni strany
zavazna

Tenrto dodatek nabyva u¢innosti dnem 1 1 2017

Ucastnici si tento dodatek precetli. s jeho obsahem souhlasi na dukaz cehos pfipojujt nize sve
viastnorucni podpisy

V Ostrave dne 16 -12- 2016 V Ostravé dne

Pronajimatel Najemce

@éna Stankova, ednatel

Radmila Kuzicova

. jednatel!

Pavel Klimes, Teaﬁétel




