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2015/05/281/Do
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

: SMLOUVA -
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiCH PODNIKANI

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta

ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., regionalni poboéka Frydek-Mistek,

pobotka Tinec, &.i. |G

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Spolecnost: Soukroma zakladni umélecka s$kola TUTTI MUSIC
spol. s.r.o.
Zastoupena: Jitka TURONOVA, jednatelka spole&nosti
Sidlo: Tfinec, Slezska 773, PSC 739 61
I 640 85 147

jako najemce na strané druhé.
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Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 1140 na ul. Beskydské v Tfinci, ktera je souéasti
pozemku parc. €. 3130/ v k. 0. LyZbice a obci Tfinec.

2. Spravu pfedmétu smlouvy vykonava Mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta:

Adresa:

Méstsky arad v Trinci

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska ¢p. 160

739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo Gétu:

Variabilni symbol: (VS) 6114020903

Konstantni symbol: (KS) 0308

I Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory ve 3. nadzemnim podlaZi budovy &p. 1140 na ul.
Beskydské v Trinci v souhrnné vyméie 248,62 m?, dle stavebniho pasportu, ktery je
nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha €. 1. Jedna se o tyto prostory:

mistnost €. 3.08 ve vymére 11,68 m?
mistnost &. 3.09 ve vymére 12,59 m?
mistnost €. 3.10 ve vyméfe 5,98 m?
mistnost &. 3.11 ve vymeére 37,58 m?
mistnost €. 3.12 ve vymére 50,98 m?
mistnost €. 3.13 ve vymére 17,59 m?
mistnost €. 3.14 ve vymeére 56,18 m?
mistnost €. 3.19 ve vymere 55,94 m?

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce predmét najmu do svého uzivani pfijima.
II. Ué&el najmu

1. Pfedmét najmu uvedeny vélanku |. se davd do najmu za Géelem zakladniho
uméleckého vzdélavani.

Najemce je pravnickou osobou vykonévajic.i Cinnost dle zak. ¢. 561/2004 Sb. (Skolsky
zakon).

2. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pifedmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.
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. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 01.09.2015.
1. Predmét najmu bude najemci pfedan do uzivani dne 31.08.2015, kdy bude na misté
samém pofizen pisemny protokol o pfedani a prevzeti predmétu najmu, ktery podepisi

obé& smluvni strany a stane se tak nedilnou souc¢asti této smlouvy jako pfiloha ¢&. 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni smluvniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zpusobem jako v pfedchazejicim odstavci.

IV. Cena najmu

1. Najemné za predmét smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysSi
60.000 Ké&/rok.

Uhrada za zafizovaci pfedméty 990 Ké&/rok (22 ks mé&fict IRTN).

Zalohy za poskytované sluzby jsou sjednany ve vysi 50.000 K¢&/rok, z toho:

- dodavka el. energie 2.300 Kc/ctvrtleti
- dodavka studené vody 600 K&/ctrtleti
- dodavka tepla 9.600 K&/¢Etvrtleti

Skute¢na vySe nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuctovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendaini rok a vyucétovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zplsob rozuctovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zplUsob rozétovani nakladl na tyto sluzby
tvofi pfilohu &. 3 této dohody.

Finanéni vyrovnani zavazku (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
nejpozdéji do 31.07. kalendainiho roku. Pronajimatel ma pravo vysi zéloh upravit
v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli poskytovanych sluzeb
nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni zG¢tovaci obdobi, o ¢emz bude
najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni platebni kalendar.

2. Ostatni sluzby (zejména odvoz odpadku, telefonickych sluzeb apod.) je najemce
povinen sjednat si samostatné u jednotlivych poskytovatell téchto sluzeb a hradit za né
poskytovatelim pozadovanou Uhradu. V pfipadé sjednani si poskytovatele internetovych
sluzeb, je uzivatel povinen pied instalaci pfipadnych anténnich zafizeni a podpisem
pfislusné smlouvy s tretim subjektem, vyzadat si pisemny souhlas vlastnika budovy..

3. Najemce je povinen ode dne 01.09.2015 hradit najemné prostfednictvim étvrtletnich
splatek dle darového dokladu - Platebniho kalendafe (viz priloha ¢. 5), na Gdet
pronajimatele nebo v-hotovosti na pokladné M&U Tfinec. Posledni den Ihity splatnosti
se povazuje za datum uskuteénéni zdanitelného pInéni. V pfipadé Upravy ceny najmu
obdrzi najemce vzdy aktualni ,platebni kalendar”.

4. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datu Gc¢innosti registrace,
datu zruSeni registrace.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mire
inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendarni rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvy$eni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti. V pfipadé Gpravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou za zafizovaci predméty vice jak 5 dni, zavazuje
se najemce pronajimateli uhradit Urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy
den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. V pfipade
prodleni najemce s Uhradami za pinéni s uzivanim pfedmétu dohody spojena po dobu
del$i nez 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi
0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapoCaty
mésic prodleni. Poplatek, pfipadné urok zprodleni je pocitan od 1. dne meésice
nasledujiciho po datu splatnosti.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro¢niho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a uhrad za
plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty
nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou néhradu $kody, véetné uslého
zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnui ode dne,
kdy byla u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi€¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit ndjem
o &astku najemného za umisténé predméty vybaveni v pfedmétu najmu. VySe Ghrady
bude poéitdna =z pofizovaci ceny jednotlivych predméti vybaveni a zucelné
vynalozenych nakladi na dopravu a montaz. ZvySeni najemného o pfislusné roéni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpelovat technické a revizni prohlidky spole¢nych
prostorti, hromosvodu, a to v rozsahu a terminech dle platnych pfedpist a norem.

Pronajimatel pfedava néjemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZivani véetné
platnych reviznich zprav (revize elektro).

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu na své naklady udrZovat s vyjimkou provadeéni
drobnych oprav a b&zné Udrzby dle pfilohy & 4 této smlouvy, které je povinen
zabezpedit najemce. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu i jeho
vnitfniho vybaveni.

Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohladeni vstupovat do pfedmétu najmu za
Ggelem provadéni kontrol dodrZovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisu aj. Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu do celého pfedmétu najmu
a ma pravo na kontrolu véech véci, které jsou pfedmétem najmu, vCetné zpusobu jejich
uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce minimalné jeden
pracovni den pfedem informovan a sou¢asné bude z této prohlidky pofizen zapis.

Najemce je povinen pronajimateli podat informace a vysvétleni v pfipadé, Zze predmet
najmu a zpUsob jeho uzivani neodpovida podminkam dohodnutych ve smiouve.
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VL Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen pfedmeét najmu uzivat jako radny hospodar ke sjednanému uéelu
uzivani.

2. Najemce je povinen zabezpecCovat prislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pripadé ukonceni najemniho vztahu pieda najemce pronajimateli obé& revizni
zpravy vyhotovené k datu ukonéeni tohoto smluvniho vztahu.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e nakladl a vécného vymezeni a béZznou
udrzbu pfedmétu najmu a veSkerou béznou predmétu najmu dle pfilohy &. 4.

Najemce ma pravo vyuzivat socialni zafizeni, které je tvofeno témito mistnostmi:

mistnost ¢. 3.04 WC chlapci Z vymery 5,605 m?
mistnost €. 3.05 pfedsin WC z vyméry 2,095 m?
mistnost €. 3.15 Uklidova mist. z vymeéry 0,650 m?
mistnost €. 3.16  predsin WC z vymeéry 0,940 m?
mistnost €. 3.18  WC divky Z vyméry 6,175 m?

Priloha €. 4 se vztahuje rovnéZ na tyto prostory s tim, ze ¥ vynaloZenych nakladu pujde
ktizi najemce a druha 2 k tiZi uzivatele ostatnich prostor ve 3. nadzemnim podlazi
dané budovy, kterym je Zakladni Skola, Tfinec, Slezska 773, prispévkova organizace.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad rdmec bé&zné Udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyteCného odkladu neodstrani, takZze najemce muze pifedmét najmu uZivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a poZadovat nahradu ucelné vynaloZenych
nakladu. ZtéZuje-li oprava zasadnim zplisobem uzivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prib&hu najemniho vztahu,
i kdyZ mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani piedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfimérené dlouhou dobu nebo bude tato oprava zt&Zovat uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

5. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostiedi.

Najemce piné zodpovidé za nepfiznivé ekologické dusledky své c&innosti véetné
ekologickych havarii (znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

6. Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Ugelu uZivani pfedmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Uzemniho pléanovani
Méstského uradu v Tfinci a zabezpecit si souhlas veskerych dal$ich pfisludnych organ(
ke své &innosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemce neni opravnén zménit zplUsob nebo podminky vykonu &innosti, pokud by
takova zména pusobila zhorgeni pomeéru v nemovitosti.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby predmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén 'provédét v pfedmétu najmu stavebni a dalgi upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

MozZnost vyuzivani vytahu si najemce dohodne sam s Tfineckou obchodni akademii,
spol. sr.o.

Najemce je opravnén se souhlasem pronajimatele, opatfit oploceni u budovy piiméfené
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. P¥i skonceni najmu odstrani najemce Znameni,
které na oploceni umistil, a uvede dotéenou &ast oploceni do ptvodniho stavu.

Najemce je opravnén s piedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s prevodem podnikatelské &innosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele
musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smilouva 0 pfevodu najmu
vyZaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukoné&eni smluvniho vztahu, kdy najemce nepreda pronajimateli predmét
najmu ve stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K¢ za
kazdy den prodieni.

Najemci je doporugeno, aby si svUj majetek pojistil u komeré&nich pojistoven.

Najemce a tfeti osoby, které do pfedmétu najmu vstupuji, jsou povinni se zdrzet

jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v okolnich objektech.

VIl.  Ukonéeni najmu

- Najemce muze najem vypovédét v tFimésiéni vypovédni Ihité za predpokladu, ze

 ztrati zpUsobilost k podnikatelské ¢innosti, ke které predmét najmu slouzi,
* najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v predmétu najmu, pro kterou nebude mozné pfedmét najmu
uzivat, mize ndjemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tiimésiéni vypovédni lhaté za predpokladu,
Ze :
* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze

to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat

* Zze strany najemce dojde k hrubému porugovani povinnosti, zejména

Smlouva o najmu prostord slouzicich podnikani Strana 6 (celkem 8)

ch




2015/05/281/Do
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

- pfedmét najmu bude vyuzivan k jinému Gcelu, nez je sjednano touto najemni
smliouvou

- bude-li nadjemce v prodleni s Ghradou najemného a Uhrady za poskytované
sluzby za dobu del$i nez 30 dni

- dojde-li k poruSeni nékteré z povinnosti nebo zavazki stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel mize ihned vypovédét najem v pfipadé, Zze najemce umoznil podnajem
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-li nadjemce pfedmét najmu takovym zplUsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni predmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné& k fadnému uzivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihity.

Skonégi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznicke
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smluvni vztah muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmeét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
v jakém byl v dob&, kdy ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pri pfebirani
predmétu najmu pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
pfedmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna Uhrada vzniklé $kody se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIll. Zavérecéna ustanoveni

1. Ve v8em se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouve, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendarni rok
a zvy$eni najemného o prislusné rocni % opotrebeni za umisténé pfedméty vybaveni, coz
bude najemci oznameno pisemneé.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smiluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné, nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

5. Zamér pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce a webovych strankach mésta
v obdobi 23.06.2015 — 29.07.2015.
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6. Uzavieni smlouvy o najmu prostort slouzicich podnikani & 2015/05/281/Do bylo za
podminek v ni uvedenych schvéleno na 25. schizi dne 10.08.2015, usnesenim &islo
2015/923, nadpolovi¢ni vétsinou hlast viech ¢lent rady mésta.

V Tfinci dne 26. 08, 2015

Za pronajimatele: Za najemce:
Mésto Tfinec Soukroma zakladni umélecka $kola
TUTTI MUSIC spol. s r.o.

| i = Soukroma j
zakladni umélecks $kola,
[ MUSIC spol. s r.0.

4 773. 739 61 Tiinec

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.08.2015 05:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Sprava majetku, ¢.j.: SMM/Bu pro Mésto Trinec

/l Okres: CzZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598810 Tfinec
at.uzemi: 771104 LyZbice List vlastnictvi: 5004
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
~Vlastnik, jiny oprdvnény ' Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo .
Mésto Tf¥inec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 00297313
Tfinec

CASTECNY VYPIS

, Nemovitosti
Pozemky
B Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
3130/2 822 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: LyZbice, &.p. 1140, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 3130/2
51 Jind prava - Bez éépisu '
~ Omezeni vlastnického prava o
Typ vztahu
Oprdvnéni pro _ Povinnost k

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi p¥edavaci stanice, véetné prava vstupu za ucelem udrzby

Distribuce tepla Tfinec, a.s., Parcela: 3130/2 v-436/2008-832

Machova 1131, Lyzbice, 73961

Tfinec, RC/ICO: 64609812
lListina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Gplatna ze dne 28.01.2008. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 13.02.2008.
v-436/2008-832

o Vécné bfemeno vedeni
horkovodniho potrubi, vé&etné prava vstupu za téelem provozu a udrzby

Distribuce tepla Tfinec, a.s., Parcela: 3130/2 v-1558/2008-832

Machova 1131, Lyzbice, 73961

Tf¥inec, RC/ICO: 64609812
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna , ze dne 16.05.2008. Pravni aéinky

vkladu.prava ke dni 23.05.2008.
Vv-1558/2008-832

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 09.05.2607. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 04.06.2007.
' V-1422/2007-832
Pro: Mé&sto T¥inec, Jablunkovska 160, Staré Mésto, 73961 Tiinec RC/ICO: 00297313

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec, kéd: 832.
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Beskydska 1140, Trinec
Vyéet poskytovanych sluzeb a zplsob rozic¢tovani nakladu na tyto sluzby:

Teplo:

Naklady se rozuétovavaji dle pravniho predpisu.

Voda (vodné + sto¢né):

Naklady se rozu¢tovavaji dle smérnych Cisel ro¢ni spotfeby vody (vyhlaska ¢. 120/2011 Sb.)
a nahlasenych poétl osob jednotlivymi najemci.

V této souvislosti jsou najemci povinni prab&zné hlasit pronajimateli zmény v poétu osob,
nejpozdéji pak do 05.12. za dany kalendarni rok. Pokud zmény nahlaseny nebudou, ma se
za to, Ze k Zadné zméné v poctu osob nedoslo.

Elektfina:

Zadni boéni pristavba: ndjemce ma samostatnou smlouvu s dodavatelem.

Predni boé&ni pFistavba: samostatny odbér s fakturaénim elektromérem (na mésto Tfinec):

- podruzny elektromé&r mérfi mistnosti €. 125, 128, 129, 130: najemci téchto mistnosti nalezi
naklady na elektfinu dle spotieby na podruzném elektroméru,

- rozdil spotfeby mezi fakturatnim elektromérem a podruznym elektromé&rem tvori po
prepoctu naklady pro najemce mistnosti €. 127 a 131.

Hlavni budova: samostatny odbér s fakturaénim elektromérem (na mésto Tfinec).
3. patro budovy je osazeno podruznymi elektroméry.

Od 01.09.2015 naklady spotfeby na téchto podruznych elektromérech budou naleZet
Zakladni 8kole, Trinec, Slezska 773, p. o. (druzing) a Soukromé zakladni umélecké Skole
TUTTI MUSIC, spol. s r.o.

Rozdil nakladl spotfeby mezi souétem téchto podruznych elektroméri a fakturanim
elektromérem nalezi Trinecké obchodni akademii, spol. s r.o.

Vytah:

Od 01.09.2015 budou naklady za vytah (pausalni platby, tj. servisni a odborné prohlidky)
na zakladé dohody rozdéleny v poméru 50 % nakladu pro Trineckou obchodni akademii,
spol. s r.o., 25 % nakladu pro Zakladni 8kolu, Tfinec, Slezska 773, p. o. (druzinu) a 25 %
nakladu pro Soukromou zakladni uméleckou Skolu TUTTI MUSIC, spol. s r.o.

Drobné opravy (ostatni):

Pfipadné naklady na drobné opravy budou najemcum ucétovany dle uzivani danych prostor
a nasledné dle pocétu osob (osobomésicu).



Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

Drobné opravy a béZna udrzba hrazena najemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou &innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy3e nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Néjemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podiahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u v8ech obytnych mistnosti, tak u pfisluSenstvi bytu véetn& balkénu, lodzii a teras.

Déle se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych lit

- opravy, vymény délicich pfi¢li a it oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, v&etné sklenénych vypini zasklenych lodzii
a balkénui (bez ohledu na to, zda k poskozenl okna do$lo zavinénim néjemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapett,

- opravy a vymeény kliky, olivy, titku, tlaCitka, prismatického skla, naraznik(i, mezidvernich
spoji, zapadek, zavésl kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk, tahel, zamku, vioZzek do zamka,
kli¢a,

- vymeény tésnéni oken a dveri.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pritom rozumi i celé kridlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypina&l véeho druhu,

- pojistek a jisti&h v&eho druhu (v&etné hlavniho jisti¢e pro dany prostor)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tladitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvetlovacich téles, popiipadé vymény jejich jednotlivych souéasti,

- telefonni $fidry,

- VloZky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutlt u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaveér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy v3ech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifénl a lapaci tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méficu spotfeby tepla a teplé vody

- néklady na pfecejchovani podruznych vodomérl na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platu, ploten, vik ploten,

- vymény rostu 3

- opravy, vymeény tahla k ro$tu, popiipadé roStového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha & 4 k najemni smiouvé

- opravy a vymeény dvifek véetné dviiek peéici trouby a drzadel ¢&i rukojeti
- provadéni ochrannych natéri

- vyména a dopliiovani Sroubk, nyt, na kostie kamen a prislusenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymeény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy

- opravy pecicich trub a plechil u kuchyriskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovcil)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporéky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymény zévésl dvifek trouby, vymény skel ve dvitkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymeény varidlové desky

- vymény drzéku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflikii, osvétieni, $roubka, nyta a ostatnich drobnych soué&éasti
- opravy a vymény vypinaéi elektrického proudu

- opravy pegici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymény plechi, pek4&u a rodtu do peéici trouby

- uvedeni do provozu

. Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohouti Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zéméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hofaku

- vymeény regulétoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaku

- vymeény grilovacich hoféki - sestava

- vymény mfizek

- vymény knoflikd

- ymény vafidlové desky a vafidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymény termostaty trouby

- vymény dvifek pegici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smé3ovadi

- vymény hlav, rozdélovaé&i a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a doplfiovani $roubkd, nytd, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
bidlovych krouzk, krouzki termostatu a ostatnich drobnych sou&asti

- opravy pecici trouby ,

- vymeény plechi, pekaéi a rodtu do peéici troub

- proci§téni plynovodnich pFivodek od plynoméru ke spotfebi¢iim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu
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Pfiloha &. 4 k najemni smiouvé

. Elektrické a plynové varice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaficu

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vaficu

- vymény termostatu

- vymeény signélniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypina¢i elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- progiténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebicum

. Plynové prutokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- &i&téni spotfebih a koufovodu

- vymény termog&lanku

- vymeény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventill

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dili

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a dopIn&ni tésnéni, Sroubkd, nytl a dalsich drobnych soucasti

. Elektrické prutokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni Siury s vidlici

- vymény t&snéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinage, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventilli a paky, tlakového pera
- cisténi

- provéadéni ochrannych natérd

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymeény stykace na nocni proud

. Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termo¢lanki

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni pruhledoveho skla
- vymeény pfiruby

- vymény knoflikl
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OZN. | NAZEV MISTNOSTI PLOCHA | V.M. PODLAHA UT | POZNAMKA
[m2] [m]
3.01 | UCEBNA 57,70 3,35 | PVC
3.02 | KABINET 11,68 3,35 | KOBEREC
3.03 | UCEBNA 55,94 3,35 | PVC
3.04 | WC — CHLAPCI 1,21 3,35 | KER.DLAZBA
3.05 | PREDSIN WC 04,19 3,35 | KER.DLAZBA
g 3.06 | VYTAH 03,40 3,35 | PVC
3.07 | UCEBNA 56,18 3,35 | PVC
T 3.08 | KABINET 11,68 3,35 | KOBEREC
3009 | KABINET 1259 | 3,35 | KOBEREC
3.10 | PREDSIN 0598 | 3,35 | KOBEREC
331 | SPEC. UCEBNA 37,58 3,35 | KOBEREC
. 3.12' | SPEC. UCEBNA 50,98 3,35 | KOBEREC
8 3.13 | KABINET 17,59 3,35 | KOBEREC
-3.14.- UCEBNA 56,18 3,35 | PVC
3.15 | UKUID. KOMORA 01,30 3,35 | KER.DLAZBA
3.16 | PREDSIN wC 01,88 3,35 | KER.DLAZBA
3.17 | ¥ PRO ISOBY SE SNIZENOU[ 0580 | 3,35 | KERDLAZBA
T 3.18 | WC — DiVKY 12,35 3,35 | KER.DLAZBA
3.19/| UCEBNA 55,94 3,35 | PVC
§ 3.20 | KABINET 11,68 3,35 | KOBEREC
3.21 | UCEBNA ) 57,70 3,35 | PVC
T 3.22 | CHODBA 120,49 3,35 | KER.DLAZBA
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