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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZIicicH

Ceska posta, s.p.

se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

déle jen ,,Pronajimatel®

Kanu systém s.r.o.

se sidlem:

ICO:

DIC:

zapsana v obchodnim rejstiiku
zastoupena:

bankovni spojent:

dale jen ,Najemce*

PODNIKANI

¢.2017/22584

Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha |
47114983

CZA47114983

Liborem Chyskou, vedoucim odboru sprava realit
Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.,

Krélovka 629/16, Reckovice, 621 00 Brno
27685993

CZ27685993

u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 51983
Ing. Dagmar Zemanovou, jednatelkou

Komeréni banka, a.s.

dale jednotlivé jako ,.Smluvni strana® nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany* uzaviraji v souladu
s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist
(déle jen ,obcansky zdkonik®), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani (déale jen

»Smlouva®).
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smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s budovou &.p. 62, kterd je soucasti
pozemku parc. €. st. 13, vie v k.. Ritany u Prahy, obci RiZany, na adrese Masarykovo
namésti 62/32, Rlcanv jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tradem
pro Snedoceql\y kraj, Katastralnim pracovistém Praha - vychod, na listu vlastnictvi ¢. 631 pro
k.0. Ri%any u Prahy, obec Riany. Vypis z katastru nemovitosti tvofi piilohu & 1 této
Smlouvy.

Pronajimatel pienechdvd na zakladé¢ této Smlouvy Nijemci do uzivéni prostory ve
3. nadzemnim podlazi shora specifikované budovy sestavajici z mistnosti ¢. 311 o rozloze
17,19 m’ (déle jen ,PFedmét najmu).

Grafické zobrazeni umisténi Pfedmétu ndjmu tvori ptilohu €. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndgjmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s Gcelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znadmy
zadné okolnosti svéd¢ici o opaku. K fyzickému predani Pfedmétu najmu dojde ke dni nabyti
Gc¢innosti této Smlouvy. O predani a pievzeti Pfedmétu najmu bude vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Najemce prohlaSuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro Gcely ndjmu je Predmét n4jmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani prijima.

Predmét n4jmu je pronajiman za 1celem jeho wuzivani jako kancelafe pro vykon
administrativnich ~ ¢innosti  souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti Néjemce  blize
specifikovanou v bodé 1.6. této Smlouvy. Jakoukoliv éinnost vykonavanou v Piedmetu ndjmu
nesmi Najemce vykondvat v rozporu sdobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat
hospodaiské a obchodni zdjmy Pronajimatele. Poruseni jakékoliv z povinnosti Néjemce dle
tohoto bodu Smlouvy a/nebo uzivani Predmétu najmu k jinému nez sjednanému Gcelu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmeény této Smlouvy je diivodem
k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli
povinnosti dle tohoto bodu Smlouvy a také v pripadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez
sjednanému Gcelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢, ktera je splatnd do 30 dni od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou ¢innosti (pifedmétem podnikani) Najemce je poradenska a konzultacni ¢innost,
zpracovani odbornych studii a posudka.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
n4jemniho vztahu.

Néajemce se zavazuje:

uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar;

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu nijmu na zékladé piedchoziho pisemného
oznament;
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strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zistupce do Piedmétu n4jmu i v piipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pristup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z ditvodu hrozici & vzniklé $kody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
piedpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zastupci zajisti piiméfenou
ochranu majetku Néjemce) s tim, Ze Pronaj imatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

zabezpetovat na své ndklady tklid v Predmétu najmus;

dodrzovat relevantni platné pravni pfedpisy o ochrané Zivotn iho prostiedi;

hradit véechny néklady na drobné opravy a béznou drbu Predmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitfntho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle véeného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich gasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahil a
list,

(ii) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymeény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢d, zvonki, domacich telefonti, zasuvek rozvodd datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich

télesech,
(iv) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Pfedmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,
(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomérii teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek,
odsavad par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, bidetdi, umyvadel, van,
vylevek, drezi, splachovalu, kuchyiiskych sporéki, pecicich trub, vari¢t, infrazafiéa,
kuchyiiskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etazového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, vietné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatll etizového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorti a rozvodl ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudasti predmétii
uvedenych vyse v tomto bodé.

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy Predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto bodg, jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne &astku 5.000,- K&. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nékladi na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapoditavaji.

Néklady spojené s b&znou udrzbou Predmétu n4jmu jsou néklady na udrzovani a cisténi
Predmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a gisténi predméti uvedenych vySe v tomto bodé
(plynospotiebiti apod.), malovani véetnd opravy omitek, tapetovani a &iSténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, Sigténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.
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oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobg, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani. O odevzdani Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Za kazdy den prodleni s odevzdanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, kterd je splatné do 30 dnti
od doruéeni vyzvy k zaplaceni;

uzivat spoletné prostory a spolecnd zafizeni budovy, ve které se nachazi Pfedmét najmu, jen
k téeltim, ke kterym jsou urdeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole¢né
prostory bude udrzovat volné;

neprovadét v Predmétu najmu Zddné stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény ¢i ménit
charakter Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vyse uvedenych uprav, popi. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z néjmu a Néjemce je povinen na sviij naklad tyto
pravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy
maze byt bez dalsiho diivodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruSeni jakékoliv
své povinnosti dle tohoto pismene Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&, které je splatna do 30 dntt od dorugeni vyzvy k zaplacent;
neprenechat Predmét najmu &i jeho &ast do uZivani jiné pravnické nebo fyzické osob€ ani je
neposkytnout jiné pravnické &i fyzické osobd formou spolutiéasti na podnikani; poruSeni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem Smlouvy miize byt bez dalsiho divodem
k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene
Smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterd
je splatn4 do 30 dni od dorucent vyzvy k zaplaceni;

neziidit v Predmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto Gcely vyuzivat jeho adresu;

neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani N4jemce. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poSkozeni, ztritu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpilsobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiz umysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a ihrady za pInéni spojena s uZivanim Predmétu najmu

Vyse najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu
(dale téz ,,Sluzby*), terminy a zplisob {thrady jsou specifikovany v platebnim kalendéri, ktery
tyoti ptilohu €. 3 a je nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalend4i).

K &stce ndjemného bude pfipodtena DPH v zakonné vysi. K Castee ndjemného za pronajem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pripoctena DPH v zékonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pauSalnim platbam bude pripottena DPH
v zékonné vysi. Najemce je povinen hradit veSkeré platby uréené touto Smlouvou véetné
piislusné DPH.

Vyse pausilnich a zalohovych plateb se nejméné jednou rocné zvy§uje v zavislosti na vysi
skuteénych nédkladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to
predeviim v dusledku cenovych a jinych vliva & v diisledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. ZvySeni pau$lnich a zalohovych plateb provedené na zékladé nového vypoltu
oznami Pronajimatel Najemei pisemnym oznamenim. Soudasti tohoto oznameni bude zména
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piilohy &. 3 ve stanoveni vyse paudalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén ke
zvy$eni pausalnich a zdlohovych plateb nepfistoupit.

Néjemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platb& DPH, zejm. ukon¢il-li registraci platce DPH.

Smluyni strany se dohodly, ze Néjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pauSalem,
platit zalohy. Vytétovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou roCné
po obdrzeni vyactovani od piislusnych dodavateli energii a SluZeb. Vyuétovani zaloh na
Sluzby provede Pronajimatel po skonéeni doby njmu po predlozeni vyadtovani pifsludnymi
dodavateli energii a Sluzeb, nedohodnou-li strany jinak. Piipadny doplatek nebo pieplatek
{hrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou Smluvni
stranou na zakladg Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu, a to do 14 dnti od data
vystaveni datiového dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytdpéni Piedmé&étu ndgjmu ze spoleéné kotelny domu
g.p. 62. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zékladé skuteénych nakladd, které
Pronajimateli s vytapénim vzniknou. Na thradu skute¢nych nakladii je Najemce povinen
hradit Pronajimateli v prab&hu kalendainiho roku zilohové platby. Spotfeba tepla bude
Najemci stanovena procentudlnim podilem  ze skuteénych nakladd vynaloZenych
Pronajimatelem na dodavku topného média. Tento procentudlni podil Néjemce vyplyva
z podilu vytapéné plochy Néijemce, jeZ ¢ini 17,19 m* k celkové vytapéné plose budovy, jez
&ini 1.94934 m’. Soudasti ceny tepla budou i dalsi naklady, které Pronajimateli s touto
Sluzbou vznikaji. Do téchto dalsich nékladii na vytépéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna
tast nakladi na mzdy topile, a to véetné povinnych odvodi k ni a dalsi naklady souvisejici s
vytapénim.

Dodavka vody a odvadén{ odpadnich vod v Pfedmétu najmu bude zajistovana prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody a stoéné bude Najemcem hrazena na zékladé
skute&nych jednotkovych nakladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a stoénym vzniknou.
Na thradu skuteSnych nékladi je Najemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu
kalendainiho roku zalohové platby. Cena za dodavku vody a stocné pripadajici na Né4jemce
bude stanovena na zakladé predpokladané spotieby, ktera €ini 14 m°/rok na 1 osobu urené dle
piilohy &.12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi, a jednotkové ceny
vodného nebo stoéného. Pronajimatel md pravo piedpokladanou spotiebu na jednu osobu
jednostranng ménit v piipadé, Ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlasky nebo bude-li tato
nahrazena jinym obecné zdvaznym pravnim predpisem, to viak pouze maximalngé do vySe
stanovené v cit. vyhlaSce nebo jiném obecné zavaznem pravnim predpisu. V predmétnych
prostorach se budou dlouhodobé pohybovat 2 osoby Najemce. Nijemce je povinen
Pronajimateli pisemné nahléasit zmé&ny v poctu osob. Pokud tak neuCini a bude-li zjiStén
namétkovou kontrolou vy33i podet osob v Pfedmétu ndjmu, bude N4jemei tctovan tento novy
stav v po&tu osob za celou dobu od posledniho vyactovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o
dni u¢innosti zmény poétu osob.

Celkova roéni platba vodného v Pfedmétu néjmu se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Celkové platba vodného = Smérné &islo rocni spotfeby vody za osobu x cena vody za m’ x
pocet osob

Najemce je povinen déle hradit podil na nakladech na osvétleni spoleénych prostor a odvoz

odpadu. Na Ghradu nékladii je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli mésiéné pausélni platbu,
jejiz vyse je uvedena v Platebnim kalendafi
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Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Néjemci dodévku elektrické energie. Cena za spotiebu
clektrické energie bude N4jemcem hrazena na zéklade skuteénych jednotkovych nékladu,
které Pronajimateli vzniknou. Na thradu skutecnych nakladti je N4jemce povinen hradit
Pronajimateli v priib&hu kalendainiho roku zalohové platby. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zéklad® technického pausélu vycisleného v technickych jednotkéach, a to na
zékladé piikonu elektrickych spotfebicil a osvétlovacich téles umisténych v Piedmétu najmu,
primérmé doby jejich pouZiti a jednotkové ceny elektrické energie. Technicky paudal je
uveden v piiloze &. 4 této Smlouvy. Ndjemce ma povinnost hlasit pisemné zmény ve vybaveni
Pfedmétu najmu Pronajimateli, ktery je opravnén namétkové zkontrolovat udaje mu
nahldené. V piipadé zmén ve vybaveni Predmétu najmu bude Technicky pausal
Pronajimatelem jednostrann€ aktualizovan.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vCas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni
liet Pronajimatele pod ptidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni &islo dafiového
dokladu.

7a nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel pravo na zaplacenf
smluvni pokuty ve vysi 0,1% dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni
dot&eno pravo Pronajimatele pozadovat troky z prodleni dle prislusnych pravnich predpist.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Najemce v prodleni
s placenim najemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s &asti téchto thrad (4.
Néjemce nesplni fadné a vcas) o vice neZz 30 dnd po terminu splatnosti. Smlouva se rusi
okamzikem odstoupent, tj. doruéenim ozndmeni{ Pronajimatele o odstoupeni Najemci.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,,Kauce®) mm N NN KC
(slovy: Sest tisic osm set sedmdesat Sest korun eskych). Najemce se zavazuje prokazatelns
slozit tuto Kauci na téet Pronajimatele Il NN = to nejpozdéji jeden pracovni den
pred podpisem této Smlouvy. Nezaplaceni Kauce nebo nedostate¢né prokézani jeji uhrady
miiZe byt diivodem k neuzavfeni této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

Kauci nebo jeji &ist je Pronajimatel oprdvnén pouzit b&hem doby trvani a/nebo na zaklad¢
ukondeni této Smlouvy (at jiz vyprSenim doby trvani nebo piedéasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek vni uvedenych & v souladu s jakymkoliv pfislusSnym pravnim
predpisem zejména za uCelem:

(i)  zapotteni jakychkoliv ¢dstek ndjemneho dluznych N4jemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i) tuhrady ndkladii na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou
obvyklého opotfebeni pii fadném uzivani;

(iii) zapodteni jakychkoliv Eastek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovatelim jakychkoliv médif &i jinych Sluzeb;

(iv) zapodteni jakychkoliv &astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k &erpani celé nebo Casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vyse, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne dorugeni vyzvy Pronajimatele Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou ast, po skonCeni najmu
Néjemci vratit, pokud nebyla opravnéné Gerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néjemce Pfedmét najmu vyklidil a piedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovani
po jeho predlozen prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skute€nosti
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nastane pozd&ji. Kauce se vraci na Giget Néajemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednanc dle této Smlouvy za podminek niZe
uvedenych bude kazdoroéné k 1. lednu zvy$ovano v zavislosti na riistu miry inflace zjistované
Ceskym statistickym Gfadem. Najemné se tak bude kazdorotné upravovat o miru inflace
predchoziho kalendafniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nové upravend vyse ndjemného

NS — vy$e najemného placend v predchozim kalendainim roce
{ — mira inflace v predchozim kalendainim roce (v %).

3.17.1. Zvy3eni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdifve ode
dne 1. 1. 2018. Mirou inflace se pro Géely této Smlouvy rozumi priristek pramérného
indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésich proti priméru predchozich dvanacti mésictl.

3.17.2. V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany
Ceského statistického Gfadu bude Njemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle predchoziho kalendafniho roku. Pronaj fmatel oznami Ngjemci novou vySi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz souéasti bude novy
Platebni kalendaf. Rozdil mezi piivodni vysi najemného, kterou Najemce uhradil na
zakladé pivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendafe a novou vysi nijemného
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Néjemee na zékladé opravného dafiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnii od data vystavenf
opravného daiiového dokladu.

4. Doba najmu a ukonéeni najmu

4.1. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

4.2. Najem lze mj. ukongit:

4.3.

a)
b)

pisemnou dohodou Smluvnich stran;

pisemnou vypovédi i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba je 3 (tfi) mésice a zacina béZet
prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorugena druhé strang; trva-li
nijem po dobu deldi nez pét let a vzhledem k okolnostem Smiuvni strana nemohla
predpokladat, Ze druha Smluvni strana najem vypovi, je vypovédni doba 6 (Sest) mesicl a
zatina bézet prvni den mésice nasledujictho po mésici, v ném? byla vypovéd’ dorucena druhé
stran€;

odstoupenim od Smlouvy z diivodi stanovenych Smlouvou nebo zakonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzijemna plnéni poskytnutd Smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni

pokuty.

Pronajimatel ma pravo od Smlouvy odstoupit mimo jiné i v piipadé, Ze bude potiebovat Predmeét
najmu pro svou Ginnost v ramei svych predmétii podnikéni a predméti Cinnosti zapsanych
v obchodnim  rejstiiku. Ukinky odstoupeni nastavaji 30. dnem od dorugeni oznédmeni
Pronajimatele o odstoupeni. V piipadé pochybnosti se mé za to, Ze odstoupeni bylo doruceno
v dobg &trnacti dnti od jeho odeslani.
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4.4.

4.5.

5.1.

5:2;

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7

5.8.

59.

5.10.

Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od Smlouvy, uziva-li Najemce pres pisemnou vystrahu
Predmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu ndjmu treti osobou takovym zplsobem, Ze
Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znacna skoda.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2230 ani § 2285 obcéanského zédkoniku.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajiSténi BOZP a PO

Najemce bere na v&domi, Ze Predmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracovistém N4jemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Pfedmétu nijmu dodrzovat viechna ustanoveni zdkonnych piedpist
tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pri praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,PO*) a dalii ustanoveni internich predpisi Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto G&elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro v8echny osoby, které se s jeho
védomim v Predmétu najmu zdrzuji, bezpednost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
piedpisi.

Najemce je povinen se pred zahdjenim innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét najmu a s témito prokazatelné sezndmit své
zamestnance.

Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a piijatych
opatienich k ochrané pred jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu nijmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ngjmu pouze k G¢elu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimoradnych ¢innostech a zméndch Predmétu
n4jmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazateln¢ informovat
Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostfedkdi PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu nijmu, dale elektrickych a
plynovych spotfebicii, strojii a pristroju a dalsich technickych zafizeni umisténych v Pfedmeétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobci a technickymi normami.

Pokud provozovana &innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi piistroji,
poptipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeti toto dovybaveni Néjemce na své naklady, a toto

vybaveni ziistiva jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néjemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a pifstroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovény pouze osobami k této &innosti opravnénymi a zpusobilymi.

Najemce je povinen dbét, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace &i Skodam na jinych
zatizenich z ditvodu nevhodné manipulace.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Néajemce je povinen nahradit kodu vniklou pifpadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym &i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, priléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZena Pronajimateli.

. Najemce je povinen po predchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym

osobam vstup do Pfedmétu najmu za aelem kontroly fadného uZzivani Predmétu najmu,
dodrzovani povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpeénosti prace a ochrany zdravi.

3. Najemce je povinen zabezpetit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast

PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavéredna ustanoveni

Smluyni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v informaénim systému
vetejné spravy, ktery slouZi k uveiejiiovani smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach G&innosti nékterych smluyv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale
jen ,,zakon o registru smluv®).

Néjemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze Pronajimatel, jakozto osoba uvedena v §
2 odst. 1 pism. a) zakona o registru smluv, je povinen podle § 5 tohoto zakona bez zbytecného
odkladu zaslat tuto smlouvu spravei registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru
smluv, nejpozdgji viak do 30 dni od jejiho uzavieni.

Tato Smlouva se idi a je vykladana v souladu s pravnim radem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvn{ vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899
odst. 2, §2208, §2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, §2311 a § 2315
obtanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vylougit
dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle
§ 2314 obcanského zékoniku nebude mit vliv na préava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukon&eni ndjmu, vyklizeni Predmétu najmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
piipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anskeho zakoniku nezakladaji
pravo Néjemce dale urivat Predmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypovédi &i odstoupeni Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skuteéné $kody a uslého zisku v plné vysi.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze yzestupné oéislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné nei¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddelit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neG&innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: Styfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po 2 stejnopisech.
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1. 12. 2017 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skute€nost nastane
pozdgji. Na plnéni poskytnutd od 1.12.2017 do data nabyti G&innosti této smlouvy se
pimé&fené pouZziji ustanoveni Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy
prohlasuji, Zze byla uzaviena po yzajemném projednani, urCite a srozumiteln&, na zakladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zéastupceil.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jedndni o této Smilouve [ T I - - .
nejednala tak, jako by byla slab&i smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednéni{ v této Smlouve povazuji za ucinénd v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérl na trhu v oblasti jejich podnikatelské ginnosti a prohladuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich &innosti, které nesou samy a dohodly se a povaZuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat vigi druhé
Smluvni strané zadnd prava.

Néjemce prohlasuje, ze yadnou &ast obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh ¢i jinych
soudésti, nepovaZuje za Sveé obchodni tajemstvi &i divérné informace. Najemce bere na
védomi, 7e v souladu s pravnimi predpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat &i rusit, ve vefejné
piistupném registru. Jsou-li povinnymi subjekty k takovému zvefejnéni Pronajimatel i
Najemce, provede zvetejnéni Pronajimatel. Pronajimatel je opravnén pred zvefejnénim
Smlouvy &i budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit,
ve vefejné pristupném registru ve Smlouvé & budoucich dohodach, které tuto Smlouvu
pifpadné budou ménit, nahrazovat & rusit, znegitelnit informace, na néz se nevztahuje
uvefejiiovaci povinnost podle piislusného pravniho predpisu. Najemce dale bere na védomi, ze
v ramci hospodateni Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy
¢ budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat Ci TuSit,
v odfivodnénych piipadech zptistupnén tfetim stranam.

Nedilnou souéasti Smlouvy jsou nasledujici piflohy:
1. Vypis z katastru nemovitosti

[

Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu

Platebni kalendar

(U9}

4. Technicky pausal

1 1 L. jednatel
1 Kanu systém s.r.0.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2016 11:35:02

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538728 Ridany
Kat_azemi: 745456 Ridany u Prahy List wvlastnictwir 631

v kat. ftizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
—lastnik, jiny opravmény ”________ Ideéiifiﬁé?€£:7<_:ii::: Podil

laéznjcké prdvo
¢eska republika 00000001-001

pPridvo hospodatfit s majetkem stdtu
Ceskd podta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky

o Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Jpilisob ochrany
st. 13 1163 zastavénd plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Ridany, &.p. 62, obc.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 13
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C  Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

\

Plomby a upozornéni - Bez zapisu 7

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jina listina &islo 379/1992 rozhodnuti ministra.
POLVZ:398/1985 7-8900398/1995-209

Pro: Ceska podta, s.p., Politickych vézil 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

F VZtéh bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrialni pracovis$té Praha-vychod, kéd: 2089.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.04.2016 11:46:46
Sesky iifad zemém&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pIfistupem :

Podpis, razitko: Bigenili PU: veweceanasnsaoans

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro St¥edotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 208.
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Stanovené platby za uzivani pronajatych prostor

Masiénl vyse najemného bez DPH
Mésini vwyae najemného bez DPH - uvede se najemné za parkovani

Mésiéni vyse najemného bez DPH - uve

de se najemné pronajem movitych veci

Castka Sazba DPH
2292,00 21%
- 21%
- 21%

zilohoyé platby véetng DPH: Sazba DPH Castka Pausalini platby bez DPH: Sazba DPH Castka
elekiricka energie 21% 285,00 alektrickd energie 21%
vodrng 15% 90,00 vodné 15% -
stogné 15% 80,00 stocné 15% -
TUv 15% TUV 15% -
plyn 21% - plyn 21% -
tepla - CP odabird teplo od dodavatele 15% teplo- CP odebira teplo od dodavatele 15% -
asyétleni spolsénych prostor 21% osvétieni spaleénych prastor 21% 34,00
teplo - CP vyrabi teplo, odebira jiné medium 15% 300,00 teplo - CP vyrabi teplo, odebira jiné medium 16% -
pouzivani vytahu 21% - pouzivani vytahu 21% -
aklid 21% viklid 21%
cerpani jimky 15% = gerpani jimky 15% -
odvoz odpadu 21% odvoz odpadu 21% 30,00
ostatni 21% - ostatni 21% -
ostainl 2% - ostatni 21% -
Platebni kalendaf ke smlouvé & 2016/22584 —Ea_. i tisto dafioveho doklads - vasiabilnl symbol 138140
Najenice: Pronajimatel:
Kanu system 5.1.0. Cegka podta, 5.p.
Kralovka 629/16, Retkovice Politick§eh vz 909/4
621 00, Brno 22599 Praha 1
1¢: 47114983
DIC: 747114983
1C: 27685993 zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze
DIC: C727685993 spisova znatka: oddil A, vloZka 7563
Bankovni spojeni : CSOB, a.s., &6 133715683/0300
Doplitujici idaje pro Gctarnu pronajimatele:
Adresa pronajimaného objektu, pozemkan Masarykovo nam. 62, Ritany u Prahy saohdohiz  prosinec 2017
Cislo odbératele: 138140 Profitcentrum pro @tovini vynosi: 2825101040
17 Najem prostoru, pozemku [ T+ SluZby spojent » piedmiten ndjmu Zalohy na sluzby T+ Najem zanzeni, vybavent
Snovent | Raupis P g g 200 b Shlad pro 159 akdad pro 21% 73Klad Kiad pro21% akdad hal v eallina
bdobi 1 zaklad pro 21% PP wevobozeno | zaklad pro ] % zaklad pro 21% WP ad pro - zaklad pro 1% = zaklad pro ; b P
obdobt (splatnest) Do 2% DIH d1e856s o 15% DPH SO 21% DIH 25% DPH 15% DPH Bt 21% DIH RDEE 1% DPH Kk tthradé
| prosinec 15.12.2017 2 NS.S— 481,32 0,00 0,60 64,00 1344 408,74 61,29 235,52/ 49,48 0,00 0,00 0,00 3 605,76
Celkeny 2 N@Ng— 481,32 0,00 0,00 0,00 64,00 18,44 408,71 61,29 235,52/ 4948 0,00 0,00 0,00 3 605,76
edmotiive diiRf aplitee, o prok stanaven na din ruistedupiel po dni prjed braidy pristusnt il splilar i Gtet promjimatele .V pEpade, 20 k ahradi nedojde, jo DUZP stanevene nejidale postodnim dovm 2datiayacihe abdobl

svgm st

il 7adarploent odpovidal

1 Do uskaatedndn kazs

Ing. Irena Trankova
Jitina Kadlecova
251 036 233
1.12.2017

Platebni kalendat vystavil:
Za vécnou spravnost:
Kantakinf telefon:

Datum vystaveni dokladu:
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