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Smlouva ¢. NPU-430/80333/2017
€.j.:3005J117051

Narodni pamatkovy Ustav,
statni prispévkova organizace, zfizena rozhodnutim MK CR ¢&. j. 11617/2002
se sidlem Valdstejnské nam. 3, 118 01 Praha 1- Mald Strana,

ICO:

75032333, DIC: C7 75032333,

bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. U.: XXXXXXXXX,

Zastoupend Mgr. Petrem Pavelcem, feditelem Gzemni pamatkové spravy v Ceskych Budé&jovicich,
nam. Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budé&jovice,

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni paméatkova sprava Ceské Bud&jovice

Nam. Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budé&jovice

dale jen jako ,,pronajimatel”

UNIOS CB spol. s.r.o.
Soukenicka 43, 381 01 Cesky Krumlov

ICo:

450 18 090, DIC: CZ45018090

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich oddil C, vlozka 796
Bankovni spojeni: XXXXXXXXX, XXXXXXXXX, €. Uctu: XXXXXXXXX
Zastoupena Ing. Petrem Tvrznikem, jednatelem spolec¢nosti

ddle jen jako ,najemce”

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s majetkem statu — pozemkem parc. ¢. 1202, o vymére
10 394 m?, zapsanym Katastralnim Gradem pro Jiho¢esky kraj, Katastralni pracoviété Jindfichtv
Hradec, pro k. U. a obec Jindfichtv Hradec, na LV 798. Soucasti pozemku je objekt ¢. p. 1 — SHZ
Jindfichlv Hradec.

V uvedené nemovitosti pronajimatel docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold
vramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti niZze specifikované nebytové
prostory, jejichz prondjmem bude dosazeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci
pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych predpis(, a to
zejména § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik v platném znéni a zdkona ¢. 219/2000
Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich v platném znéni, na této
smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.
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Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Predmétem ndajmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,

které se nachdzeji v nemovitosti specifikované v¢l. | této smlouvy: prodejna propagace
v prostorach pokladny na Il. nadvofi (mimo sezonu jako sklad) — 30 m>.

Clanek Il
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uzivan vylucné k nasledujicimu Gcelu a ¢innostem: Prodejna propagacnich,
uméleckych a darkovych predmét(. Prodavany sortiment musi byt vsouladu s historickym
a kulturnim pojetim SHZ a nesmi narusovat jeho dlstojnost. Poruseni této povinnosti bude
povaZovano za vazné poruseni této smlouvy a divod pro vypovéd této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel pronajimd vsouladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu najemci.

Ndjemce najimd od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi predpisy
predmét najmu.

Clanek V.
Ndajemné, sluzby, jejich splatnost a zplsob Ghrady

Celkové ro¢ni najemné pro rok 2018 je stanoveno dohodou, a to ve vysi 28.500 K¢. Jedna se
o plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané dle § 51 zak. ¢. 235 / 2004 Sb.

Smluvni strany se dohodly na pausalni platbé za elektrickou energii ve vysi 2.400 K¢ ro¢né a za
vodné ve vysi 340 K¢ rocné. K témto platbam bude pfipocteno DPH v zakonem stanovené vysi.

V ptipadé zvyseni cen energii budou pausalni platby upraveny dodatkem ke smlouvé.

Najemné bude fakturovano pravidelné ¢tvrtletné, vidy k poslednimu dni prvniho mésice daného
Ctvrtleti na zdkladé pronajimatelem vystaveného danového dokladu se splatnosti 14 dni. Roc¢ni
pausalni platba za elektrickou energii a vodné bude vyfakturovana spolu se splatkou najmu na
2. Ctvrtleti.

Nadjemné se bude kazdy kalendarni rok pocinaje rokem 2019 zvysSovat o tolik procent, o kolik
se zvysi index rlstu Zivotnich nakladd za uplynuly rok dle CSU CR. Vy&i ndjemného vypocte
pronajimatel a sdéli ji pisemné najemci do 31. 1. daného roku. V ptipadé ukonceni najemniho
poméru se ndjemné hradi az do okamziku predani predmétu najmu.

V pripadé prodleni s vySe uvedenou platbou je véfitel opravnén uctovat kromé urokl z prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Sjednava se téZz smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢ za kaZzdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kazné ndjemce.
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Clanek V1.
Podndjem
1. Najemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé

s vyjimkou ptipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pripad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni uUpravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZzadat si pfedem
jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich
Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 1832006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo
takovou ¢innost ohlasit pfisluSnému spravnimu organu.

Ndjemce je povinen udrZovat radny vzhled predmétu pronajmu. Pronajimatel je opravnén
jednou meési¢né dle vlastniho uvaZzeni a predchozi dohody si predmét najmu prohlédnout
a presvédcit se o stavu v jakém se nachazi. Najemce se zavazuje tuto prohlidku pfredmétu najmu
pronajimateli umoznit.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéZz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informacniho
zafizeni (informacniho stitu, tabulky a podobné) na pozemcich a budové pronajimatele
pfi dodrZeni zdkona o statni pamatkové péci v platném znéni. Pokud ndjemce umisti reklamu
¢i informacni zafizeni bez souhlasu pronajimatele bude za takové poruseni smluvniho ujednani
uctovana smluvni pokuta ve vy3i 200 K¢ za kazdy den takového poruseni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonfeni najemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni béiného
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodd mozného zhodnoceni
predmétu najmu.

Clanek VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout ucelu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor,
a to vdobé, kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména
za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby a nutnych oprav.
Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost.
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O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu
do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat pfedem. Rovnéz
v pfipadé, Zze bude pronajimatel pozadan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych
prostordch, je oprdvnén Upravy provést bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema
moznost provést tuto Upravu v jiném case a na tuto skutec¢nost najemce upozorni.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle €l. Il této najemni smlouvy
najemci pisemné zakazat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které
jsou napfiklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét ndjmu umistén,
nebo jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. Ill této najemni smlouvy
najemci pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
Prodejce se zavazuje nabizet publikace vztahujici se k déjinam zamku Jindfich(iv Hradec a vidy
alespori tfi publikace vydané NPU. Pronajimatel uréuje, 7e najemce bude nabizet pouze
sortiment vhodny vzhledem kumisténi prodejny varedlu pamdtkového objektu, mezi
nabizenym zbozim nebudou zejména pastové hracky, hudebni nastroje a hracky, které by
hlukem obtéZovali ostatni navstévniky, nabizeny sortiment bude prosty dalSich nevhodnych
suvenyr(.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat Fadnym a obvyklym zplsobem pro uGcely
specifikované v ¢l. | této smlouvy.

Nadjemce je povinen na svij naklad provadét béinou udribu pfedmétu najmu. Po ziskani
pravomocného rozhodnuti k povoleni udribovych praci od pfislusného spravniho organu
zajistuje a hradi naklady spojené s obvyklym udriovanim (vymalba prostor, udriba podlah,
elektroinstalace, apod.)

Najemce neni opravnén provadét na pronajatém majetku Upravy nebo jiné podstatné zmény,
opravy nebo investice bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrzovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce. V pronajatém prostoru za plnéni ukoll na Useku poZarni ochrany odpovida ndjemce a bude
dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/85 Sh., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist a z vyhlasky €. 2462001 Sh., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci).

Nadjemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancu pronajimatele.

Nadjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku
a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vznikly v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostorll podle této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze se na obdobi
platnosti této ndjemni smlouvy proti skodam zplsobenym pronajimateli v souvislosti s ¢innosti
najemce pojisti a kopii pojistné smlouvy pronajimateli pfi podpisu ndjemni smlouvy. Nesplnéni
této povinnosti je mozno povazovat za dlvod k vypovédi najmu.
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7. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmét(

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliare a pfislusenstvi pronajatych prostor.
Ndjemce je povinen uréenou odpovédnou osobu ndjemce sezndmit se zabezpecovacim
systémem. Odpovédnd osoba rovnéz zodpovida za to, Zze v dobé nepfitomnosti zaméstnancu
najemce budou vypnuta svétla a ostatni elektrospotrebi¢e, vyjma akumulaéniho vytdpéni.
Odpovédnou osobou ndjemce je XXXXXXXXX XXXXXXXXX.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu a provozovat svoji Cinnost, tak aby nebylo
poskozovano dobré jméno pronajimatele. RovnéZ se zavazuje respektovat pokyny spravy zamku
ohledné provozni doby prodejny. Ndjemce se zavazuje zajistit vysoky standard a odpovidajici
kulturni droven provozu, umérné k danému pamatkovému objektu. Pfedem bude projednavat
se spravou objektu zmény v organizaci provozu, prodeje a druzich prodavaného zbozi. Sprava
zamku kontroluje uUroven poskytovanych sluZeb a opakované nedostatky mohou byt dlivodem
k ukonceni ndjemniho vztahu.

Ndjemce bude respektovat provozni dobu objektu vcéetné nocnich prohlidek a vSechna
specifikace provozu v pribéhu roku.

Nadjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umoZni ptistup do predmétu najmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, ze v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen
a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urcéi pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosic¢ll) najemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfislusnym spradvcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licen¢ni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych cenovych sazebnikll pfislusného
spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu ndjmu a ani
za Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. . této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

Nadjemce bere na védomi, Zze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak
ke zpracovani osobnich udajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2020.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s § 2308 a § 2309
zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni |hitou
30 dna.

Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:

jestlize ndjemce neplni i porusi svoje povinnosti uvedené v €l. VI, VIL., VIIL., IX. této smlouvy
jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZz moZznost ukondéit ndjemni vztah odstoupenim od smlouvy, pokud
prestanou byt plnény podminky podle ¢lanku I., odstavctd 1 a 2.

Najem zanikd dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Nadjemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji v posledni den najemniho
vztahu stim, Ze o predani bude vypracovan pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim
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povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu
1.000K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.

6. Smluvni strany si ujednavaji, Ze pfi skonfeni najmu se nepouzije ustanoveni § 2315 zakona
¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, o nahradé za prevzeti zakaznické
zakladny.

7. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Ndajemce se vzdava svého prdva namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona €. 89/2012 Sbh., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dni od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

3. O predani a prevzeti predmétu ndjmu je nutno sepsat zdpis, ve kterém se uvede stav
preddvaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl
pro stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

4. Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich o Sesti stranach v jazyce ceském, ktery je
pro vyklad smlouvy autentickym. Najemce i pronajimatel obdrzi kazdy dva vytisky.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi cislovanymi
dodatky.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mulzZe podléhat uvefejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uUcinnosti dnem
uverejnéni.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva m{ze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

9. Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 3202001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o financni
kontrole),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Ucastnici prohladuji, e tuto smlouvu o najmu uzavieli podle své pravé a svobodné viile prosté
omyll, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany
urcita a srozumitelna. Na dikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Ceské Budéjovice dne 24. 10. 2017 Ceské Budéjovice dne 1. 11. 2017

za pronajimatele Mgr. Petr Pavelec, Ph.D. za najemce Ing. Petr Tvrznik



