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1.

(dale jen ,najemce")

Ugelem této smlouvy je vyjadfeni zavazku budouciho pronajimatele pronajmout budoucimu
najemci prostor slouzici k provozovani jeho podnikatelské Einnosti (dale téz ,prostor slouzici k
podnikani*) za uc¢elem provozovani ordinace ORL.

K tomuto ucelu je soudasti této smlouvy také text najemni smlouvy, ktera bude uzaviena mezi
zucastnénymi stranami nejpozdéji do 6 — ti mésicd od podpisu této smiouvy o smlouvé
budouci, a to na pisemnou vyzvu budouciho najemce. Pokud budouci najemce vyzvu neugini,
uplynutim Ihaty 6-ti mésict smlouva pozbyva platnost bez dalsiho.

Text smlouvy najemni, ktera bude uzaviena v souladu s ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnkd je uveden nize a zni takto:

Clanek 1
Pfedmét a ticel této smlouvy

Predmeétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi pronajimatelem a najemcem, pficems?
ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.



2. 1.

2.2,

Clanek 2
Pfedmét najmu

Predmeétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory slouzici k podnikani
situované v 6. nadzemnim patre pavilonu A Krajské zdravotni, a.s - Nemocnice Teplice, o.z.
Jedna se o mistnosti & A 6.02 (vyméra 20,2 m?) a A 6.03 (vyméra 21,5 m?) tj. celkové o
vyméfe 41,7 m? a déle dil spole¢né halové Cekarny o vyméie 18,6 m2 Celkové bude
pronajimatel pronajimat najemci nebytové prostory o vyméte 60,3 m2.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajimat prostory slouzici k podnikani v budové
Cislo popisné 3064 (pavilon A v Nemocnici Teplice, 0.z.) v ul. U Nemocnice, ktera se nachazi
na pozemku parcelni &islo 3456/9 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsaném na listu viastnictyi
8116, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Teplicich, pro
katastralni Uzemi Teplice, obec Teplice, okres Teplice.

_Clanek 3
Uéel najmu

Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu podle odstavce 3. 2. této smlouvy.
Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné k této ¢innosti: provozovani ordinace ORL.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmeét najmu je podle svého stavebnd — technického uréeni
vhodny pro ucel najmu a toto uzivani odpovida charakteru predmétu najmu v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a zakonem ¢&. 89/2012 Sb. v platném
zneni pfedmét najmu najemci.

Najemce si najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a zakonem &. 89/2012 Sb.
v platném znéni pfedmét najmu.

Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout, jak ugelu této smlouvy,
tak i uCelu uzivani pfedmétu najmu.

Obsahem povinnosti dle odst. 4. 1. této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek tepla,
elektrické energie, vody a odvodu pouzité vody. Soudasti tohoto zavazku je i zabezpegeni
pfislusnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich
chod odpovidal stanovenym normam, pricemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby
nedoslo, nebo doslo jen v mite nezbytné, k omezeni uzivani predmétu najmu. Pronajimatel se
teto povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nespinéni nékterého z uvedenych zavazki bylo
zpUsobeno pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na
ni nemohl mit Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéiena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
§ najemcem (zastupcem najemce) v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav &i provadeni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Bé&Znymi provoznimi hodinami najemce se rozumi doba:



v pracovnich dnech od 8,00 hodin do 13,00 hodin. Sou¢asné& je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjime&nych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu bez
doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav
¢i jina podobna skute¢nost.

O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uv&domit ihned po takovémto vstupu do
predmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice
k prostorim, které jsou predmétem najmu, a najemce neni opravnén provest bez souhlasu
pronajimatele vymeénu zamkl. Rovnéz v pfipadé, Zze pronajimatel bude pozadan o provedeni
drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i mimo vy$e stanovenou dobu
pfipadné i bez pfitomnosti najemce &i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost pronajimatel najemce upozorni.

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat Uklid a Gistotu pfistupovych chodeb / schodisté
k pronajatému prostoru, jakoz i pfistupu do budovy vné objektu na jeho pozemku, a to v ramci
bézne udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce nerugené uzivat predmét
najmu v souladu s uéelem jeho uzivani.

Pronajimatel je povinen duplicitni kli¢e od pronajatych prostor, uvedené v odstavci 4.3.
smlouvy, uchovavat tak, aby neumoznoval jejich zneuziti.

Clanek 5
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k G¢elu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ujednani této smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jakoZ i
veskeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle niZze uvedenych ujednani
teto smlouvy.

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a ville
a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Pfipadné
opravy provadi pronajimatel v obvyklych Ihatach s pfihlédnutim k rozsahu a naro¢nosti opravy.
Na Zadost najemce |ze sjednat neprodlenou opravu. V tomto pfipadé se v§ak najemce podili
na provedeni opravy c&astkou, kterou predem pisemné odsouhlasi. Jakékoliv dali
pozadovane sluzby v¢etné oprav, k nimz neni podle této smlouvy pronajimatel povinen, budou
pronajimatelem najemci fakturovany.

Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rugit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se
nachazi pfedmét najmu, je nepfipustné.

Najemce odpovida za znieni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v pfedmétu najmu
zajisti na své naklady bézny Uklid.

Najemce se zavazuje zajistovat po dobu trvani této smlouvy v pfedmétu najmu ordinaci ORL.



8. 1

Clanek 6
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze k tomu
obdrzi pfedchozi, pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 7
Stavebni a jiné apravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakekoliv stavebni &i jiné pravy trvalého
charakteru jen pfi spinéni podminek odst. 7. 2 a nasl. této smiouvy.

Veskeré Upravy, provadéné najemcem v prostorach pfedmétu najmu vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
najemce. Souhlas vyZaduji zejména veskeré zmény, zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu najmu, podstatné meénici predmét najmu &i pevna i pfenosna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a
dalSiho vedeni.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i informaéniho
zarizeni (informacniho &titu, tabulky a podobné) ve spolecnych prostorech pronajimatele.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
bézného opotfebeni. V pfipadé, 2e na zakladé dohody mezi pronajimatelem a najemcem
budou Upravy provedené najemcem na zakladé souhlasu pronajimatele zachovany, budou
pronajimateli pfedany bezplatné.

Clanek 8
Najemné

Najemce je povinen platit pronajimateli najemne.

Najemné za nebytové prostory se vypodita nabizenou vySi najemného na jeden metr
Ctvere¢ni pronajaté plochy, nasobeny celkovou pronajatou plochou. Rozpis najemného je
proveden ve splatkovém kalendafi — v pfiloze &.1- vypoétovem listé, ktery tvofi se smlouvou
nedilny celek,

Najemné bude hrazeno na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, vZdy
k dvacatému dni kazdého mésice na aktualni mésic.

Vyse najemného je sjednana ke dni uzavieni smlouvy a mUzZe byt pronajimatelem upravovana
v souvislosti s inflaénim vyvojem, respektive v navaznosti na zmény vychozich cenovych ¢
pravnich predpisu.

Clanek 9
Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem
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Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, a to pfedevéim za
dodavky elektrické energie, plynu, vody, uklid spoleénych prostor jakoz i veskeré
telekomunikaéni poplatky a odstranéni smésného komunalniho odpadu. Rozpis cen sluzeb
souvisejicich s najemnim vztahem je proveden ve splatkovém kalendafi - v pfiloze ¢.1-
vypoctovem listé, ktery tvori se smlouvou nedilny celek.

Uhrady za sluzby jsou splatné se splatnosti najemného a vztahuje se na né inflaéni dolozka a
podminky uvedené v odst. 8. 4. této smlouvy.

Cena energie je stanovena odbornym odhadem pronajimatele.

Pronajimatel v ramci pronajmu zapijéi najemci k pouzivani telefonni linku &. 9581. Telefonni
poplatky budou vylcCtovany najemci zpétné za prislusné Ctvrileti v€etné manipulaéniho
poplatku (administrativa a servis telefonni ustfedny) ve vysi 50,-Ké/mésic/linka.

Preugtovany budou formou faktury, ktera bude zaslana na kontakini adresu najemce
uvedenou ve smlouve.

Clanek 10
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Pronajimatel i najemce mohou smlouvu ukonéit

° dohodou nebo

. jednostrannou vypovédi bez udani divodu. Vypovédni lhita je pro obé strany
tiimésicni a bé&zi od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Vypovéd i dohoda musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby s odilvodnénim a to v pfipadech,
kde
A) najemce uziva véc takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci,

B) najemce je v prodleni placenim najemného,

C) najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechal v pronajatych
prostorach prostor jinému subjektu, provedl Upravy pronajimanych prostor, zmenu
ucelu pronajmu.
Vypovéd je u¢inna doruéenim, a najemce je povinen vyklidit pronajaté prostory do 14
dnl od doruéeni vypoveédi.
Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé vypovedi této smlouvy ze strany pronajimatele nebo
najemce neuplatni ustanoveni § 2314 a nasledujicich o namitkach.

Pro ucely této smlouvy se smiuvni strany dohodly na zpiisobu doru¢ovani pisemnosti tak, ze
pokud je pro postu doporu¢ena pisemnost nedoruitelnd nebo jestlize adresat pfijeti
pisemnosti odmitl, nebo si ji na pfislusném postovnim Gfadé nevyzved! v 10-ti denni dlozni
lhaté, povaZuje se den vraceni této pisemnosti postovnim Gfadem zpét odesilateli za den
doruéeni se véemi pravnimi u¢inky s doru¢enim pisemnosti spojenymi.

Pro pfipad, Zze uZiva najemce pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby najmu, smluvni
strany prohladuji, ze nedochazi k znovu uzavieni najemni smlouvy a timto sjednavaji
vyloucéeni ust. § 2230 ob&anského zakoniku.

Po skonéeni najmu je povinen najemce pfedat pronajimané prostory a zafizeni ve stavu, v
jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
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Smluvni strany se dohodly , Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele se ustanoveni §
2315 Obc¢anského zakoniku se nepouzije.

Clanek 11
Ujednani zavérecna

O predani a vraceni predmétu najmu bude sepsan protokol, jehoz obsahem bude zachyceni
skute€neho stavu pfedmétu najmu v dobé& jeho pfedani najemci, resp. vraceni pronajimateli.
SkuteCnosti uvedené do protokolu budou rozhodné pro vzajemné vypofadani. Spoleéné
vypracovany protokol podepisi obé& smluvni strany.

Tato smlouva obsahuje v3e, co bylo mezi smluvnimi stranami ujednano. Veskeré zmény a
dopliiky této smlouvy budou &inény vyhradné pisemné, a to formou dodatki ke smlouve,
Cislovanych vzestupnou ¢&iselnou fadou. Platnost téchto zmén a dopliki je podminéna
podpisem obou smluvnich stran s vyjimkou sjednanou v odst. 8. 4. smlouvy.

Najemce se zavazuje v€as, vzdy nejpozdéji do péti dnl, pisemné oznamovat pronajimateli
veskeré podstatné zmeény, k nimz na jeho strané dojde, tj. pfedevsim zména Gé&tu, sidla, pfip.
mista podnikani ¢i bydlisté, pravni formy, pfipravovany prodej, vstup do likvidace, zanik
opravnéni podnikat apod., tedy ty zmeény, které by mohly oviivnit fadné pinéni zavazkil z této
smlouvy. Tato smlouva nepfechazi na pravni nastupce najemce.

Vegkere pisemne projevy budou smiuvni strany doru¢ovat postou nebc osobné proti podpisu.
V pochybnostech s doruenim se ma za to, Ze bylo doru¢eno tfetiho dne po odeslani.

Smluvni strany si smlouvu pred jejim podpisem precetly a prohladuji, ze kni pfistupuji
svobodné a vaZne, aniZ by povazovaly byt i jediné jeji ujednani za nesrozumitelné.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s povinnostmi pronajimatele jakozto
subjektu povinneho dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich predpisl, a zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Uginnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjdich predpisd.

V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je, nebo se stane neléinng, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U€inna. Strany se zavazuji nahradit neléinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, netucéinného.

Tato najemni smlouva nabyva Ucinnosti dne 1.1.2018

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a najemce
jeden stejnopis.

Tato Smlouva nabyva mezi smluvnimi stranami platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma
smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv. Veskeré zmény &i
doplnéni této Smiouvy Ize provést jen formou pisemnych dodatk( podepsanych ob&ma
smluvnimi stranami.



Tato smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho jedno pro
budouciho pronajimatele a jedno pro budouciho najemce.

Jakykoliv spor z této Smlouvy bude feSen prostfednictvim vécné a mistné pfislusného soudu,
smlouva se fidi zejména zakonem 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
pfedpist

Budouci najemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v souladu s povinnostmi budouciho
pronajimatele jakoZto subjektu povinného dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodnem pfistupu
k informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpisl, a zakona & 340/2015 Sb., o zviadtnich
podminkach uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Ueastnici Smlouvy prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzavfeli na zakladé sve svobodne vile, nikoliv
v tisni nebo za napadn& nevyhodnych podminek, a obsah spravnosti potvrzuji svymi
vlastnoruénimi podpisy.

V Usti nad Labem. dne: .......oovvveviiiiinnnn,

MUDr. Markéta CAPKOVA, Ph.D,.

Ing. Fiala Petr, generalni reditel



VYPOCTOVY LIST TEPMEDICA s.r.o. é. 2015007
A - UDAJE O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
rozmEr v sazba za zakladni
druh mistnosti > 1m?/rok v sazba mésiéni Ghrada v K¢
m Ke DPH (21%)

ordinace A 6.02 + A6.03 41,701 2 000,00 6 950,00
ordinace 0,00
cekarna 18,60 1 500,00 2 325,00
denni mistnost 0,00
celkem 60,30 0,00
Celkem za mésic v K& 9 275,00

B - UDAJE ZA ENERGIE

jednotkov
spotfeba 4 sazba
druh energie kWh; GJ;  Ké/kWh mési¢ni thrada v K¢
m3 (K&/GJ;
Ké/m3)
el. energie - pfefakturace 568,90
spotieba el. energie stanovena technickym propoétem {(kWh) 267,09 2,13
teplo - prefakturace 1620,31
spotieba tepla stanovena technickym propoétem (GJ) 3,59 451,34
vodné, stocné - prefakturace 332,25
spotfeba vody stanovena technickym propoétem (m3) 3,38 98,30
plyn 0,00
spotfeba plynu stanovena technickym propo&tem (GJ)
para 0,00
spotfeba péry stanovena technickym propoctem (GJ)
Celkem za mésic v K& 2521,47

| C- UDAJE O POSKYTOVANYCH SLUZBACH




zeldladni sniZend sazbha
druh sluzby zdklad dand sazba ena s mésicni Ghrada v K¢
DPH (15%)

DPH (21%)
sluzby spojené s pfedédvkou tepla 291,66 61,25 352,90
sluzby spojené s pifeddvkou vody 49,84 10,47 60,30
sluiby spojené s predévkou el.energie 136,54 28,67 165,21
sluzby (odpad,ostraha, Gklid spole¢nych prostor) 929,63 195,22 1124,85
odvoz tuhého odpadu (zajisténo dodav.)
parkovaci plocha
podatelna
Celkem za mésic v K& 1 407,66 295,61 0,00 1703,26
D - UDAJE O VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU

(specifikace dle inventarniho seznamu)
zldani sniZena sazba
druh zaklad dan§ sazba DPH (15%) mési¢ni Uhrada v K¢

DPH (21%) ?
hmotny investi¢ni majetek
drcbny hmotny investi¢ni majetek 408,34 85,75 494,09
drobny hmotny majetek
Celkem za mésic v K¢ 494,09

Celkova mésidéni thrada v K& 13 994
SPLATKOVY KALENDAR
ke Smlouvé o najmu a zajisténi vybranych sluzeb uzavfené dne 21.12.2015

Pronajimatel: ICo: DIC:
Krajské zdravotni a.s., Nemocnice Teplice, oditépny zévod, Duchcovské 53, Teplice 41523, Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, | 25488627 CZ225488627
Najemce: ICO: DIC:
TEPMEDICA s.r.o., MUDr. Markéta Capkova, Ph.D. 04586450
Cislo danového dokladu: 2015007

Rozsah a predmét pInéni:

najemné v¢. sluZeb dle vypoctového listu

Datum vystaveni:

12.4.2017




Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni:

vidy 1. den aktudlniho mésice

Datum splatnosti:

vidy 20. den aktudlniho mésice

CENOVA REKAPITULACE : zéklad dandsazba dand dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: 9 275,00
Jednotkova cena B - energie: 2521.47
Jednotkova cena C - sluzby: 1407,66 21% 295,61 1703,26
Jednotkova cena D - vybaveni: 408,34 21% 85,75 494,09
CELKEM 1815,99 381,36 13 993,82
Zaokrouhleni: 0,18
Celkova mésiéni tthrada v K¢ : 13 994,00






