2005/05/301/D9/Do
% Mésto TFfinec
\/ Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiCH PODNIKANI

(Dodatek ¢. 9 — uplné znéni najemni smlouvy 8/35/00/N4 (. 86) ze dne 28.01.2000
vcetné viech platnych dodatkid a zmén)

Smluvni strany:
1. Maésto Trinec
Adresa: Méstsky urad Trinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., regionalni pobotka Frydek-Mistek,

pobocka Tfinec, €. (.

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Jméno a pfijmeni: Monika HOTOVA
Misto podnikani: Trinec, Beskydska &p. 724
IC: 428 73 304
DIC: CZ7354024931, najemce je platcem DPH
Osvédcéeni: ¢.J. 96/3/1389R/2493, ev.&. 380203-1190-01

ze dne 19.05.1999

jako ndjemce na strané druhé.
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Timto dplnym znénim n&jemni smlouvy obsahujicim ustanoveni véech platnych uzavrenych
dodatku se méni a nahrazuje pavodni znéni ndjemni smlouvy ¢&. 8/35/00Na (¢. 86) ze dne
28.01.2000, ve znéni vSech pozdéjsich dodatkd.

Preambule

Najemni vztah v objektu &p. 403 Trinec — Staré Mésto vznikl pani Monice Hotové, mistem
podnikani na ul. Beskydskéa &p. 724, Trinec, IC 428 73 304, DIC CZ7354024931, dnem
28.01.2000. V dobé vzniku smluvniho vztahu byla viastnikem predmétné nemovitosti
spoleénost CSAD Trinec, a.s., se sidlem Staré mésto 93, Trinec, IC 451 92 065,
DIC CZ45192065 a nasledné v dusledku prevodu vlastnického prdva k tomuto objektu se
nastupnickou spole¢nosti stala spoleénost TRANSPORTSERVIS Cesky Té$in, s.ro., sé
sidlem Jablunkovska 851/40, Cesky Tésin, IC 258 76 619, DIC CZ25876619.

Dnem 01.06.2005 se na zékladé kupni smlouvy uzaviené se spoleénosti
TRANSPORTSERVIS Cesky TéSin, s.r.o., stalo viastnikem objektu mésto Trinec a k dosud
uzaviené néjemni smlouvé s pani Monikou Hétovou byly vyhotoveny tii dodatky. Smiuvni
vztah preSel na mésto Trinec.

K soucasné néjemni smiouvé bylo dosud vyhotoveno a uzavieno osm dodatku, jejichZ
obsahem je predevsim uprava ceny néjmu, zména smiluvnich stran, nastaveni vypovédnich
podminek a Eastecna uprava prév i povinnosti obou smiuvnich stran, dale dopinéni aktuélnich
informaci v souvislosti se skutecnosti, Ze se mésto Tfinec ode dne 01.04.2009 stalo platcem
DPH a prehlednosti jednotlivych ustanoveni této néajemni smlouvy.

V souvislosti s provedenou rekonstrukci objektu Cp. 403 Staré — Mésto Trinec, v némz se
predmét najmu nachézi, do&lo mimo jiné také k Upravé samotného pifedmétu najmu. Veskeré
zmény a nové skutecnosti byly s ndjemcem predem konzultovany a jsou zapracovany
v dodatku ¢. 8 této najemni smilouvy. V obdobi 30.06.2012 - 13.09.2012 byl néjemni vztah
z divodu rekonstrukce objektu pferusen a opét zahéjen dnem 14.09.2012.

Uplné znéni stavajici néjemni smlouvy v podobé dodatku & 9 Jje vyhotoveno v souvislosti
S Upravou legislativy - zék. &. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivénim bytu
a nebytovych prostori v domé s byty, aginnymi ode dne 01.01.2014 a zak. & 11 6/1990 Sb.,
0 nédjmu a podnéjmu nebytovych prostor, Nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obcansky zékonik ve znéni nafizeni viddy & 174/2009 Sb., koncicich svou Géinnost dnem
31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 819 v k. . a obci Trinec, jehoZ souéasti je
objekt Cp. 403 Tfinec — Staré Mésto, mimo jiné s prostory slouZicimi podnikatelské
¢innosti.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Trinec, odbor spravy majetku mésta.
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Adresa:

Méstsky arad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta
Ul. Jablunkovska ¢p. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., poboéka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
¢. uétu:*

variabilni symbol (VS): 1040320101
konstantni symbol (KS): 0308

. Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani vsouhrnné vyméfe 6549 m?
v 1. nadzemnim podlazi objektu &p. 403 Tfinec — Staré Mésto, ktery je soucasti pozemku
parc. & 819 v k. U. a obci Tfinec, dle stavebniho pasportu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha €. 1:

mistnost €. 107 ve vymére 4,03 m? (socialni zazemi, Uklidova komora)
mistnost €. 108 ve vyméfe 15,556 m? (sklad)
mistnost €. 109 ve vyméife 45,91 m? (provozovna)

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat najemci do uZivani pfedmét najmu

popsany v tomto &lanku a najemce predmét najmu do svého uzivani pfijima.

. U&el nagjmu

. Pfedmé&t najmu uvedeny v &lanku |. se dava do najmu za G€elem provozovani cukrarny -
bufetu, mlééného baru a shérného mista SAZKY, a.s.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsanou
v obchodnim rejstfiku; Zivnost — hostinska cinnost, a dale vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona v platném znéni.

. Najemce je opravnén vyuzivat predmét najmu jen ke sjednanému ucelu uzivani. Jakékoliv
dal3i vyuziti vy$e uvedeného pfedmeétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této najemni
smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé
pisemného dodatku k této smlouve.

3. Najemce prohladuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto

stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

il Doba najmu

Tato najemni smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 28.01.2000.
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1. Pfedmét najmu byl najemci pfedan do uzivani v roce 2000. Pisemny pfedavaci protokol

o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu byl vyhotoven nové po uskutecnéné rekonstrukci,
ktery byl podepsan na misté samém ob&ma smluvnimi stranami a stava se tak nedilnou
soucasti této najemni smlouvy jako pfiloha €. 1.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zptsobem.

V. Cena najmu

. Pfedmét najmu v 1. nazdemnim podlaZi objektu &p. 403 Tiinec — Staré Mésto, ktery je
souasti pozemku parc. &. 819 v k. 0. a obci Tfinci, ma souhrnnou vyméru 65,49 m?.

Najemné je stanoveno dle ,Ceniku®, tj. Cena najemného za pronajem nebytovych prostorl
je stanovena dle ,Ceniku“ za mistnosti & 107 a 109 v souhrnné vyméfe 49,94 m? Castka
1.600 K&/m?/rok a za mistnost €. 108 ve vymére 15,55 m? za 800 K&/m?/rok.

15,55 m? * 800 K&/m?/rok = 12.440 K¢&/rok
49,94 m? * 1.600 K&/m?/rok = 79.904 K&/rok
12.440 K& + 79.904 K& + 3.373 K¢ (inflace) = 95.717 K&/rok

Najemné je sjednano ve vysi 95.717 Ké/rok bez poskytovanych sluZeb. K uvedené
&astce bude pfipoétena aktualni sazba DPH.

Uhrada za pfredméty vybaveni (7 ks vodomér na studenou vodu) je ve vysi 79 Ké/rok.
K uvedené &astce bude pfipoétena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou celkem ve vysi 48.000 K&/rok, tj. 4.000 K&é/meésic,
z toho:

- za dodavku plynu 1.100 Ké&/mésic
- zavodné a stocné 400 Ké&/meésic
- za dodavku elekirické energie 2.500 Ké&/meésic

Vysi Ghrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li ke
zvy$eni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi osobami, a to vzdy s G€innosti
ode dne, kdy cenu sluZby zvysi tato tfeti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat a ndjemce obdrzi aktualni platebni kalendar.

Skuteéna vy$e nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vylctovana vzdy za zGctovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zpusob rozlGétovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. ZpUsob vyuctovani sluzeb tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazk( (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a prijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel mé
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuUctovani za posledni zi&tovaci
obdobi, o éemz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.
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2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubé&hu
najemniho vztahu o zménéch s touto registraci souvisejicich — datum ucinnosti registrace,
datum zrueni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Gradeé.

3. Najemce je povinen ode dne 01.01.2014 hradit ndjemné a zélohy za poskytované
sluzby prostfednictvim mési¢nich splétek dle platebniho kalendare viz pfiloha €. 5, a to
vzdy k poslednimu dni pi‘isluéneho mésice za dany kalendarni mésic v roce, na ucet
pronajimatele uvedeny v této najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné Mé&U Trinec.
V pfipadé& tpravy ceny najmu obdrZi ndjemce vzdy aktualni ,platebni kalendar.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mire
inflace vyhladené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, coZ oznami
najemci pisemné. Toto zvy$eni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.
V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného vice jak 5§ dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit rok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. V pfipadé prodleni najemce
s Uhradami za plnéni s nagjmem spojena po dobu deldi nez 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. Poplatek, pfipadné
trok z prodleni je po&itan od 1. dne mésice nasledujicino po datu splatnosti.

6. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pripadé, jestlize nespini nékterou z podminek -
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni ndjemného a thrad za plnéni
spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli poZzadovat na najemci pfipadnou nahradu Skody, v€etné uslého zisku vedle
takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnu ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vari¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Gastku nadjemného za umisténé prfedmeéty vybaveni v pfedmétu najmu. VySe uhrady
bude poéitana z pofizovaci ceny jednotlivych predmétu vybaveni a z u¢elné vynaloZzenych
nakladu na dopravu a montaz. Zvyseni najemného o prislusné roéni % opotiebeni bude
najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spoleénych prostord (hromosvodu, plynovych zafizeni, elektroinstalace) vnémzZ se
nachazi predmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpist a norem.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani,
v€etné viech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.
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3. Pronajimatel je opravnén po pifedchozim ohlaseni vstupovat do pfedmeétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich
predpist, odstranéni vzniklych zavad aj.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani ndjemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou &i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce pfedem informovan
a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

5. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smiuvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

2. Najemce je povinen zabezpecovat prislusné revizni prohlidky predmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své naklady.
V pfipadé ukon€eni najemniho vztahu pifeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro
vyhotovenou k datu ukon&eni této smlouvy.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e nakladi a vécného vymezeni a béznou
adrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha €. 4

4. Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a v€as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyteéného odkladu neodstrani, takze najemce muze pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu Ucelné vynaloZenych
nakladl. ZtéZuje-li oprava zasadnim zpUsobem uZivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v pribé&hu najemniho vztahu, i kdyz
mu provedené opravy zpusobi obtize nebo omezi uZivani pfedmétu najmu. Budeli oprava
trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani piedmétu najmu
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu.

5. Najemce je povinen spolu s ostatnimi najemci v objektu podilet se na Uklidu a &isténi
pfistupového schodisté a rampy k objektu ve své reZii. Za timto uelem ma najemce
moznost zajistit si tento Uklid prostrednictvim najemce provozujiciho vefejné socidlni
zarfizeni.

6. Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smilouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.
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10.

11.

2

13.

14,

15.

16.

17.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpefnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostredi.

Najemce pIné zodpovidd za nepfiznivé ekologické dusledky své Cinnosti vcetne
ekologickych havarii (zne€isténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

N4ajemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Gcelu uzivani pfedmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a uUzemniho planovani
Méstského Gfadu v Tfinci a zabezpedit si souhlas veskerych dalSich pfislusnych organt
ke své €innosti.

Najemce neni opravnén zménit zplsob nebo podminky vykonu €innosti, pokud by takova
zména pusobila zhor§eni poméru v nemovitosti.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim’
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti osobé&, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné&, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén provadét v prfedmétu najmu stavebni a dalSi dpravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niZ se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani,
se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi.
Pfi skonéeni najmu odstrani ndjemce znameni, které na nemovité véci umistil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem spolu
s prevodem podnikatelské ¢innosti, které predmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele
musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva o prfevodu najmu
vyzaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepieda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli astku ve vysi 1.000 K& za kazdy den
prodleni.

Néajemci je doporuéeno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou c¢innosti rusit klid ostatnich uzivatel v nemovitosti, v nize se
pfedmét najmu nachazi, ani uzivatelt sousednich nemovitosti.

Najemce je pIné zodpovédny za umisténa zafizeni v pfedmétu najmu. Najemci je

doporuéeno, aby si svlj majetek fadné pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce byl seznamen s obecné zavaznou vyhlaskou o zakazu pozZivani alkoholickych
napoju na vefejném prostranstvi a zavazuje se tuto vyhlasku dodrzovat v piném rozsahu.
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18. S ohledem na skuteénost, Zze odemykani a uzamykani objektu je smluvné svéieno
vyhradné& provozovateli vefejného socialniho zafizeni, byl najemce vyrozumén, Ze

provozni doba pfedmétu najmu je pro vefejnost omezena na provozni dobu Eekamy, tj.

pracovni dny od 05:00 hdo 22:30 h
soboty, nedéle a svatky od 07:30 hdo 22:30 h
vanoéni svatek 24.12. od 06:00 h do 15:00 h
vanocéni svatek 25.12. : od 12:00 h do 22:30 h
vanoéni svatek 26.12. od 07:30 hdo 22:30 h

VIl. Ukonéeni najmu

1. Najemce muze najem vypovédét v tfimésiéni vypovedni Ih(ité za predpokladu, ze

« ztrati zpUsobilost k podnikatelske ginnosti, ke které pfedmét najmu slouzi,
« najaty prostor prestane byt zpUsobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné predmét najmu uzivat,
muze najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tfim&si&ni vypovédni Ihité za predpokladu, ze

e nemovita v&c, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, Ze to
brani daldimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému poru$ovani povinnosti, zejmena

- predmét najmu bude vyuZivan k jinemu G&elu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- bude-li najemce v prodleni s Ghradou najemného a uhrady za poskytované sluzby
za dobu del$i nez 30 dni

- dojde-li k poruseni néktere z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel mize ihned vypovédét najem v piipadé, Ze najemce umoznil podnajem
tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-li najemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo hrozi znieni predmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemn& k fadnému uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihity.

Skon&i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo noveého najemce, kterou ziskali pfevzetim zéakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu vypovézen
pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smiuvni vztah muze byt ukon&en dohodou smluvnich stran.
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2005/05/301/D9/Do
Mésto Tiinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v mist&, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
vjakém byl vdobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uZivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani
pfedmétu najmu piihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi predani
predmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna dhrada vzniklé 3kody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIIl. Zavéretna ustanoveni

1. Dodatek &. 9 k najemni smlouvé &. 8/35/00/Na (C. 86) ze dne 28.01.2000 je Géinny ode dne
01.01.2014.

2 Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy, zejména
z4konem &. 89/2012 Sb. novy ob&ansky zakonik.

3. Zmény této smlouvy lze provest vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnute najemné navysit v zavislosti na
mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendafni rok a zvyseni
najemného o pfislusné rocni % opotiebeni za umisténé predméty vybaveni, coZ bude
najemci oznameno pisemné.

4. Najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

5. Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich prave, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz éehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

6. Uzavieni dodatku &. 9 k najemni smlouve ¢. 8/35/00/Na (&. 86) ze dne 28.01.2000, ktery
predstavuje UpIné znéni této smlouvy, véetné dosud uzavienych dodatkt k ni, bylo za
podminek v ném uvedenych schvaleno na 104. schiizi Rady mésta Tfince dne 12.12.2013,
usnesenim &islo 2013/3895, nadpoloviéni vétsinou hlast vsech &lent rady mésta.

V Tfinci dne 21 01, 204

Za pronajimatele: Najemce:
Mésto Trinec

...........

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta

Monika HOTOVA
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Pitteta € 7,

LEGENDA MiSTNOSTI
E\SLO

MISTN.| UCEL MISTNOSTI PLOCHA | UPRAVA STROPU

101 ZAVETRI 19,8 | ZATEPLOVACI SYSTEM
600x600, v. 3500

102 | CEKARNA 64 3#| KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800

103 | CHODBA 6,52 | KAZET. PODHLED

_ 600x600, v. 2800
104 | PRODEJ JIZDENEK 72,71 | KAZET. PODHLED

600x600, v. 2800
105 RIDICI - ZDRZOVNA 77,41 | KAZET. PODHLED

600x600, v. 2800

PISOARY ___IAZET. PODHLED

106 | wc 5,82 | KAZET. PODHLED
G i 600x600, v. 2800
7407 | wc+UKLID 4,03 | KAZET. PODHLED g
T oA 600x600, v. 2800
108 | SKLAD 75,55 | KAZET. PODHLED
e 600x600, v. 3050
|03 | oBZERSTVENI 4% 91| KAZET. PODHLED
! 600x600, v. 2800
110 | CHODBA 10,91| KAZET. PODHLED
600x600, v. 2800
111 | OBSLUHAWC ¥ B#| KAZET. PODHLED
. | 600x600, v. 2800
- UMYVARNA ZENY KAZET. PODHLED
i 600x600, v. 2800
i 112 | wcC ZENY | 7502 | KAZET. PODHLED
h \ 600x600, v. 2800
; UKLID _ KAZET. PODHLED
| 600x600, v. 2800
: 114 | WCBB 3 71 | KAZET. PODHLED
, 600x600, v. 2800
~ |_UMYVARNA MUZI . . | KAZET. PODHLED
: 600x600, v. 2800
i 13 | wc MUZI 16,81 | KAZET. PODHLED
t _600x600, v. 2800
|

115 RAMPA
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Pfiloha é&. 2 k ndjemni smlouvé

Frydecka 403, Tfinec

Vyéet poskytovanych sluzeb a zpusob roziétovani naklada na tyto sluzby:

Teplo (plyn

Od celkovych nakladi na plyn se odetitaji, po pfepoctu spotfeby studené vody pro ohrev
TUV (podruzny vodomér), naklady na tento ohfev (tyto naklady nalezi najemci, ktery
provozuje verejné WC).

Zbyvajici celkové naklady na teplo — plyn (po odeéteni nakladu na ohfev vody pro vefejné
WC) se rozG&tovavaji dle pravniho predpisu (vyhlaska &. 372/2001 Sb.).

Voda (vodné + stoéné)

Naklady se rozu&tovavaiji dle podruznych vodomerd.

Najemci vefejného WC se spotieba studené vody pro WC dopogitava, tzn. Ze tvofi rozdil
mezi fakturaénim vodomé&rem a sumou spotfeby na podruznych vodomérech vSech najemcu
v budové. '

Pozn:

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotieby vody na podruzném
vodoméru, bude mu spotieba za dané obdobi dopoétena dle spotreby v predeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici Udaje za predeslé zétovaci obdobi, bude ndjemci stanovena
spotfeba vody dle platnych smérnych &isel rocni spotreby vody.

Totéz plati v pfipadé, Zze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vyménu podruzného vodomeru.

Elektfina

Naklady z fakturaéniho elektroméru jsou rozpoSteny najemcl dle jejich spotfeby na
podruznych elektromérech.

Komin - plyn

Naklady se rozGétovavaiji dle poétu vyuzivanych vyusténi do kominu.

Drobné opravy (ostatni)

Pfipadné naklady na drobné opravy hradi jednotlivi najemci dle uzivani pronajatych prostor.
Pripadné naklady na drobné opravy tykajici se &ekarny hradi Mésto Trinec.



Zapis o predani a pfevzeti v pribéhu nadjemniho vztahu
(po rekonstrukci objektu)

Misto: Staré Mésto ¢p. 403, Tfinec
nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi

Pritomni za ndjemce: p. Monika Hotova

Pritomni za pronajimatele: Mgr. Anita Dockalova — odbor SMM
p. Miroslav Mucha - odbor SMM

Dne 14.09.2012 od 08:00 h se uskute&nilo fyzické predani nebytovych prostorti v objektu &p.
403 Tfinec — Staré Mésto do uZivani pani Monice Hotové. Jedna se o nebytové prostory
v 1. nadzemnim podlaZi objektu v souhrnné vyméfe 65,49 m?, z toho:

mistnost ¢. 107 ve vymeéie 4,03 m? (socialni zazemi, uklidova komora)
mistnost ¢. 108 ve vyméfe 15,55 m? (sklad)
mistnost &. 109 ve vyméfe 45,91 m? (provozovna)

Prostory jsou najemci pfeddvéany po rekonstrukci, nové, zrekonstruované, €isté. Ode dne '

14.09.2012 pokraduje pferuseny najemni vztah tzn., Ze najemce v nejbliz8ich dnech obdrzi
od pronajimatele aktualni platebni kalendar. Najemné bude navedeno ode dne 14.09.2012.
Od tohoto data je najemce opét povinen dodrzovat veskera ustanoveni vyplyvajici
Z uzaviené najemni smlouvy.

Topeni je ve vSech ;irostorech podlahové.

mistnost €. 107 ve vymeére 4,03 m? (socialni zazemi)
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mistnost €. 108 ve V)?méfe 15,55 m? (sklad)
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Ke stavajici najemni smlouvé bude vyhotoven pfislusny dodatek predstavuym Uplné znéni

stavajici ndjemni smlouvy véetné vdech dosud uzavienych dodatki k ni, s G&innosti ode dne
14.09.2012. Pfedmétem Gprav je mimo jiné Uprava podlahové plochy die nového zaméfeni,
~ timto krokem souvisejici Uprava ceny néjmu, doplnéni povinnosti provadeéni uklldu
vouw-Niho prostoru pred objektem vEetné pFijezdové rampy.

PFedavanOJe ‘5_ ks klicu (AL %&M&% e“ﬂdﬂ; oLy Wﬁ?y/
EL-&- 06910 - 447 kil R ) )
VIPHED, 925204 - 77 e rfetinn S m? ke aee 7#-3-2072

Predani prostorl bylo fotograficky zdokumentovano.

Predavajici: Prebirajici:




Pfiloha €. 4 k najemni smiouvé

Drobné opravy a béZna ddriba hrazené néjemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru  mimo
podnikatelskou Einnost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich sou&asti a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladdi.

a) drobné opravy podle véeného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfisludenstvi bytu véetné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvoinénych dlaZdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymeény deélicich pficli a liSt oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné& sklenénych vypini zasklenych lodzii
a balkéni (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim néjemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymeény &asti obloZeni okennich parapett,

- opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlagitka, prismatického skla, naraznikd, mezidvefnich
spoju, zapadek, zavésu kolejnigek, kladek, ventilaci, fetizka, tahel, zamku, viozek do zamka,
kliga,

- vymény tésnéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych Easti oken a dvefi (jednotlivou asti okna se pfitom rozumi i celé k#idlo,
pokud jinak nenl tfeba celé okno vyménit)

- vypinaél vieho druhu,

- pojistek a jisti€i v8eho druhu (véetné hlavniho jistide pro dany prostor)

- zasuvek, tiaCitek, objimek, zvonkového tabla a signalizagniho zafizeni véetné tladitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych sou&asti,

- telefonni &idry,

- vliozky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni doméaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaveér plynu, ktery tvoii vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména siféna a lapa&l tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individualnich méfici spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovéni podruznych vodomérii na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuhd paliva

- vymény plath, ploten, vik ploten,

- vymény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipad& rostového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy $amotovani

- vymazani topenisté kamnéafskou hlinou nebo §amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha &. 4 k najemni smlouvé

- opravy a vymeény dvifek vEetné dvifek pe&ici trouby a drzadel &i rukojeti
- provadéni ochrannych natérg

- vyména a dopliiovani Sroubku, nytl, na kostie kamen a pfislugenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych rami

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulétoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy .

- opravy pegicich trub a plechi u kuchyiiskych kamen

- opravy ohfivaéii vody (kamnovcti)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporéky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymeény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby

- vymény topnych spirél v troub&

- vymény vafidlové desky

- vymény drz4ku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knofliki, osvétieni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypina&i elektrického proudu

- opravy pegici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymény plechl, peka&t a rostu do peéici trouby

- uvedeni do provozu g

- Sporéky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohoutl Copresi

- Opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pii z&méné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hofaku

- vymény regulétoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaku

- vymény grilovacich hofak - sestava

- vymény mfizek

- vymény knoflik(

- ymény vafidlové desky a vafidlové miizky

- vymény termopojistky

- vymény termostati trouby

- vymény dvifek pegici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény smé&Sovad&i

- vymény hlav, rozdélovagu a vik litinovych (malych, strednich i velkych)

- vymény a dopliiovani §roubkd, nytd, pFichytek (kapiléry, pérovych), redukci, kolen,
bridlovych krouzki, krouzki termostatu a ostatnich drobnych souéasti

- opravy pecici trouby

- vymény plechl, pekaé&l a rostu do peéici trouby

- proCisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebidium — vymeény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

2



Pfiloha & 4 k najemni smiouvé

4. Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvariéu

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafiéa

- vymény termostatu

- vymény signélniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutu plynu

- vymény a dopinéni t&snéni, &roubkd, nyti a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vym&ny vypina&i elektrického proudu

- vymény piivodniho kabelu nebo hadice

- proti§téni plynovodnich pfivodek od plynomé&ru az ke spotfebiéim

5. Plynové prutokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- &i&téni spotfebiél a koufovodi

- vymény termo¢lanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyna (koufovodl)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymé&ny tiakového pera, ventill

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dili

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regula€niho zarizeni hofaku

- provadéni ochrannych nétéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a dopln&ni t&snéni, Sroubka, nyti a daldich drobnych sougasti

6. Elektrické pritokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu
vymény piivodni 8fiary s vidlici
- vymény t&sn&ni a signélniho svétla
- vymény mikrospinace, drzéku, paky
- opravy a vymény membrany
- opravy a vymény ventili a paky, tlakoveho pera
- Cisténi
- provadéni ochrannych nétéru
- opravy topného télesa
- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény piiruby
- opravy a vymény stykage na no¢ni proud

7. Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termo¢lanku

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovatku

- vymény trysek

- vymény pruhledového skla a t&snéni prahledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflikd
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vymény termopojistek

opravy a vymény termostatu

vymény regulatoru tlaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy hofaki

opravy a vymeény uzaviracich kohout plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytd a dalsich drobnych sougasti
progisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebiéiim

Plynové kotle etizového ‘topani

Cisténi spotiebice pred sezénou v€etné kourovodi
vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotfebice do provozu

vesSkeré prohlidky a sefizeni véech termostatt
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymény napoustécich ventil

vymeény regulaénich ventill

Kotel etdZového topeni na tuhs paliva

opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pietésnéni jednotlivych pfirub
vymeény pfirub

opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

provadéni ochrannych natérg

opravy dvifek

vymény rostu

vymeény koufovych rour a jejich ¢isténi

utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

vycisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazari¢

vymény pfivodni $fidry
opravy a vymény termostatu
veskeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaé&ni kamna

vymény ventilatoru

vymény spinage

opravy termostat(

vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné

drobné opravy piiéli, dvitek, pfip.vymény skel atd.
vymény (chytek, kovani, klik

vymeény zésuvek

opravy a obnovy natérg

opravy ochranného ramu u dfezu

nastfiky diezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- viechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény t&snéni, fetizka, zatek ke véem pfedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény v&8aku, vanovych drzaki, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovate, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouSeni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymé&ny ochrannych rami dfezl a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou Cinnost, jejich vnitiniho vybaveni vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmét tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu
opravu nepfesahne Eastku 800 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladl na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s béznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &isténi, které se provadéji obvykle pfi del$im uZivani bytu,
prostoru slouziciho podnikéni a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

. &&&ni zanesenych odpadi a2 ke svislym rozvodum,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini éasti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini
malovani, véetné& oprav omitek

. &sténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obkladi stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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