Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

HOUSE 21, s.r.o

Zastoupena: Petr Nedvidek, jednatel

Se sidlem: Jihoslovanska 27, 541 01 Trutnov — Vnitini Mésto

1CO: 28782232

DIC: neni platcem DPH

zapsana v obchodnim rejstitku vedeného Krajskym soudem v Hradei Kralové sp. zn. 27042, oddil C
Doru¢ovaci adresou: Jihoslovanska 27,541 01 Trutnov

Cislo bankovniho uctu:  GcGcNNNEEEE

Email: [N

(dale jen ,,prona,iimatél“]
a

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna

Se sidlem: Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava - Vitkovice

ICO: 47672234

DIC: neni platcem DPH

zapsana ve veiejném rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil AX1V, vlioZka 545
Zastoupena: JUDr. Petrem Vaiikem, Ph. D., generdlnim feditelem

Faktura¢ni adresa: | EEEEEE

Doru¢ovaci adresa: Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava - Vitkovice

Cislo bankovniho t¢tu: | NG

(dale jen ,.najemce)
(dale spolecné jen ,smluvni strany™)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., obanského zdkoniku
(dale jen ,,obéansky zdkonik*), tuto smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani (dale jen ,.smlouva®):

Clanek L. Prohlaseni smluvnich stran, piredmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd se nachdzi v obci Trutnov,
v Casti obce Vnitfni mésto, &p. 21, na pozemku - st. parc. ¢ St. 25/1, v katastralnim Gzemf{ Trutnov,
zapsano na listu vlastnictvi & 11491 vedeném u Katastralniho Gtadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni
pracovisté Trutnov.

.1 Pronajimatel touto Smlouvou pronajiméa Ndjemci prostory slouZici podnikéni, a to obchodnf prostor o
celkové vymére 96,54 m2 umisténé v 1. nadzemnim podlaz{ budovy &p. 21 postavené na pozemku parc.
¢ St 25/1, Trutnov - Vnitfni Mésto (dale jen , Budova"), zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Krilovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov, zapsané na LV . 11491
(ddle jen ,Nebytové prostory"), a to kprovozovani pfedmétu ¢innosti Najemce , tj. poskytovani
zdravotniho pojisténi. Nedilnou souéasti a prilohou £.1 této Smlouvy je dale situacni planek s vyznaCenim
Nebytovych prostor.

1.2 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava za uplatu prostory slouzici podnikanf
(specifikované v ¢l. 1.1) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto prostory slouzici
podnikanf v souladu se zdkonem a touto smlouvou. Nebytové prostory jsou dale oznaCovany jako
Predmét ndjmu”.
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.3 Pronajimatel je povinen piedat Najemci Pfedmét nijmu nejpozdéji v prvni den ndjmu. O preddni
Predmétu najmu pofridi Smluvn{ strany pisemny protokol o piedani a prevzeti. Protokol o pfeddni a
pirevzeti Pfedmétu najmu tvori ptilohu této Smlouvy jako piiloha & 3.

Clanek I1. Ndjemné, ihrada za sluzby spojené s uzivanim Piredmétu najmu

I.1 Najemce se zavazuje za uzivani Nebytovych prostor platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 15 000,- K¢
mési¢né. Ndjemné za uzivani Nebytovych prostor je osvobozeno od DPH podle obecné zavaznych pravnich
predpisi. Dale bude najemce hradit spoleéné snajemnym i zalohy na sluZzby spojené suZivanim
nebytovych prostor a to vodné a stocné, elektrinu, dodavky tepla, aklid, osvétleni spole¢nych prostor
odvoz domovniho odpadu. Telekomunikacni sluzby si zajisti najemce sam se svym dodavatelem a platby
bude hradit pfimo dodavateli téchto sluzeb.

[.2 Ndjemné za Pfedmét ndjmu a zalohy ve vy3i dle ¢1. II. odst. I1.6 jsou splatné mési¢né, a to nejpozdéji do
10.dne v prisluiném mésici na uéet pronajimatele - &.0. || |G vcdcny v Ceské
spofitelny a.s., pod .

1.3 Vy3e ndjemného miZe byt valorizovana dle oficialné vyhlasené miry inflace za predchozi kalendaini
rok zjisténé Ceskym statistickym uiadem, a to formou pisemného ozndmeni Pronajimatelem Najemci
nejpozdéji do 31.3. kalenddiniho roku. Ndjemné miZe byt takto zvySeno vidy nejdfive s ucinnosti k 1.4.
kalendainiho roku.

1.4 Ma-li byt penézity zdvazek podle této Smlouvy plnén v ¢eskych korunach (K¢), Smluvn{ strany timto
souhlasi, Ze bude-li ¢eskd koruna kdykoli v dobé uéinnosti této Smlouvy nahrazena jednotnou evropskou
ménou (EURO) jako jedinou zdkonnou ménou Ceské republiky, pak budou veskeré platby na zikiadé této
Smlouvy, plnéné ode dne ucinnosti této zmény, bez dalSiho vyjadirovdny a hrazeny v EURO. Prevodnim
kurzem mezi Ké a EURO bude kurz stanoveny piisluinym orgdnem Evropské unie, pfipadné Ceské
republiky.

I.5 Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluZeb spojenych suZivanim Predmétu najmu
v obvyklém mnoZstvi a kvalité, Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavky tepla

b) dodavky tepla spol. prostor

c) vodné a stoné

d) elektfiny

e) elektfina spol. prostor (osvétlenf)
f) uklid spole¢nych prostor

g) odvoz domovniho odpadu

IL6 Za poskytovini sluzeb uvedenych v ¢l I odst. IL5 této Smlouvy se Najemce zavazuje hradit
Pronajimateli mési¢né zalohu na sluzby v celkové vysi 4 530,-K¢ pii podtu nahldSenych 2 osob
(zaméstnanci Najemce). Zménu poltu osob (zaméstnancil) je najemce povinen co nejdiive hlasit
pronajimateli na kontaktni adresu.

a) dodavkytepla ......coviimiineiiienn 2 120,- KE
b) doddvka tepla spo] prostory 200,- K¢
¢) vodné a stoéné .. 400,- K¢
d) eleRtFNY ..o e 1 400,- K&
e) elektiina spol. prostor (osvétleni)..... 100,- K&

uklid spole¢nych prostor..........ccevene. 250,- K¢
g) odvoz domovniho odpadu ................ 60,- K¢
Celkent MIESICIIE .. cuin wosncsisi s s s 4 530,-K¢.

IL.7 Cena elektrické energie a tepla bude utovana dle skutetné spoti‘eby na zdkladé faktur od dodavatelii
energii. Zde je zahrnuta spotieba v pronajatém prostoru a podil na spotiebé ve spoletnych prostorach.
Cena vodného, sto¢ného a odvoz domovniho odpadu jsou FeSeny formou piretictovani ¢astek prepoctenych
na pocet osob dle prohlaseni ndjemce. DPH u elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného je uctovana
sazbou dle platného znéni zdkona o DPH.
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1.8 Zdlohy za sluZby budou mezi smluvnimi stranami vyaétovany nejpozdéji do 30 dnl po obdrZeni
faktur od ptislusnych dodavatell sluzeb. Pifpadny pieplatek nebo nedoplatek bude prislusné smluvni
strané zasldn na uvedeny bankovni ucet.

1.9 Pronajimatel ma pravo provést upravu (vyse) zdloh na sluzby uvedené v ¢l 1L odst ILS, a to
v zavislosti na pohybu cen, které budou uctovany dodavateli jednotlivych sluzeb. Takto provedend Gprava
vyse zaloh na sluzby bude Pronajimatelem oznamena Najemci doporucenym dopisem zaslanym Najemci
s tim, Ze ceny sluZeb se zvy3uji od mésice nasledujiciho po doruceni tohoto oznamenf{ Ndjemci.

Clanek I11. Doba nijmu
III.1 Ndjemni vztah je sjedndn na dobu neurcitou a vznikd dnem 1. 4.2018.

1.2 Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu kdykoliv vypovédét, a to formou pisemné
vypovédi i bez uddni diivodu doruc¢ené druhé Smluvni strang. Vypovédni doba ¢ini 3 (ti) mésice a po¢ina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

[11.3 V pripadé, Ze Ndjemce bude v prodleni s platbou ndgjemného nebo thrady ceny za poskytovani sluzeb
dle ¢l. II. této Smlouvy nebo jakéhokoli jiného penézitého zdvazku podle této Smlouvy, a to po dobu delsi
nez 1 kalendaini mésic, je Pronajimatel opravnén vypovédét najemni Smlouvu s tim, Ze vypovédni doba
¢ini vtomto pripadé 1 (jeden) kalendaini mésic a polind béZet prvniho dne mésice nasledujictho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

[11.4 Pronajimatel ma pravo od této Smlouvy odstoupit, jestlize Ndjemce poruSuje podstatnym zpiisobem
a/nebo opakované neplni své zivazky ztéto Smlouvy vyplyvajici, a to i pres pisemné upozornéni
Pronajimatele a po poskytnuti pfimérené lhity k odstranéni zavadného stavu. Odstoupeni od Smlouvy je
ucinné okamzikem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni Najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze
pro pripad odstoupeni od Smlouvy plnéni poskytnutd do ucinnosti odstoupeni od Smlouvy si nebudou
vracet.

Clanek IV. Prava a povinnosti najemce

IV.1 Ndjemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a k ucelu stanoveném touto
Smlouvou a v souladu s obvyklym uzivdnim po celou dobu trvani Smluvniho vztahu. Nijemce je opravnén
uzivat Pifedmét najmu bez casového omezeni. Pro odchody a prichody vyuzivd Najemce a jeho navstévy
vyhradné hlavni vstup do objektu. Pronajimatel se s Ndjemcem dohodli, Ze ndjemce kdykoliv po svém
odchodu po 17.00 hod. uzamkne hlavni vchod z namésti do budovy.

IV.2 Najemce je opriavnén vyuZivat reklamni plochy na vnéjsim plasti Budovy a to na zdkladé
piedchoziho odsouhlaseni jeho podoby a umisténi Pronajimatelem. Ndklady na instalaci reklamni plochy
hradi Ndjemce. Souhlas Pronajimatele sumisténim reklamni plochy nenahrazuje nezbytné souhlasy
statni sprdvy a samospravy, které je povinen opatfit si ndjemce.

IV.3 Ndjemce nesmi prenechat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Ndjemce nesmi zménit v provozovné umisténé v Nebytovych
prostorach pfedmét Cinnosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

V.4 Najemce odpovida za Skody, které vzniknou jeho provozni tinnost{ v Predmétu ndjmu na majetku a
zdravi ti‘etich osob nebo Pronajimateli, resp. jeho zaméstnanciim. Dale Najemce odpovida za vesSkeré
Skody zplisobené jeho zameéstnanci, klienty, dodavateli a ostatnimi tietimi osobami, které v souvislosti
s ¢innosti Ndjemce vstoupi do Budovy a do Piredmétu najmu.

IV.5 Ndjemce se zavazuje:

a) dodrZovat bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a jiné obecné zdvazné predpisy, fidit se pokyny
Pronajimatele,
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b) bez prodleni hlasit Pronajimateli viechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Nebytovych
prostorach, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

c) v piipadé havarijni situace neprodlené ozndmit pronajimateli potfebu nutnych oprav Pfedmétu
ndjmu,

d) neprovadét Zadné stavebni upravy ani jiné Upravy v Nebytovych prostorach bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

e) platit véas a Fadné najemné a zalohy za sluZby spojené s uzivanim Predmétu najmu,
f) ke dni ukonéen{ ndjmu odevzdat Pfedmét najmu adné uklizeny a vyklizeny s kli¢i Pronajimateli
formou pisemného zapisu,

g) sjednat na celou dobu ndjmu pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho provozni ¢innosti
v Pfedmétu najmu a pojiiténi svého majetku a inventafe, ktery se nachazi v Pfedmétu najmu, a
toto pojisténi po celou dobu najmu v dostate¢né vysi udrzovat, v lhaté 3 mésicl od zahdjenf najmu
je ndjemce povinen piedloZit Pronajimateli pojistnou smlouvu, pokryvajici tato rizika,

h) zajistit dodrzovani Pronajimatelem stanovenych pravidel vstupu a pohybu svych zaméstnanct,
jakoz i ve§kerych svych navstévnikid v prostorach Budovy,

i) umoZnit vstup zastupciim kontrolnich spravnich organt (napt. OHES, Zivnostensky odbor apod.)
do Nebytovych prostor.

Clanek V. Prava a povinnosti Pronajimatele
V.1 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neru$eny vykon prav Ndjemce po celou dobu najmu.

V.2 Pronajimatel je v ojedinélych piipadech opravnén vstoupit do Nebytovych prostor, pokud to vyzaduje
nahle vznikly havarijn{ stav, Zivelnd pohroma nebo jind podobna skutecnost. O tomto vstupu je
Pronajimatel povinen okamZité informovat Najemce, pokud nebylo mozné ho informovat pfedem.

V.3 Pronajimatel se zavazuje zajistit:

a) poskytovani sluzeb spojenych suZivanim Predmétu ndjmu uvedenych v ¢l II. odst IL5 této
Smlouvy

b) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v Budové podle platnych predpis,

¢) udrzovéini Budovy v dobrém stavu zptisobilém fadnému uzivani

d) stavebni tpravy dle dohody snajemcem (2 kancelafe scastecné prosklenou prickou
z nepridthledného skla do chodby, kuchynka, WC, sklad, uzavieny vstup do prostor, ostatni vstupy
do prostor uzavie sadrokartonovou prickou. Nejpozdéji 1.3.2018 umozni Pronajimatel najemci
prohlidku predmétu ndjmu z divodu zjisténi provedeni stavebnich Gprav.

e) béZnou udrzbu Piedmétu najmu (napiiklad vyménu zarivky, protékajici WC atd.),

Clanek VI. Ostatni ujednani

VI.1 Smluvni strany touto Smlouvou sjednévaji, Ze pripadné technické zhodnoceni Nebytovych prostor,
provedené vsouladu sustanovenim &l V1. odst. V1.2 této Smlouvy, nezvysi vstupni cenu Budovy ve
vlastnictvi Pronajimatele a k odepisovani vydaji na technické zhodnocenf bude v souladu s platnymi
pravnimi piredpisy opravnén Ndjemce,

V1.2 Veskeré stavebni tpravy a jiné Gpravy v¢. napf. instalace vlastni poé&itacové &i jiné obdobné sité,
provadéné Nijemcem v Predmétu ndjmu, vyzaduji predchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Jeho
soutdasti je i vyslovna specifikace téchto uprav, jejich popis a financni rozpocet. Veskeré tyto dpravy
provadi na vlastni ndklady Najemce s tim, Ze v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu uvede Ndjemce ke dni
ukonéeni najmu Nebytové prostory na své naklady do pfivodniho stavu a nemd narok na finan¢ni
vyporadani vlozenych investic, pokud Pronajimatel nebude poZadovat jejich ponechdni. Vtakovém
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piipadé ndlezi Ndjemci nahrada technického zhodnoceni Budovy v ocenéni, kterou by mél majetek pri
rovnomérném odepisovani podle ziakona & 586/1992 Sb, o danich z pijmid, ve znéni pozdéjsich
piredpisi.

VI. 3 Po ukonceni ndjmu se Smluvni strany zavazuji bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnf
vyrovnat veskeré své zdvazky a pohledavky vyplyvajici z uzivani Predmétu ndjmu.

V1.4 Pro piipad prodleni Najemce se splnénim povinnosti vyklidit Pfedmét ndjmu néleZf Pronajimateli
Smluvni pokuta ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni. Pokud Najemce Piedmét ndjmu nevyklidi ani
vdodatetné primétrené lhité poskytnuté mu Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Predmétu najmu, tento vyklidit a véci nachéazejici se v Predmétu najmu uschovat, a to v3e na ndklady
Néajemce. Ndrok na ihradu smluvni pokuty, ani jeji uhrazeni nepiredstavuje pau3alizovanou nahradu skody
a pronajimatel je tedy opriavnén po ndjemci poZadovat piipadnou ndhradu $kody ztitulu poruseni
povinnosti ndjemce.

VL. 5 Pro pfipad prodleni Smluvnich stran se splnénim penéZzitého zdvazku podle této Smlouvy Smluvnf
strany sjednavaji iroky z prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V1.6 Povinnosti Smluvnich stran na useku bezpe¢nosti a poZdrni ochrany vfetné situatniho planku
s vymezenim Pronajatych prostor a dnikové cesty az na volné prostranstvf jsou uvedeny v piiloze £.2,
ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Clanek VII. Prohlaseni Smluvnich stran
VIL1 Pronajimatel prohlasuje, Ze

a) je pravnickou osobou,

b) je oprdvnén na zakladé platnych pravnich predpist tuto Smlouvu uzaviit a fadné plnit zavazky
v ni obsaZené,

¢) jevyluénym vlastnikem Piedmétu najmu,

VIL.2 Najemce prohlasuje, Ze

a) jezdravotni pojistovnou

b) je oprdvnén na zdkladé platnych pravnich pfedpisi tuto Smlouvu uzaviit a fadné plnit zdvazky
v ni obsazené, aniz by k uzavreni této Smlouvy bylo zapotiebi souhlasu teti osoby, a pokud ano,
takovy souhlas byl Fadné udélen,

¢) neni proti nému vedeno insolventni ¥izeni,

d) neni v platebni neschopnosti ani v ipadku dle zak. ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zplisobu jeho
fedenf (insolven¢ni zdkon),

e) se seznamil sfaktickym i pravnim stavem Predmétu najmu, stimto stavem souhlasi a bez
vyhrad jej pfijima do najmu.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

VIIL.1 Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy a nebo v souvislosti s plnénim této Smlouvy budou
vyhotoveny pisemné v ¢eském jazyce a budou doruéeny osobné nebo prostiednictvim poStovni pfepravy
¢i obdobné sluzby. Za den doruteni je povaZovéan paty pracovni den po prokizaném odesléni pisemnosti,
i kdyZ druhd Smluvni strana zsilku obsahujici pisemnost z jakéhokoliv diivodu nepfevezme. Viechny
pisemnosti budou zasilany na nasledujici adresy:

Ndjemce: Ceské priimyslova zdravotni pojistovna, Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava - Vitkovice
Pronajimatel: = HOUSE 21 s.r.o, Jihoslovanska 27,541 01 Trutnov
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0 skute¢nostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany
budou informovat prostiednictvim e-mailu a v naléhavych piripadech telefonicky. Pro tyto ucely uvadéji
Smluvni strany nasledujici spojeni:

Najemce: mobil:
e-mail:
Pronajimatel: mobil:
e-mail:

VIIL.Z Smluvni strany se zavazuji bez zbytetného odkladu navzdjem se informovat o zméné adres pro
dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojenich uvedenych vtomto ustanoveni,
pricemz zména téchto tdaji je vii¢i druhé strané G¢inna okamZikem doruceni piislusného ozndmeni,
neni-li uvedeno pozdéjsi datum.

VIIL3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnfmi stranami a ucinnosti dnem
uvefejnéni v Registru smluv.

VIIL.4 Smluvni strany vyslovné souhlasi s uverejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu vcetné priloh
a dodatkil v Registru smluv. PInénim povinnosti uverejnit tuto smlouvu podle zdkona ¢. 340/2015 Sb,, o
registru smluv, je povéren Najemce.

VIIL5 Tuto Smlouvu lze ménit a doplilovat pouze vzestupné ¢islovanymi pisemnymi dodatky, které budou
podepsdny cbéma smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

VIIL.6 Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni Smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit Zidny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazkd ze Smlouvy vyplyvajicich. Smluvnf strany se zavazuji neprodlené nahradit formou
dodatku ¢i jiného ujednani takovyto zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoZ piredmét a

o

ucel bude v nejvy3si mozné mire odpovidat predmétu a Gcelu ptivodnfho zavazku.

VIIL.7 Smluvni strany se zavazuji fesit piipadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve vziajemnym
jednanim. Pro rozhodovani sporti jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky.

VIIL.8 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jeden obdrzi
Néjemce ajeden Pronajimatel.

VIIL9 Tato Smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu a nahrazuje veSkeré dohody a ujednani Smluvnich stran
ucinéna pismené ¢i Gstné vzalezitostech tykajicich se piredmétu této Smlouvy pfed uzavienim této
Smlouvy.

VIIL.10 Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pfed podpisem piecetly a Ze Smlouvu uzaviely po
Vzdjemném projednan{ podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vazné a srozumitelné.

VIII.11 Prilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:
- Situaéni planek s vyzna¢enim Nebytovych prostor - pfiloha & 1
- Povinnosti Smluvnich stran na tiseku bezpe¢nosti a pozarni ochrany - pifloha ¢.2
- Protokol o predani a prevzeti predmétu nadjmu - ptiloha ¢. 3

| T S YR
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Ceska priimysiovs zdravotni pojistown:
Jeremenkova 11
70300 Ostrava-Vitkovice
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generalni Feditel
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House 21, s.r.o.
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Priloha ¢.2

Povinnosti na iseku bezpeénosti a pozarni ochrany

L. Povinnosti najemce na iseku bezpeénosti

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zachovavat ml¢enlivost o vécech, materidlech a jinych skute¢nostech, se kterymi se pii praci
v objektu ¢p. 21 seznami, v¢etné jakychkoliv informaci, tykajicich se budovy, jejiho
zabezpeceni, popisu apod.

Nemanipulovat a nezasahovat do bezpecnostnich systému objektu.

Vstup najemce a jeho navitév a klientii do objektu je bez ¢asového omezeni. Pro odchody a
prichody vyuziva najemce, jeho navstévy a klienti vyhradné samostatny v vstup do objektu

z KrakonoSova namésti.

pred odchodem z pracovisté provede v pronajatych a spole¢né uzivanych prostorach kontrolu
s dirazem na nepritomnost svych zaméstnancivklientii, uzavre okna, vypne vnitini osvétleni a
pronajaté prostory uzamkne.

Kli¢e od pronajatého prostoru pievzit proti podpisu a v piipadé ukon€eni najmu je predat
odpovédné osobé, povéfené evidenci a vydavanim kli¢i.

Kli¢e nepredavat tietim osobam, v pripadé jejich ztraty o tom informovat osobu povéienou
evidenci kli¢u a uhradit vydaje spojené s jejich vyrobou a vyménou zamki. Svévolné
porizovani duplikata kli¢a je zakazano.

Seznamit se, respektovat a Fidit se rezimovymi opatfenimi stanovenymi pronajimatelem
Najemce a jeho klientela se bude pohybovat pouze v pronajatych a spolecné uzivanych
prostorach.

V pfipadé vzniku jakékoliv mimoradné nebo podezielé udélosti (vyhruzny anonymni
telefonat, ohrozovani nebo vyhruzky klientem, pohyb podezielych osob po objektu, ulozeni
neznamych zavazadel ¢1 bali¢ki, kradeze, havarie, nedodrzovani zakazovych piktogrami
apod.) okamzité osobné nebo telefonicky informovat kontaktniho pracovnika pronajimatele.
Je zakdzano vynaSet nebo vyvazet materialy pronajimatele bez povoleni povéfeného
pracovnika.

Cinnosti, které by ohrozovaly plynuly chod budovy, sméji byt provadény pouze po ohlaseni a
se souhlasem kontaktniho pracovnika.

Predlozit ymenny seznam svych pracovniki, ktefi budou vyuzivat prostory pfedmétu najmu a
v pripadé zmén seznam neprodlené aktualizovat.

Uposlechnout piikazu k opusténi prostoru predmétu najmu v pripadé mimofadné udalosti,
ktera je spojena s evakuaci objektu nebo v piipadé nacviku evakuace objektu.

Najemce umozni povéfenym tietim osobam pronajimatele, za doprovodu pracovnika
pronajimatele vstup do prostor piedmétu najmu za Gc¢elem provadéni kontrol, revizi a oprav
zabudovanych zafizeni. O téchto ¢innostech bude ndjemce v ¢asovém predstihu informovan.
Pronajimatel je opravnén ve vyjimeénych piipadech vstoupit do predmétu ndjmu, pokud to
vyzaduje nahle vznikly stav nebo zivelna pohroma ohrozujici podstatu pronajatych
nebytovych prostor. O tomto vstupu je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu
informovat najemce, pokud nebylo mozné piedem zajistit k tomuto ukonu jeho ucast.

. Najemce je povinen seznamit viechny své zaméstnance, majici vvkon pracovnich ¢innosti

v prostoru ndjmu, se znénim této pfilohy.
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I1. Povinnosti na useku poZirni ochrany

Na zakladé §2 odst. Zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
Piedpist je kontaktni osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku PO u

Pronajimatele: House 21 s.r.o, Jihoslovanskéa 27, Trutnov ,

Petr Nedvidek, tel. INEREEREEEN

Najemce: CPZP, Jeremenkova 11, 703 00 Ostrava-Vitkovice

Ing. Josef Kaleta, tel.:

Evakuace osob popi. materialu bude probihat po trase nechranéné tnikové cesty vedlejsim
vstupem budovy ven na prostranstvi pied budovou.

1. Pronajimatel na useku PO zejména

plni povinnosti na tseku PO na mistech, ktera pouziva spole¢né s najemcem a

umozni najemci bezpecnou evakuaci osob a materidlu v souladu s kolauda¢nim
rozhodnutim a piislu$nou dokumentaci a pouziti v pfipadé pozaru vécnych prostiedki PO
umisténych ve spole¢né uzivanych prostorach za podminek déle stanovenych.

preda proti podpisu pfislu$nou dokumentaci PO a dalsi pokyny a informace

potiebné k plnéni povinnosti na tseku PO

provede ptisludné ¢innosti k zajisténi provozuschopnosti pronajatych prostor a

zafizeni (Gdrzba, kontrola, zkousky a revize) za G¢elem zajist€ni pozarni bezp.

uhradi veskerou $kodu zpiisobenou pozarem najemci, jeho zaméstnanciim nebo klientim
v pronajatych prostorach a majetku najemce, pokud se prokaze, ze Skoda zpiisobena
nevybavuje pronajaté prostory pfenosnymi hasicimi pfistroji se zietelem na pozarni
nebezpeli provozované ¢innosti najemcem.

2. Ndjemce na tiseku PO zejména

zaru¢uje provozovani ¢innosti v pronajatych prostorach v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim a predmétem podnikani a prohlaSuje, Ze jim provozované Cinnosti jsou
zatlenény do kategorie ¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpedi podle § 4 citovaného
zakona o PO

zabezpedi plnéni povinnosti na iseku PO v souladu s pravnimi piedpisy a pfedanou
dokumentaci pronajimatele a zajisti jejich pInéni u svych zaméstnancu a pfiméiené u
svych klientu

oznami neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZaru v pronajatych prostorach a Skodu
jim zptsobenou

uhradi veSkerou $kodu zpuisobenou pronajimateli, jeho zaméstnanciim popfipadé klientim
nebo na majetku pronajimatele, pokud se prokaze, ze Skoda zpusobena pozarem byla
zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce

v pfipadé pouziti vécnych prostiedki PO ve spolecnych prostorach pro likvidaci pozaru
Jim zpiisobenou uhradi pronajimateli a¢elné vynalozené naklady na zajisténi jejich
opétovné provozuschopnosti na zakladé predlozeného danového dokladu, obdobnym
zplisobem se postupuje pfi uloZeni sankce organem statniho pozarniho dozoru

neodkladné plni pokyny souvisejici se vznikem poZaru nebo jiné mimofadné udélosti nebo
cviéného pozarniho poplachu v objektu, tykajici se ochrany Zivota a zdravi viech osob
zdrzujicich se v objektu (napf. pokyny k evakuaci)

projedna predem s pronajimatelem zmény charakteru nebo podminek anebo rozsahu
provozované ¢innosti v pronajatych prostorach a na zakladé jeho pisemného souhlasu dale
s prislusnymi spravnimi organy

provede prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni
pronajimatele

umozni po dohodé zpfistupnéni pronajatych prostor a zafizeni za G1¢elem provedeni
udrzby, kontrol, zkousek a revizi k zajisténi pozarni bezpecnosti.
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Protokol o prredani prostoru slouziciho podnikani pronajimatelem a jeho prevzeti ndjemcem

Pfeddvajici/pronajimatel:

HOUSE 21, s.r.0
Jednajici:Zastoupena: Petr Nedvidek, jednatel

Se sidlem: Jihoslovanska 27, 541 01 Trutnov - Vnitfni Mésto

1C0: 28782232

DIC: nenf platcem DPH

zapsand v obchodnim rejstifku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové sp. zn. 27042, oddil C
Dorugovaci adresou: Jihoslovanska 27,541 01 Trutnov

Cislo bankovniho tétu:

Emai:

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna

Se sidlem: Jeremenkova 161/11, 703730 00 Ostrava - Vitkovice
1CO: 47672234

DIC: nent plitcem DPH '
zapsana ve veiejném rejstifku u Krajského soudu v Ostravé, odd(l AXIV, vlozka 545

Zastoupena: JUDr. Petrem Varikem, Ph. D., generalnim feditelem
Fakturaéni adresa: ﬁ

Doruéovaci adresa: Jeremenkova 11, 730 703 00 Ostrava - Vitkovice

Cislo bankovniho u¢tu: ENGcGczNzNGE

(dale jen ,najemce")

1. Identifikace piedavaného prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel na zakladé Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené dne 21.11. 2017
pronajima Ndjemci nebytové prostory dle situa¢niho planku, soubor nékolika kancelarf o vymére 96,54
m2 umisténé v ¢asti 1. nadzemniho podlazi budovy C.p. 21 postavené na pozemku parc. & St. 25/1,
Trutnov - Vnitini Mé&sto (déle jen ,, Budova®), zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Kralovéhradecky kraj, katastralnf pracovisté Trutnov, zapsané na LV ¢. 11491 (dale jen
.Nebytové prostory")

2. Popis nebytového prostoru a jeho vybaveni

Piedéni a prevzeti nebytového prostrou
Najemce prohlasuje, Ze:
a. umisténi a rozsah predmétu ndjmu je pro néj dostate¢né ziejmy a urcity, pri¢emz pied podpisem
tohoto protokolu si nebytové prostory prohlédnul a zkontroloval, v tomto stavu jej do ndgjmu bez
vyhrad pfijima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a. v nebytovych prostorech se nenachazi Zadné jiné movité véci, neZ ty, které byly specifikovany
vy3e,



b. byly pfedany tyto klice:
kli¢ od hlavnfho vchodu (z Krakono3ova namésti) v potu 1 ks
kli¢ od od vstupnich dveif do obchodu v poctu 1 ks

Pronajimatel za t&chto okolnosti nebytovy prostor preddva a najemce prebira.

Nebytovy prostor je fyzic fedavan a piebirdn na mfsté samém, piicemz tento protokol je podepisovan
ytovy p ] p P P I

tyZ den.

Tento protokol je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrzi jedno vyhotoveni.
Na diikaz toho, Ze tento protokol byl uzaviten podle pravé, svobodné a vazné vile stran pfipojujf i¢astnici
své podpisy.

V Trutnoveé dne .....coovueereeeenee V Trutnové dne ......ccceeeviinens
Pronajimatel (piredavajici) Néjemce (piebirajici)
Petr Nedvidek

Stav odpoctového elektroméru ke dni .......oooeviiieiccisnne e censisinisennns




