Smlouva o najmu nemovitosti
&j. SNPCS 02781/2015

Ceska republika - Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko
se sidlem: PraZzska 52, 407 46 Krasna Lipa

jejimZ jménem jedna: Ing. Pavel Benda, Ph.D., feditel

IC: 70565759

DIC: CZ70565759

bankovni spojenti:

- dale jen ,pronajimatel"

J plus S s.r.o.

zastoupena jednatelem spole¢nosti Jaroslavem Suchéankem, nar. 1977

sidlo: Hfensko, Mézni Louka 37

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem spis.znacka
C15677

1CO: 25404750

DIC: CZ25404750

- déle jen ,najemce"

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a v souladu
s ustanovenim § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
-v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist
tuto
smlouvu o najmu nemovitosti:

L
Pfedmét a ucel najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko je podie
smlouvy o pfevodu prava hospodafeni ze dne 9.10.2000 pfislusna hospodarit s majetkem
statu, a to s budovou ¢.p. 72 na pozemku st.p.€.78 a s pozemkem st.p.€.78 o vymé&fe 1 683
m2 k.G. Meznd u Hienska '

2) Predmétné nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Ustecky kraj, Katastraini pracovisté D&Gin, na listu viastnictvi €.200, katastralni
Gzemi Mezna u Hienska, obec Hiensko.

3) Ugelem této smlouvy je upravit vzajemna prava a povinnosti obou sm[uvnlch stran
vyplyvajici z najmu dale spemﬂkovaneho bytu a pozemku

4) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt ve vySe uvedené budové o velikosti
4+1 s prisluSenstvim a zafizovacimi pfedméty o celkové vymére podlahové plochy 166,85
m2, ktery je blize specifikovan v pfiloze &.1 (evidenéni list).

Soucasné s bytem pronajima pronajimatel najemci ¢ast st.p.€.78 o vyméfe 999 m2, na které
je situovan dvir a zahrada pfiléhajici k domu €.p.72. Pozemek je zakreslen v priloze €. 2 této -
smlouvy. : ;



Predmétem této najemni smlouvy neni stodola, kterd pfiléha k domu €.p.72 a ktera je ve
Spatnéem stavebne-technickém stavu. Vstup do téchto prostor je pouze na vilastni nebezpedi
najemce.

.
Doba trvani smlouvy a ukonceni smlouvy

»

1) Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31.7.2016.

2) Tato smlouva zanika uplynutim sjednané doby a pfed jejim uplynutim je mozZno ji ukongit
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Vypovédni |hita se sjednava tfimésicni
a zacina bézet prvni den mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané.

3) Smiluvni strany timio sjednavaiji, Ze pronajimatel je opravnén pied skonfenim dohodnuté
doby najmu jednostranné ukoncit ndjemni vztah odstoupenim od smlouvy podle § 27 odst. 2
zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpis(, jestlize najemce nebude fadné a
véas plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Smiuvni strany déle timto sjednavaji, ze
pronajimatel je opravnén pied skonéenim dohodnuté doby najmu rovné&z jednostranné
ukonéit najemni vztah odstoupenim od smlouvy podle § 27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pfedpish, jestlize prfedmét najmu nebo jeho ¢ast bude najemce
pottebovat k pinéni funkci statu nebo jinym UGkolim vramci své pusobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti..

.
Cena za uzivani predmétu najmu

1) Néjemce a pronajimatel se vzajemné dohodly, Ze najemce za uZivani bytu, zafizovacich
pfedmétt a pozemku bude platit smluvni najemné (dale jen ,ndjemné®) ve vysi 3 500,- K&
(slovy: tfitisicepétset korun Eeskych) mésicné.

2) Najemce se zavazuje nad ramec stanoveného najemného uhradit v piné vysi sluzby
spojené s uzivanim bytu, coz je ke dni uzavieni smiouvy &iSténi komini a dodavka pitné
vody z vodovodu. Na zakladé faktur vystavenych poskytovateli sluzeb a dodavateli
jednotlivych médii pronajimateli bude pronajimatelem provedeno vyGétovani poskytnuté
slu?by a vystavena faktura pro thradu finan&nich nakladl najemcem. Zaslana faktura je
splatna do 14 dnl po jejim doruceni najemci. Pfisludné finanéni naklady za sluzbu budou
pronajimatelem najemci popsany a jednotlivé vycisleny.

3) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné bude hrazeno mési¢né, a to nejpozdéiji do
patnactého dne pfislusného kalendarniho mésice na Gcet pronajimatele, ktery je uveden
v zahlavi této smlouvy.

4) Dnem splatnosti najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu je den pfipsani uvedené
¢astky na Ucet pronajimatele.

5) Najemce se zavazuje pii podpisu najemni smlouvy uhradit hotové pronajimateli jistotu ve
vy$i dvojnasobku mésicniho najemného. Tato jistota bude najemci vracena po skonceni
najmu, a to vpiné vysi, pokud pfedmét najmu bude pfedan pronajimateli zpét pouze
v b&Zném opotiebeni bez zjevnych zévad zplsobenych najemcem. V opacném pfipadé
mUZe byt jistota pouzita na pokryti nakladd spojenych s opravami poskozenych nemovitosti

Z



nebo zafizovacich pfedmétd. Rovnéz bude jistota pouZita na pfipadné neuhrazené najemné
nebo neuhrazené sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu.

6) Pronajimatel mize kazdorotné s GCinnosti od 1. ledna 2016 upravit vysi najemného
v zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného
za uzivani bytu se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Nex (1/100)

Kde

Ngsy Jje vyse najemného v b&Zném kalendainim roce,

N je vySe najemného v predchozim kalendarnim roce, a

l¢ je primérny roéni index spotfebitelskych cen za prfedchozi kalendaini rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech

7) Upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiuje pisemnym oznamenim najemci.
Mésiéni splatky najemného nasledujici po doruceni oznameni jsou splatné jiz ve vysi
odpovidajici upravené vysi najemného. Rozdil mezi vysi mésicnich splatek najemného na
obdobi od 1. ledna roku, v némz pronajimatel uplatnil Gpravu vy$e najemného, zaplacenymi
pfed dorudenim oznameni a vysSi mésicnich splatek odpovidajici upravené vysi najemného
je splatny samostatné po doruceni oznameni v nejbliz§im nasledujicim fadném terminu
splatnosti najemného.

V.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti pronajimatele:
1) Zajistit najemci fadné a neruSené uzivani predmétu smlouvy.

2) Sdélit najemci nejméné 30 dnll pfedem nutnost provedeni vétSich oprav, pfi nichz by bylo
zasazeno do €innosti najemce.

Prava a povinnosti najemce:
1) Uzivat byt, pozemek a zafizeni bytu a domu v souladu s dobrymi mravy.

2) Platit ve sjednanych Ihitach dohodnuté najemné a fadné a v€as provadét vSechny platby,
jejichz thrada mu dle této smlouvy pfislusi.

3) Hradit ze svych prostiedku drobné opravy v byté, véetné oprav zafizovacich pfedméti, a
na viastni- naklady zajistovat jeho béZnou uUdrzbu. Na vlastni naklady je rovnéZz povinen
odstranit zavady a poskozeni, ktera sam zpUsobil. Najemce rovné&z na vlastni naklady bude
provadét fadnou udrzbu pronajatého pozemku.

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkiadu oznamit pronajimateli potfebu oprav v bytée,
které ma nést pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni.

5) N'éjemce neni oprévnéh pienechat byt nebo jeho &ast do podnéajmu tretim osobam.



6) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v byté stavebni tpravy nebo podstatné zmény, stejné tak neni opravnén bez pisemného
souhlasu pronajimatele provadét na pronajaté ¢asti pozemku jakékoliv vétsi terénni Gpravy a
umistovat na pozemek stavby podiéhajici ohlaseni popr. povoleni mistné pfislusného
stavebniho Gradu.

7) Po ukonceni najemniho vztahu je najemce povinen predat pfedmét smlouvy pronajimateli,
a to Ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, s funkénimi a neposkozenymi
zafizovacimi pfedméty a vyklizeny. V pfipadé, Ze tak neucini, zavazuje se uhradit
pronajimateli veskeré skutetné vynaloZené naklady spojené s uvedenim pfedmétu smlouvy
do odpovidajiciho stavu. O pfedani bytu a pozemku bude proveden pisemny zapis.

V.
Ostatni ujednani

1) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dhe
1.8.2015.

2) Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy lze provadét jen formou pisemnych a
odislovanych dodatk(l s podpisy obou smluvnich stran.

3) Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi pravnimi predpisy, zejmena
obéanskym zakonikem a zakonem &. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

4) Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si text smlouvy pied jejim podpisem pfecetly, Ze
smiouva byla uzaviena vazné, urité a srozumitelné, se znénim smlouvy a s podminkami
zde uvedenymi piné souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

5) Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhbtovenich, z nichZz kazdé ma platnost originalu a
jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

"
V Krasné Lip&dne 27.7- L A

...........................................................................

Ing. Pavel Benda Ph.D.  JaroslawSuchandk

Ceska republika
Sprava Narodniho parku

eské Svycarsko
razska 52. 407 46 Krasna Lipa
1(’: 70565750, DIC: GZT0565759



EVIDENCNI LIST
€.p. 72, k.G. Mezna u Hrenska
pro vypocet ndjemného

Ceska republika

Prazska 52
407 46 Krasna Lipa

Viastnik nemqvitosti ¢.p. 72 a st.p.¢.78 k.u. Mezné u Hienska:

Prislusnost hospodafit s majetkem statu:
Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko

Uzivatel Jplus S s.r.d.
Adresa Mezni Louka 37 Cislo bytu: 1.0
Obec - ¢ast Hrensko Var. symbol:
Smiouva (¢.4.) SNPCS 02781/2015
Velikost bytu 4+1 Pocet asob evidenini:
Prislusenstvi zakladni Pocet osob pro sluzby:
PodlaZi 2

Néajem na dobu: uritou

do 31.7.2016
Zakladni najemné: 2 835,00 K&
Pronajem pozemku: 455,00 K&
Maximalni zakladni ndjemné celkem 2 835,00 K&
Vybaveni bytu (ve vlastnictvi pronajimatele) celkem 210,00 K&
najem pozemku 455,00 K&
Mésitni ndjemné celkem (zaokrouhleno) 3 500,00 K&

Vymér zaloh na sluzby

Vodné stocne 0| Teplo 0|Ohfev TUV 0
Uktid 0|Odpadky o] vytah 0
Kominy 0| Spol.el. 0|STA 0
Pradelna 0| Stoéné 0
Dari z nemov. OjFond oprav = 0
Sprava domu 01Pojisténi 0
poplatek TKO O}Hypotéka Ojcelkem: 0
Platba: Celkem piedepsano: 3 500,-K¢




Rozpis mistnosti C. pop. 72 &. bytu

pokoj 1 v 1. NP 22,50
pokoj 2 v 1. NP 18,00
pokoj 1 ve 2. NP 18,00
pokoj 2 ve 2. NP 25,00}
kuchyn obytna \ 15.00
chodbav 1.a2. NP 10,00
predsin 1,50
wC ' 1,40
spiz 3,00
koupelna (sprchovy kout) 4,50
komora 2X 36,60
sklep 9.10
kotelna 3.25
Celkem . : 166,85|

sporak 10/2007 1 52,50
kotel na tuha paliva 6/2002 1 - 157,50
Vybaveni bytu (ve vlastnictvi pronajimatele) celkem: 210,00
—
233 Lot

V Krésné Lipé dne ...".

Ing.Pavel Benda, Ph.D.
Ceska republika )
Sprava Narodniho parku -

Ceské Svycarsko

PraZska 52, 407 46 Krdsnd Lipa .
15: 70565759, DIC: CZ70565759 @ .



Publikace dat ISKN Tisk - 0s :531ms, 153 prvkdl,

Meznl Louka &.p.72 pozemek




