NAJEMNi SMLOUVA

Sprava Letisté Praha, s.p.
jako pronajimatel

a
UCTAM AIRPORT Building s.r.o.

jako najemce

ev.¢. smlouvy Pronajimatele: 0600000019



NAJEMNi SMLOUVA uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,Smlouva®)

1. Sprava Leti$té Praha, s.p., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 16008, ICO: 62413376,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka A 13317,
platce DPH - DIC: CZ62413376, zastoupena Ing. Petrem Doberskym, feditelem

(dale jen ,Pronajimatel®)
a

UCTAM AIRPORT Building s.r.o., se sidlem namésti Republiky 2090/3a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 06496636, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znatka C 283106, platce DPH, DIC: CZ06496636, zastoupena Mgr. Luciou JeZkovou,
advokatkou &. ev. CAK:08806, na zakladé piné moci ze dne 24.11.2017

(dale jen ,Najemce®)

Pronajimatel a Najemce dale spole¢né také ,Strany” ¢i jednotlivé ,Strana“.

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku uvedenych v Pfiloze €. 1 této Smlouvy a ma
zajem jejich ¢asti uvedené v Pfiloze €. 2 pronajmout Najemci na zakladé této Smiouvy,

(B) Najemce se na zakladé kupni smlouvy mezi spoleénosti HVB Leasing Czech Republic s.r.o.,
ICO: 629 17 188, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 10 a Najemcem
(dale jen ,Kupni smlouva“) stane vyluénym vlastnikem Budovy, pfi€emz jako budouci viastnik
Budovy ma zajem uzivat ¢asti Pozemkl uvedené v Priloze €. 2 na zakladé a za podminek této
Smlouvy,

(C) Najemce ma soucasné zajem drzet opci na budouci najem ¢asti Pozemkl popsanych v Pfiloze
€. 2b této Smlouvy a zakreslenych v Pfiloze &. 3b této Smlouvy.

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:

1. DEFINICE A VYKLAD POJMU

11 Definice. NiZe uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto odstavci
1.1 s tim, ze v textu Smlouvy jsou uvedeny vzdy velkym pocateénim pismenem:

1.1.1  ,Budova" znamena budovu &.p. 1088, ktera stoji na pozemcich parc. €.
2569/22 a parc. & 2569/41, vk.u. Ruzyné, obec Praha, pficemz parc. &.
2569/22 je ve vlastnictvi Pronajimatele, parc. ¢. 2569/41 je ve vlastnictvi
spolegnosti Cesky Aeroholding, a.s., ICO: 24821993, se sidlem Praha 6, Jana
Kaspara 1069/1, PSC 16008 a Budova bude ve vlastnictvi Najemce za
predpokladu, ze bude uzaviena Kupni smlouva.
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1.3

1.1.2  ,Budouci predmét najmu“ znamena ¢asti Pozemkda, které nejsou zahrnuty
v Pfedmétu najmu a jejichz specifikace s uvedenim vyméry a zobrazeni je
uvedena v Pfiloze €. 2b a &. 3b této Smlouvy, které tvofi nedilnou soudast této
Smlouvy.

1.1.3 ,Doba najmu" ma vyznam uvedeny v ¢&l. 3.1 této Smiouvy.
1.1.4  Jistota“ ma vyznam uvedeny v €l. 7, odst. 7.1 této Smlouvy.

115 ,Najemné" znamena finanéni ¢&astku za uzivani Predmétu najmu,
specifikovanou ve Splatkovém kalendafi, jejiz zpusob vypoctu je stanoven v ¢&l.
4, odst. 4.2 Smlouvy.

1.1.6 ,Obcéansky zakonik® znamena zakon &. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

1.1.7 ,Pozemky" znamenaji pozemky uvedené v Pfiloze €. 1 této Smlouvy
nachazejici se v katastralnim Uzemi Ruzyné, obec Praha, zapsané u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ve
vlastnictvi Pronajimatele.

1.1.8 ,Predmét najmu" znamena c¢asti Pozemkd, jejichz specifikace s uvedenim
vymeéry a zobrazeni je uvedena v Pfiloze €. 2a a €. 3a této Smlouvy, které tvori
nedilnou souéast této Smlouvy.

119 ,Splatkovy kalendar" znamena danovy doklad uvedeny v Pfiloze &. 4 této
Smiouvy.

Dal8i definice. Dalsi pojmy mohou byt definovany pfimo v textu Smlouvy stim, Ze
definice pojmu je zvyraznéna tuéné a uvozena slovy ,dale jen“ a pfi kazdém dalSim
vyskytu je v textu Smlouvy vyznacena velkym pocate¢nim pismenem.

Interpretace. Slova vyjadfujici pouze jednotné Cislo zahrnuji i mnozné €islo a naopak,
slova vyjadiujici muzsky rod zahrnuji i Zensky a stfedni rod a naopak, a vyrazy
vyjadfujici osoby zahrnuji fyzické i pravnické osoby a naopak.

PREDMET SMLOUVY A UZiVANi PREDMETU NAJMU
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2.2

Predmét smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto
pfenechava Najemci do najmu Pfedmét najmu, ktery Najemce do najmu pfebird a
zavazuje se za jeho uzivani platit Pronajimateli Najemné. Strany jsou dale povinny plinit
dal$i povinnosti stanovené nize v této Smlouvé.

Uzivani Pfedmétu najmu.

2.2.1  Ugel. Najemce se zavazuje uzivat (i) Pfedmét najmu vyznadgeny v PFiloze &. 3a
modrou barvou pouze za Ucelem umisténi, provozovani, provadéni udrzby a
oprav Budovy, (ii) Pfedmét najmu vyznacéeny v Pfiloze €. 3a &ervenou barvou
pouze za u&elem parkovani vozidel, (dale jen ,Parkovisté”) (ad (i) a (ii) dale
jen spole¢né ,Uéel najmu®) a (iii) Budovu pouze v souladu s kolauda&nim
rozhodnutim vydanym Ufadem pro civilni letectvi ze dne 12. 7. 2006, &,j.
7263/06-LSU a kolaudaénim rozhodnutim vydanym Ufadem pro civilni letectvi
ze dne 5. 2. 2008, &.j. 00120/08-LSU, které spole€né tvofi Pfilohu &. 7 této
Smlouvy (dale jen ,Uéel Budovy®). Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét
najmu k jinému udelu a/nebo vrozporu s Ugelem najmu a zarovef neni
Najemce opravnén uzivat Budovu k jinému uéelu a/nebo v rozporu s Ugelem
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Budovy. Najemce je opravnén zménit Ugel najmu a/nebo Ugel Budovy pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2.2.2 Najemce prohlasuje, ze ma v imyslu poté, co tato Smlouva nabyde uéinnosti,
zménit U&el Budovy na skladovaci prostory pouzivané i /nikoliv véak vyluéné/ v
rdmci poskytovani sluzeb pfi odbavovacim procesu na letisti. Pronajimatel
prohladuje, Ze nema proti tomuto postupu namitek a timto dava predchozi
souhlas Najemci se zménou Ug&elu Budovy na skladovaci prostory pouZivané i
/nikoliv v8ak vyluéné&/ v ramci poskytovani sluZzeb pfi odbavovacim procesu na
letisti, ale neuzivané jako skladovaci prostory pro zbrané, stfelivo,
pyrotechniku, nebezpecné latky, jakozto i jiné pfedméty nebo latky, které by
mohly ohrozit letecky provoz a/nebo provoz Letist€ a/nebo zivotni prostfedi
Letisté a/nebo ohrozit zdravi nebo Zivot lidi (dale jen jako ,Zménény ucel
uzivani Budovy®). Sou€asné Pronajimatel prohladuje, Ze poskytne Najemci
veSkerou nezbytnou soucinnost a veSkeré potiebné souhlasy nezbytné ke
zméné Ugelu Budovy na Zménény uéel uzivani Budovy. Naklady Pronajimatele
vynaloZené na soudinnost pifi realizaci zmény Ugelu Budovy nese Najemce.
Poté, co Najemce zméni Ugel Budovy na Zménény Ggel uZivani Budovy,
nebude Najemce opravnén uzivat Budovu k jinému ucelu a/nebo v rozporu
se Zménénym ucelem uzivani Budovy. Najemce je opravnén zménit Zménény
ucel uzivani Budovy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,
ktery nebude bezdGvodné odepien.

2.2.3 Suzivanim Pfedmétu najmu dle této Smlouvy neni spojeno zadné pravo
provozovat, byt jen ¢astecné, mezinarodni civilni letisté Praha/Ruzyné (dale
jen ,Letisté“) dle pfisluSnych ustanoveni zadkona o civilnim letectvi. V tomto
smyslu obé& Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva neni dokladem osvéddujicim

souhlas Pronajimatele, s provozovanim Leti5té Najemcem.

Prohla8eni Najemce. Najemce prohlasuje, Ze ke dni nabyti GCinnosti této Smlouvy je
Pfedmét najmu ve stavu vhodném a zpusobilém pro Ugel najmu a Najemce se zavazuje
Pfedmé&t najmu ve stavu vhodném a zp(isobilém pro U&el najmu po celou Dobu najmu
dle této Smlouvy udrzovat, a zarover je Najemce povinen zajistit a opatfit si vdechna
nezbytna a pravnimi pfedpisy stanovena vefejnopravni povoleni, souhlasy a opravnéni
k umisténi a uzivani Budovy vystavéné na Pfedmétu najmu a tato vefejnopravni
povoleni, souhlasy a opravnéni po celou dobu najmu udrZovat v platnosti, to vSe na
svoje naklady.

ProhladSeni Pronajimatele. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ngmu nevaznou
dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni podpisu této Smlouvy zastavni prava, vécna
bfemena ani jiné pravni ¢i faktické vady, ani neni doten jinymi pravy tfetich osob, ktera
by branila uZivani Pfedmétu najmu za Ugelem najmu dle této Smlouvy, vyjma t&ch,
které jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 Smlouvy.

Predani. Strany sjednavaji, ze Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu nejpozdé;ji
nasledujici den poté, co Najemce Pronajimateli (i) pfedlozi doklad o pojisténi Najemce
v rozsahu ¢l. 6.1.10 a/nebo doklad o pojisténi Najemce Budovy nebo Jiného uzivatele
v rozsahu ¢l. 6.1.9 a (ii) zaplati Jistotu v souladu s touto Smlouvou (jak jsou definovany
nize v této Smlouvé), a Najemce ma povinnost v této IhGté od Pronajimatele Pfedmét
najmu pfevzit. Pronajimatel v8ak neni za Zadnych okolnosti povinen pfedat Najemci
Predmét najmu (nebo jakoukoliv jeho ¢ast) dfive, nez Najemce Pronajimateli (i) predlozi
Doklad o pojisténi a (ii) zaplati Jistotu v souladu s touto Smlouvou. O pfedani a prevzeti
Pfedmétu najmu sepiSi Strany protokol o pfedani a pFevzeti Pfedmétu najmu.
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Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Pfedmétu najmu v den
predani a pfevzeti a vyCet pfedané dokumentace.

Nepredani pfedmétu najmu. V pfipadé, Zze Najemce nepredlozi Pronajimateli Doklad o
pojisténi a nezaplati Jistotu, neni Pronajimatel za Zadnych okolnosti povinen predat
Najemci Pfedmét ngjmu (nebo jeho &asti). Pronajimatel neni rovnéz povinen pfedat
Najemci Pfedmét najmu (nebo jeho &asti) v pfipadé, Ze Najemce predlozi Pronajimateli
jen Doklad o pojisténi nebo jen zaplati Jistotu, nebo v pfipadé, Ze Doklad o pojisténi
nesplfiuje podminky stanovené touto Smlouvou. Nepfedani Pfedmétu najmu (nebo jeho
¢asti) Najemci z diivodl uvedenych v tomto ¢lanku Smilouvy nebude dle dohody Stran v
zadném pfipadé povazovano za poruSeni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci
neruseny vykon najmu, ani zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této
Smiouvy.

RozSiteni Predmétu najmu. Najemce je opravnén nejpozdéji do dvou (2) let ode dne
ucinnosti této Smlouvy pisemné oznamit Pronajimateli rozSifeni Pfedmétu najmu o
Budouci pfedmét najmu. V pfipadé, ze Najemce rozSifeni Pfedmétu najmu o Budouci
predmét najmu Pronajimateli neoznami v uvedené Ihité, jeho pravo na rozSifeni
Pfedmétu najmu dle tohoto &lanku zanika. Pravo Najemce na rozSifeni Pfedmétu najmu
se vztahuje pouze k Budoucimu pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Najemce ve stanovené
Ihaté oznami Pronajimateli rozSifeni Pfedmétu najmu o Budouci pfedmét najmu, dojde
k rozSifeni Predmétu najmu od 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém uplyne 45 dna od dne doru€eni oznameni Najemce o rozSifeni Pfedmétu najmu.
Najemné za Budouci pfedmét najmu bude hrazeno ve stejné vySi a bude vypocteno
stejné jako Najemné, k jehoz uhradé je Najemce zavazan od 1. 2. 2018, pfi¢emz bude
jiz zohledriovat pfipadnou Indexaci, pokud bude ze strany Pronajimatele uplatnéna.

DOBA NAJMU

3.1

Najemni vztah zaloZeny (sjednany) touto Smlouvou se sjednava na dobu urcitou
s dobou trvani tficeti (30) let, ktera za¢ina dnem ucinnosti této Smlouvy (dale jen ,Doba
najmu®). Strany vyslovné vylu€uji moznost automatického opétovného uzavieni
Smlouvy dle § 2230 Obc¢anského zakoniku. Jediny zplsob, jak mize byt Doba najmu
prodlouzena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

NAJEMNE

4.1

4.2

4.3

Najemné. Najemce se zavazuje od pocatku ucinnosti této Smlouvy hradit za uzivani
Pfedmétu najmu Najemné v mési¢nich splatkach, ve vysi a terminech stanovenych
v tomto ¢lanku a Pfiloze €. 4 Smlouvy. S G&innosti od 1. 2. 2018 se Najemce zavazuje
hradit za uzivani Pfedmétu najmu Najemné v mésiénich splatkach, ve vysi a terminech
stanovenych v tomto &lanku a Pfiloze €. 4a Smlouvy.

Najemné se uréi jako soucin vyméry pronajaté plochy v m? Pfedmétu najmu a sazby
najemného za 1 m? stanovené v Pfiloze €. 4 — Splatkovy kalendar a Priloze €. 4a —
Splatkovy kalendar této Smlouvy (dale jen ,Najemné®), pfiCemz celkova vyse vetné
podrobného rozpisu plateb Najemného je stanovena v Pfiloze €. 4 a Pfiloze €. 4a této
Smiouvy.

Splatnost Najemného. Najemné je splatné na zékladé Splatkového kalendaie vzdy do 5.
kalendafniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se Najemné plati, a to
bankovnim pfevodem na uéet Najemce vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
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Slovakia, a. s., Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, &islo G&tu: 1002548517/2700.
Variabilnim symbolem je pro uUcely této Smlouvy evidenéni ¢islo této Smlouvy
Pronajimatele uvedené v zahlavi. K Najemnému bude Uétovana dan z pfidané hodnoty
(dale jen ,DPH) ve vysi dle pravnich pfedpisu platnych a u€innych ke dni zdanitelného
pinéni.

Indexace. Vyslovné se mezi Stranami sjednava pravo Pronajimatele kazdoro¢né
jednostrannym pisemnym oznamenim zvySit Ndjemné o tolik procent, kolik Einila
praimérna roéni mira inflace vyhlaSena Ceskym statistickym Ufadem za predchozi
kalendafni rok (dale jen ,Indexace®). Najemné bude upraveno bezodkladné po
zvefejnéni Indexace se zpétnou ucinnosti od 1. ledna kazdého roku a doplatek rozdilu
mezi takto upravenym a puvodnim najemnym uhrazenym v daném roce od 1. ledna,
bude zuctovan v samostatné fakture. Indexace bude provedena nejdfive v roce 2019 na
zakladé pramérné roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za rok
2018. Pro potfeby DPH se v pfipadé, Ze faktura bude darfiovym dokladem, stanovi
datum uskuteénéni zdanitelného plnéni na den zvefejnéni Indexace. Pronajimatel se
zavazuje Najemci ozndmit Najemné zvySené o Indexaci formou doporudeného dopisu,
jehoz soucasti bude novy Splatkovy kalendaf. Faktura vystavena Pronajimatelem bude
obsahovat vSechny zakonné nalezitosti a musi obsahovat ve vztahu k pIlnéni pfedmétu
Smlouvy vécné spravné Udaje. Strany sjednavaji, ze faktury vystavené na zakladé této
Smlouvy mohou mit listinnou nebo elektronickou podobu ve formatu pdf. Pronajimatel
doruc¢i Najemci fakturu v listinné podobé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této
Smlouvy a v elektronické podobé na adresu uvedenou v €l. 12, odst. 12.1, bod 12.1.2
této Smlouvy. Doba splatnosti faktury je sedmnact (17) dnG ode dne jejiho vystaveni.
Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, jiny den pracovniho klidu nebo 31.12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zakona €. 284/2009 Sb. o platebnim styku,
v platném znéni, posouva se termin splatnosti na nejblizSi pfedchozi pracovni den. K
vyrovnani pohledavky Pronajimatele dojde pfipsanim fakturované &astky na jeho
bankovni ucet.

Revize Najemného. Pronajimatel ma pravo vzdy minimalné tfi (3) mésice
pred uplynutim deseti (10) let a dvaceti (20) let od Gcinnosti Smlouvy pisemné vyzvat
Najemce k provedeni ovéfeni zda vySe Najemného (pfipadné Najemného zvySeného na
zakladé Indexace) odpovida trznimu najemnému v daném Case a misté (dale jen
.Revize Najemného*), a to postupem stanovenym vtomto odstavci. V pfipadé, Ze
Pronajimatel vyzve Najemce k provedeni Revize Najemného ve Ihité dle tohoto
odstavce, zavazuji se Strany nejpozdéji do Sedesati (60) dnl od dorucéeni vyzvy k Revizi
Najemného obstarat spoleény odborny posudek, jehoz pfedmétem bude stanoveni vyse
trzniho najemného za uzivani Pfedmétu najmu v daném c&ase a misté (dale jen
~Analyza najemného”). Najemce vybere ze seznamu uvedeného v Pfiloze €. 6 této
Smlouvy dva (2) subjekty a tyto navrhne Pronajimateli. Pronajimatel je povinen do fficeti
(30) dnd od navrhu Najemce sdélit Najemci, ktery z vybranych subjektd odmita;
zbyvajici Najemcem navrZzeny a Pronajimatelem neodmitnuty subjekt pak vyhotovi
Analyzu najemného. Naklady na vypracovani Analyzy najemného uhradi Strany rovnym
dilem. Pronajimatel vyvine maximalni usili k zajisténi nezbytné soudinnosti spoleénosti
Letisté Praha, a. s. potfebné pro zajisténi podkladl potfebnych pro Analyzu najemného.

Pokud bude zji§téna €astka trzniho ndjemného uvedena v Analyze najemného vy3si nez
Najemné nebo vySSi nez Najemné zvySené na zakladé Indexace, které je Najemce
povinen platit béhem desatého (10.) roku nebo dvacatého (20.) roku Doby najmu,
v zavislosti na tom, kdy k Revizi Najemného dochazi, bude vySe Najemného od
jedenactého (11.) roku nebo dvacatého prvniho (21.) roku Doby najmu odpovidat vysi
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trzniho najemného uvedeného v Analyze Najemného. Takto stanovena vySe Najemného
na Dobu najmu od jedenactého (11.) roku nebo od dvacatého prvniho (21.) roku maze
byt dale zvySovana prostfednictvim Indexace podle ¢&l. 4., odst. 4.4 této Smiouvy.

Pokud bude zjisténa &astka trzniho najemného uvedena v Analyze najemného niz8i nez
nebo rovna Najemnému nebo niz8i neZ nebo rovna Najemnému zvySeném na zakladé
Indexace, které je Ndjemce povinen platit b&hem desatého (10.) roku nebo dvacatého
(20.) roku Doby najmu, v zavislosti na tom kdy k Revizi Najemného dochazi, nebude
v disledku Revize Najemného upravena vySe Najemného od jedenactého (11.) roku
nebo od dvacatého prvniho (21.) roku Doby najmu, pfi¢emz Najemné muze byt dale
zvySovano prostifednictvim Indexace podle &l. 4., odst. 4.4 této Smlouvy.

V pfipadé uplatnéni prava Pronajimatele k Revizi Najemného a zjiSténi vySe najemného
dle €l. 4., odst. 4.6 se Strany zavazuji nejpozdéji do konce desatého (10.) nebo
dvacatého (20.) roku Doby najmu, v zavislosti na tom, kdy k Revizi Najemného dochazi,
uzavrit ke Smlouvé dodatek potvrzujici, ze doslo ke zvySeni Najemného a stanovujici
jeho novou vysi. Prodleni pfi uzavirani dodatku k této Smiouvé &i jeho neuzavieni
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit vliv na zvy3Seni Najemného v souladu s &l. 4.,
odst. 4.5 a 4.6 této Smiouvy.

5. DALSi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
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5.2

Pronajimatel je povinen:

5.1.1  zajistit Najemci neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzZivanim Pfedmétu
najmu v rozsahu dle této Smiouvy,
5.1.2  obstarat Najemci pfilezitost k uzavfeni smluv s tfeti osobou, jejichz pfedmétem

bude uplatny odbér vody, elektrické energie a odvod srazkovych a splaskovych
vod, poskytovani datovych sluzeb,

5.1.3 predat Pfedmét najmu Najemci v pfipadé spinéni podminek stanovenych v ¢l.
2., odst. 2.5 této Smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba, je opravnén

5.2.1  kontrolovat, zda Najemce uziva Pfedmét najmu k U&elu najmu a/nebo Budovu
za Ugelem Budovy, zpisobem a za podminek sjednanych v této Smlouveé,

5.2.2  vstupovat na Pfedmét najmu a/nebo do Budovy za ucéelem uvedenym v odst.
5.2.1.

6. PRAVAAPOVINNOSTI NAJEMCE

6.1

Najemce je povinen

6.1.1  uzivat Predmét najmu Fadnym zplsobem (v souladu stouto Smilouvou),
v souladu s ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisli a pouze za
Ugelem najmu stanovenym touto Smlouvou a uzivat Budovu za U&elem
Budovy nebo Zménénym ucelem uzivani Budovy za podminek této Smiouvy;
Najemce neni opravnén provozovat Parkovis§té Zivnostenskym zplUsobem ve
smyslu § 2 zakona &. 455/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, bez
prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, napf. na zakladé Zzivnosti

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona



6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

— obor Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické Cinnosti
v dopravé tzn. vybirat Uplatu za vjezd a stani vozidel na Parkovisti,

umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam prohlidku Pfedmétu najmu,
a to za uéelem kontroly Pfedmétu najmu a zpusobu uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem,

umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam prohlidku Budovy, a to za
ucelem kontroly ucelu uzivani Budovy Najemcem,

pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy,
zejména z oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a bezpec&nosti civilniho letectvi,
jakoz i organizaéni normy, provozni a pozarni fady, technické predpisy
a smeérnice vydané provozovatelem Letisté tykajici se anebo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Najemce na Pfedmétu najmu. Pronajimatel se
zavazuje zafidit, Zze Najemci budou bezodkladné oznameny vSechny Upravy
provozovatelem Letist€ vydanych norem. Najemce je povinen vést k jejich
dodrZovani ngjemce a jiné uzZivatele Budovy, své zaméstnance, zakazniky,
navstévniky a dalSi osoby s védomim Najemce vpusténé na Pfedmét najmu
a/nebo do Budovy. Upravené normy jsou pro Najemce oznamenim Uprav
zavazné, kromé prfipadl, kdyby provedené zmény a Upravy norem zakladaly
nové podstatné povinnosti ¢i podstatna omezeni prav Najemce proti Upravé
této Smlouvy,

podfidit nakladani s odpady, jichz je po Dobu najmu plGvodcem, systému
nakladani s odpady pfijatému provozovatelem Letisté, kterym je ke dni podpisu
této Smlouvy spole€nost Letisté Praha, a. s.,

v ramci pfedchazeni znecdiStovani a poSkozovani zivotniho prostfedi a v ramci
zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle 1ISO 14001 u
provozovatele Letisté a v souladu s environmentalni politikou (www.prg.aero)
zdrzet se takovych c&innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpusobit
poskozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi. V pfipadé, Ze
by doSlo k udalosti, kterd by méla nebo mohla mit dopady na Zivotni prostfedi,
zavazuje se Najemce respektovat pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostfedi a
v pfipadé poruch nebo hrozicich havarii kontaktovat Pronajimatele, nebo jim
povéfenou osobu, prostfednictvim kontakini osoby uvedené v él. 12.1.1 této
Smlouvy,

obracet se ve vécech vyplyvajicich z najemniho vztahu dle této Smlouvy na
spole€nost Letisté Praha, a. s., ktera pro Pronajimatele zajiStuje spravu
Pozemkdl,

Zajistit si sam a na vlastni naklady veSkera potfebna vyjadieni a/nebo povoleni
a/nebo rozhodnuti a/nebo souhlasy tfetich osob v€etné& organu statni spravy
nezbytna pro uZivani a provozovani Budovy dle sjednaného Ugelu Budovy
popf. Zménéného u€elu uZivani Budovy a tato vyjadfeni a/nebo povoleni a/
nebo rozhodnuti a/nebo souhlasy (zejména kolaudacni rozhodnuti vydané
Uradem pro civilni letectvi ze dne 2. 8. 2006, &.j. 7263/06-LSU a kolaudaéni
rozhodnuti vydané Uradem pro civilni letectvi ze dne 5. 2. 2008, &.j. 00120/08-
LSU, pfipadné rozhodnuti, ktera se budou vztahovat ke Zméné&nému Géelu
uzivani Budovy) udrzovat po celou Dobu najmu zalozeného touto Smiouvou
v platnosti a u¢innosti,



6.1.9

6.1.10

zafidit, aby kazda osoba (napf. najemce Budovy), ktera bude v Budové
provozovat podnikatelskou ¢innost (dale jen ,Najemce Budovy®), jakozZ i kazda
osoba, ktera bude uzivat Pfedmét najmu (dale jen ,Jiny uzivatel), méla od
prvniho (1.) dne zahdjeni podnikatelské €&innosti nebo od prvniho (1.) dne
zahajeni uzivani sjednané pojisténi v nize uvedeném rozsahu a plnila
povinnosti uvedené nize, to vSe po celou Dobu najmu:

0] Pojisténi provozni odpovédnosti pro $kody zpusobené Pronajimateli
a/nebo tfetim osobam v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, véetné
pojisténi odpovédnosti za Skodu na samotném Pfedmétu najmu, a to ve
vysi alespon 100.000.000,- K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych).

(ii) Najemce Budovy a/nebo Jiny uzivatel platil v fadnych terminech
splatnosti veskeré pojistné zvySe uvedenych pojistek a predlozil
Pronajimateli ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy a/nebo
odpovidajici potvrzeni pojiStovny dokladajici uzavieni této pojistné
smlouvy (pojistnych smluv) vZdy do patnacti (15) dnl od jejich uzavieni
a dale pak vzdy v ramci pravidelné ro¢ni obnovy. V pfipadé, Ze takové
dokumenty nebudou ze strany Najemce Budovy nebo Jiného uzivatele
predlozeny Pronajimateli zavazuje se tyto dokumenty predlozit
Pronajimateli Najemce, a to do patnacti (15) dnl od jeho pisemné
vyzvy. Najemce je dale povinen zafidit, aby Najemci Budovy a/nebo
Jini uzivatelé pouzili obdrzené pojistné pInéni vyhradné k nahradé nebo
odstranéni nasledkl pfislusné pojistné udalosti a k nahradé Skody
pfipadné vzniklé Pronajimateli a/nebo tfetim osobam.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zplisobené Najemcem Budovy
nebo Jinym uzivatelem zavazuje neprodlené o této skuteCnosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smiouvé
a predlozit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné
pojistné udalosti,

v pfipadé, Ze nebude vBudové Zzadny Najemce Budovy provozovat
podnikatelskou &innost ani Jiny uzivatel uzivat Pfedmét najmu, sjednat a po
celou Dobu najmu udrzovat v platnosti pojisténi v nize uvedeném rozsahu a po
celou Dobu najmu plnit povinnosti uvedené nizZe:

® Pojisténi provozni odpovédnosti pro $kody zpusobené Pronajimateli
a/nebo tfetim osobam v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, véetné
pojisténi odpovédnosti za Skodu na samotném Pfedmétu ngjmu, a to ve
vysi alespon 100.000.000,- K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych).

(i) Najemce je povinen platit v fadnych terminech splatnosti veskeré
pojistné z vySe uvedenych pojistek a pfedloZit Pronajimateli ovéfenou
kopii pfislusné pojistné smlouvy a/nebo odpovidajici potvrzeni
pojistovny dokladajici uzavfeni této pojistné smlouvy (pojistnych smiuv)
vzdy do patnacti (15) dnl od jejich uzavieni a dale pak vzdy v rdmci
pravidelné roéni obnovy. Najemce je povinen pouzit obdrzené pojistné
plnéni vyhradné k nahradé nebo odstranéni nasledku prislusné pojistné
udalosti a k nahradé skody pfipadné vzniklé Pronajimateli a/nebo tfetim
osobam.



6.1.11

6.1.12

6.1.13

6.1.14

6.1.15

6.1.16

6.1.17

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této
skute€nosti pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby
uvedené ve Smlouvé a predloZit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci
vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

strpét pii uZivani Pfedmétu najmu pfiméfena omezeni, ktera vyplynou
Z provozu jinych Casti Letisté

neprovadét zmény Pfedmétu najmu bez pFedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

neprovadét stavebni Upravy Budovy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele s vyjimkou stavebnich uUprav nezbytnych ke zméné& Ugelu
Budovy podle &l. 2., odst. 2.2.2 této Smlouvy a stavebnich Uprav Budovy, které
maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 a nasl. zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, jejichz hodnota v kazdém
jednotlivém pfipadé nepfevySuje 3.000.000,- K& a byly Ndjemcem provedeny
bé&hem trvani Smiouvy,

neposkytnout Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast do uzivani a/nebo
podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Schvéleni najemce podle ¢&l. 6., odst. 6.1.16 této Smlouvy znamena
automaticky poskytnuti souhlasu k uzivani Pfedmétu najmu timto schvalenym
najemcem,

neposkytnout Parkovisté nebo jakoukoli jeho ¢ast do uzivani a/nebo podnajmu
tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Schvaleni
nadjemce podle ¢&l. 6., odst. 6.1.16 této Smlouvy znamena automaticky
poskytnuti souhlasu k uZivani Parkovisté timto schvalenym najemcem,

neposkytnout Budovu nebo jakoukoli jeji ¢ast do najmu a/nebo uzivani treti
osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery je
Pronajimatel opravnén odmitnout zejména v pfipade, Ze by

0] takovy najem a/nebo uzivani Budovy nebo jeji ¢asti nepfiznivé
ovliviiovalo dobré jméno a dobrou povést Pronajimatele, provozovatele
Leti§t¢ nebo jakékoli snim propojené osoby véetngé Ceského
Aeroholdingu, a.s. a Ceské republiky &i jejich predstavitel(;

(i) takovy najem a/nebo uzivani Budovy nebo jeji ¢asti bylo vrozporu
se Zménénym Uucelem uzivani Budovy nebo obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy napf. jednalo by se o podnik poskytujici erotické
sluzby;

(iii) takovy najem a/nebo uZivani Budovy nebo jeji &asti narudil nebo by
mohl narusit bezpeénost nebo provoz Letisté;

(iv) se jednalo o ekologicky nebezpecny provoz, u néjz by hrozilo
poskozeni ZzZivotniho prostfedi a/nebo zplsobeni ekologické udjmy
v arealu Letisté a/nebo by mohla byt timto ekologicky nebezpe&nym
provozem zplUsobena Skoda velkého rozsahu na majetku
Pronajimatele, provozovatele Letist€ nebo jakékoli s nim propojené
osoby véetné Ceského Aeroholdingu, a.s.

udrZzovat Pfedmét ngjmu na vlastni naklady ve stavu, v jakém se nachazi ke
dni nabyti uginnosti této Smlouvy tak, aby byl Pfedmét najmu zpGsobily k Ugelu



najmu; Najemce je zejména povinen provadét vedkerou udrzbu Predmétu
najmu, odstrafovat veSkeré faktické vady Pfedmétu najmu a provadét veskeré
opravy Pfedmétu najmu; Najemce je dale povinen dbat, aby nebyl poskozovan
majetek Pronajimatele a jinych tifetich osob v&etné inZenyrskych siti a jinych
rozvodd,

6.1.18 bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neumistovat na Pfedmét
najmu a/nebo Budovu jakékoli reklamy, telekomunikaéni, svételna &i jina
zafizeni, s vyjimkou oznaceni (loga) Najemce a/nebo provozovatele Budovy;
jakykoli zamér Najemce umistit zafizeni €i zprovoznit a vyuzivat jakékoliv
radiokomunikacni, radiolokatni a bezdratové zafizeni musi byt pfedem
projednano s Pronajimatelem, ktery vyda zavazné stanovisko k podminkam
provozu po posouzeni technickych a legislativnich moznosti a
elektromagnetické kompatibility a vyda potfebny souhlas k pouzivani téchto
zafizeni.

6.1.19 platit fadné a v€as Najemné dle této Smlouvy.

6.1.20 strpét vstup a vjezd spolednosti Leti§té Praha, a. s. a Cesky Aeroholding, a.s. a
jejich pfipadnych pravnich nastupctli nebo jejich zastupct na Pfedmét najmu za
Ucelem provadéni udrzby, oprav, jakoz i Uprav inZenyrskych siti za Uc¢elem
jejich modernizace nebo zlepSeni jejich vykonnosti, a to na nezbytnou dobu
potfebnou pro provedeni pfislusné €innosti bez naroku na slevu z Ndjemného.

6.2 Najemce neni opravnén na Pifedmétu najmu stavét nebo umistovat jakékoli dal$i stavby
a/nebo docasné stavby bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

6.3 Najemce je opravnén nerusené uzivat Pfedmét najmu za Ugelem najmu dle této
Smiouvy.

6.4 Najemce odpovida za $kody jim zplsobené a zplsobené porusenim jeho povinnosti
na Pfedmétu najmu dle této Smlouvy. Najemce odpovida osobné, pfipadné spole¢né a
nerozdilné s osobami, které vpustil na Pfedmét najmu, stejnym zpasobem i za Skody na
Pfedmétu najmu zpUsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, zakazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli €& femeslniky a dalSimi osobami s védomim Najemce
vpusténych na Pfedmét najmu.

JISTOTA

7.1

7.2

7.3




8.

7.4

SKONCENi NAJMU

8.1

8.2

Zpusoby skonéeni najmu. Najemni vztah zalozeny touto Smlouvou skondéi:

8.1.1
8.1.2

pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé; nebo

pisemnou vypovédi v pfipadech uvedenych v €l. 8, odst. 8.2 a/nebo odst. 8.3
této Smiouvy.

Vypovéd Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédeét
Z nasledujicich davodu:

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.25

8.2.6

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na treti
osobu sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a/nebo postoupi
tuto Smlouvu na treti osobu;

Najemce umozni tfeti osobé uzivat Pfedmét najmu nebo jeho &ast bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pficemz takové poruseni
povinnosti Najemce neodstrani ani ve lhaté dvaceti (20) dni od pisemného
upozornéni Pronajimatele; nebo

Najemce (i) umozni tfeti osobé uzivat Budovu a/nebo jakoukoli jeji cast
vrozporu stouto Smlouvou, zejména vrozporu s U&elem Budovy nebo
Zménénym ucelem uzivani Budovy, nebo (ii) postavi na Pfedmé&tu najmu nebo
jakékoli jeho &asti dalSi stavbu a/nebo doc€asnou stavbu nad ramec Budovy,
pricemz takové poruseni povinnosti Najemce neodstrani ani ve lhuté tficeti (30)
dnu od pisemného upozornéni Pronajimatele; nebo

pfislusnym statnim organem bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni
Budovy nachazejici se na Pfedmétu najmu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud rozhodne o upadku Najemce
v souladu se zakonem ¢&. 186/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feseni
(dale jen ,Insolvenéni zakon*) nebo (ii) soud rozhodne o zruSeni konkursu,
protoze majetek dluznika zcela nepostacuje pro uspokojeni véfiteld nebo (iii)
Najemce sam poda insolvenéni navrh v souladu s Insolvenénim zéakonem nebo
(iv) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni Najemce
(vyjma pfipad( slou¢eni nebo splynuti &i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi);
nebo

Najemce je o vice neZ jeden (1) mésic v prodleni s placenim Najemného nebo
jeho ¢&asti, nebo jiné &astky vyplyvajici z této Smlouvy a toto prodleni
neodstranil ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany Pronajimatele
se stanovenim dodate¢né Ihity jednoho (1) mésice ke spInéni povinnosti; nebo



8.3

8.4

8.2.7 Najemce uziva Pfedmét najmu a/nebo jakoukoli jeho ¢ast v rozporu s touto
Smlouvou, zejména v rozporu s Udelem najmu, a takovy zpusob uzivani
znamena podstatné poruseni Smlouvy, pfiéemz toto poruseni neodstrani ani
po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany Pronajimatele se stanovenim
pfimérené |hiity nejméné dvaceti (20) dnl ke splnéni povinnosti; nebo

8.2.8 Najemce uzivd Predmét najmu a/nebo jakoukoli jeho ¢&ast v rozporu
s ustanovenimi norem a pfedpist provozovatele Letisté, ktera jsou obsahem
prilohy €. 9 této Smlouvy nebo byla po podpisu této Smlouvy v souladu s &l. 6,
odst. 6.1, bod 6.1.4 Smlouvy Najemci oznamena, a toto poruseni neodstranil
ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany Pronajimatele se
stanovenim pfiméfené Ihity ke spinéni povinnosti. Za pfiméfenou se zpravidla
povazuje lhuta delSi dvaceti (20) dnl; nebo

8.2.9 Najemce uziva Budovu a/nebo jakoukoli jeji ¢ast v rozporu s touto Smlouvou,
zejména v rozporu s Ugelem Budovy nebo Zménénym Géelem uzivani Budovy
a takovy zplsob uzivani znamena podstatné poruseni Smlouvy, pficéemz toto
poruseni Najemce neodstrani ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze
strany Pronajimatele se stanovenim pfimérené Ihity nejméné dvaceti (20) dnl
ke splnéni povinnosti a/nebo Najemce zméni Ugel Budovy nebo Zménény udel
uzivani Budovy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, pficemz
toto poruseni neodstrani ani po pfedchozim pisemném upozornéni ze strany
Pronajimatele se stanovenim pfiméfené Ihiity nejméné dvaceti (20) dna ke
splnéni povinnosti; nebo

8.2.10 Najemce poruSi nékterou z povinnosti uvedenou v ¢&l. 6, odst. 6.1, bod 6.1.9
této Smlouvy; nebo

8.2.11 Najemce porusi ustanoveni Narodniho bezpefnostniho programu ochrany
civilniho letectvi Ceské republiky pred protipravnimi &iny & Bezpe&nostniho
programu letis§té Praha — Ruzyné a ani po vyzvé obsahujici pfiméFfenou Ihitu
neodstrani nedostatky zjiSténé systémem Ffizeni kvality bezpecnostnich
opatfeni; nebo

8.2.12 Pronajimatel rozhodne o zméné vyuziti Pfedmétu najmu nebo jeho &asti za
UCelem realizace stavby letidtni infrastruktury nebo jiné obdobné stavby
souvisejici s provozem letisté (dale jen ,Rozvojovy projekt*), aniz by
k takovému Rozvojovému projektu disponoval rozhodnutim pfislusného
spravniho Gfadu.

Vypovéd Najemce. Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z nasledujicich
davoda:

8.3.1 Predmét najmu se bez zavinéni Najemce stane nezplsobily k uzivani za
Ugelem n&jmu a Pronajimatel takovy stav nenapravi ani ve Ihté sto dvaceti
(120) dnu od pisemné vyzvy Najemce.

Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a doru€ena druhé Strané. Vypovédni
doba pro skute€nosti uvedené v &l. 8, odst. 8.2 této Smlouvy s vyjimkou bodu 8.2.12,
¢ini tfi (3) mésice a zacina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém byla vypovéd doru€ena Najemci. Pravo Pronajimatele podat vypovéd dle €l. 8.,
odst. 8.2, bod 8.2.12 vznikne uplynutim deseti (10) let ode dne ucinnosti Smiouvy.
Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v €l. 8., odst. 8.2, bod 8.2.12 &ini pét (5) let a
zacina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd
doru¢ena Najemci. Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v ¢l. 8, odst. 8.3 této



Smlouvy ¢€ini tfi (3) dny a zacina plynout dnem, ve kterém byla vypovéd dorucena
Pronajimateli.

VRACENi PREDMETU NAJMU

9.1




10.

PORUSENiI UJEDNANi SMLOUVY
10.1

Smluvni urok z prodleni. Pro uéely uhrady Najemného dle &l. 4., odst. 4.3 a 4.4 této
Smlouvy se rozumi dnem uhrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na
Ucet uvedeny v ¢€l. 4., odst. 4.3 této Smlouvy. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu,
nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejbliz8i nasledujici pracovni den.
V pfipadé, Ze Najemce porusi svoji povinnost uhradit Pronajimateli Najemné ve Ih(té
dle &l. 4., odst. 4.3 a 4.4 této Smlouvy fadné a v€as, zavazuje se Najemce uhradit




10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, podinaje dnem poc&atku prodleni.

Narok na nahradu $kody. Uhrazenim smluvniho uroku z prodleni neni dotéen narok na

nahradu skody zplUsobené porusenim sjednané povinnosti.

Strany se dale dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty Najemcem neni dotéen narok
Pronajimatele poZadovat nahradu Skody v plné vysi. | v pfipadé, kdy bude smluvni
pokuta snizena soudem, zlistava zachovano pravo Pronajimatele na nahradu Skody v
piné vysi. Pokud jakykoliv pravni pfedpis stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni
povinnosti (kdykoliv b&hem trvani této Smiouvy), pak nebude takovym narokem nijak
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody v pIné vysi.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tretich osob,
ktera by byla zplisobena vys$Si moci. Za vy$Si moc se povazuji vSechny pfipady, kdy
splnéni  povinnosti Pronajimatele doasné nebo trvale branila mimofadna
nepredvidatelnda a neprekroditelna prekazka, ktera vznikla nezavisle na vdli
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
prfedpokladat, Ze by ten tuto pfekaZku nebo jeji nasledky mohl pFfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni Usili k minimalizaci nasledkd vyvolanych
vy3Si moci.




11.

OSTATNi SMLUVNIi UJEDNANI

111

11.2

11.3

11.4

Oznameni. Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veSkera
oznameni, zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Stranou na zakladé této Smlouvy
budou ucginéna pisemné a budou povaZovadna za fadné ucdinéna, jakmile budou
doruéena druhé Strané osobné&, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni,
doporucenou postou nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny
v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami
druhé Strané zpusobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera ozndmeni u€inéna na zakladé této Smlouvy budou povaZzovéna za doruéena:

11.1.1 vden jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doru€eni nebo
doruéeni kuryrni sluzbou; nebo

11.1.2 v den uvedeny na dorucence v pfipadé dorueni doporucenou postou; nebo

11.1.3 vden uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuSeného faxového prenosu
v pfipadé doru€eni faxem; nebo

11.1.4 v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podle této Smilouvy nebo podle obchodniho
rejstfiku zasilku nepfevezme (a to v€etné doporuéené posty).

Zmény a dodatky. Tato Smlouva pFedstavuje spolu se svymi pfilohami Uplnou dohodu
Stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi
pisemné &i Ustni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy
nebudou platné, pokud nebudou ucinény pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou Stran s uvedenim data podpisu.

Dilvérnost informaci. Strany povazuji veSkeré informace obsazené v této Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za duvérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany nesmi zadna ze Stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadu,
kdy (a) je takové sdéleni vyZadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi
na zakladé pravnich predpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo s touto Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény pravnim &i jinym poradcim pfislusné Strany
za pfedpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mi€enlivosti ve stejném nebo
dokonce vétSim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajmu pfislusné Strany v pfipadé
poruseni povinnosti dle této Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace
sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionaf(im, resp. spole¢nikiim, pfislusné
Strany, spoleénosti Leti§té Praha, a. s. a spoleénosti Cesky Aeroholding, a.s. nebo (g)
zajemcUm o koupi Najemce nebo Pronajimatele Ci celého objektu Letisté, a pfipadnym
pravnim nastupcim Pronajimatele, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani
povinnosti mi¢enlivosti ve stejném nebo vét§im rozsahu jako v tomto odstavci.

Rozhodné pravo. Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou,
se Fidi pravem Ceské republiky, zejména Ob&anskym zakonikem. Strany se dohodly, Ze
ustanoveni, § 1793 az § 1795, § 1796, § 2212, § 2227 Obcanského zakoniku se na tuto



11.5

11.6

11.7

Smlouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouziji. Strany se vyslovné dohodly
na nasledujicich ustanovenich Smlouvy upravujicich jejich prava a povinnosti odchyiné
od Obc¢anského zakoniku:

11.4.1 Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku bere
nebezpedi podstatné zmeény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a
povinnostech Stran zvladt hruby nepomér. Najemci tak nevznikne pravo
domahat se obnoveni jednani o Smlouvé v pfipadé takové podstatné zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

11.4.2 Najemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obc&anského
zakoniku navrh soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

11.4.3 Pronajimatel je povinen poskytnout Njemci ochranu dle § 2212 Ob&anského
zakoniku v pfipadé, kdy tfeti osoba uplatni vlastnické nebo jiné pravo
k Pfedmétu najmu nebo Zzada-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu.
Poskytnutim ochrany se rozumi zajiténi neruSeného uzivani Pfedmétu najmu
Najemcem po dobu trvani této Smlouvy. Najemce neni opravnén vypovédét
Smlouvu v pfipadé neposkytnuti ochrany ze strany Pronajimatele dle § 2212
Obdanského zakoniku. N&jemce je v3ak oprdvnén poZadovat slevu
z Najemného, bude-li rusen v uzivani Pfedmétu najmu nebo jinak dotéen
jednanim treti osoby pokud takové jednani tfeti osoby Pronajimateli v€as
oznamil.

11.4.4 Stane-li se Pfedmét najmu nepouzitelnym k Ugelu najmu z divodu, které
nejsou na strané Najemce, je Najemce povinen Pronajimatele pisemné
upozornit na nepouzitelnost Pfedmétu najmu a vyzvat ho v pfiméfené Ihate,
kterda nesmi byt kratSi nez sto dvacet (120) kalendarnich dnd, k odstranéni
stavu nepouzitelnosti Pfedmétu najmu k Ugelu najmu; po marném uplynuti
Ihaty ma Najemce pravo najem vypovédét s vypovédni dobou, ktera €ini tfi (3)
dny a zadina plynout dnem, ve kterém byla vypovéd doru€ena Pronajimateli.

11.4.5 Na Smlouvu se neuplatni ustanoveni § 1793 az § 1795 Obc&anského zakoniku
0 neumérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé.

Salvatorni klauzule. Pokud se nékteré podminky nebo ustanoveni této Smlouvy ukazi
jako neplatna nebo nevymahatelna, ostatni ustanoveni této Smlouvy zlstanou platna a
uginnd a Strany nahradi takové neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym
ustanovenim, které nejblize odpovida ptvodnimu zaméru Stran.

Reseni_sporll. Strany se zavazuji feSit veskeré spory nebo konflikty vze$lé z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Stranam néktery spor nebo
konflikt nepodafi vyresit smirné v pfiméfené |haté nepfesahujici v Zadném pfipadé
Sedesat (60) dnu, pocitano ode dne, kdy bude kterékoli ze Stran doru¢ena vyzva druhé
Strany ke smirnému fe$eni, bude takovy spor nebo konflikt vyfeSen soudy Ceské
republiky a bude postupovano v souladu se zakony a dal$imi pravnimi predpisy Ceské
republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

Registr smluv. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé Smlouvy jedna o smlouvu ve smyslu §
2, odst. 1, pism. n) zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,Zakon o
registru smluv®), bude tato Smlouva v souladu s § 5, odst. 2 Zakona o registru smluv
uvefejnéna v registru smiuv.



11.8 Strany uvadéji, ze Najemné, vyse Jistoty a skuteCnosti uvedené v ¢&l. 7, €l. 9, ¢€l. 10.,
odst. 10.5 az 10.8 a skute¢nosti uvedené v Pfiloze €. 4 a Priloze ¢. 4a Smlouvy tvofi
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ObCanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho
utajeni a odpovidajicim zplUsobem jej chranit. Pro vylou¢eni pochybnosti Strany
prohlasuji, Ze jiné skute€nosti uvedené v této Smlouvé nez skute¢nosti uvedené v prvni
vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuiji za obchodni tajemstvi.

11.9 Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v8ech nalezitostech,
které Strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost této Smlouvy. Zadny projev vile Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani
projev vile ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Stran.
Tato Smlouva nahrazuje veSkeré ostatni pisemné ¢&i Ustni dohody ucinéné ve véci
predmétu této Smlouvy.

11.10 Strany sjednavaji, Ze si nepreji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy
byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni €i budouci praxe zavedené
mezi Stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se predmétu
této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

11.11 Strany si sdélily v8echny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k datu podpisu této
Smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
Smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit Zadna ze
Stran zadna dalSi prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoli skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha Strana informace pfi jednani o této
Smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana Strana umysiné uvedla druhou Stranu ve
skutkovy omyl ohledné pfedmétu této Smlouvy.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1 Kontaktni osoby. Osobou opravnénou jednat ve vSech zalezZitostech dle této Smlouvy
(kromé podpisu dodatku k této Smlouvé) véetné zabezpeéeni jejich plnéni je:

12.1.1 za Pronajimatele:

12.1.2 za Najemce:

Kontakini osobu jsou Strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zakladé
oznameni zaslaného doporu¢enou postou k rukam statutarniho organu.



12.2

12.3

12.4

12.5

Pfilohy. V8echny niZe uvedené pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou souéast:

12.2.1 Pf¥iloha &. 1: Specifikace Pozemku

12.2.2 Pf¥iloha €. 2a: Specifikace ¢asti Pozemki tvoficich Pfedmét najmu

12.2.3 P¥iloha ¢. 2b: Specifikace Budouciho pfedmétu najmu

12.2.4 P¥iloha €. 3a: Zobrazeni ¢asti Pozemku tvoficich Predmét najmu

12.2.5 P¥iloha €. 3b: Zobrazeni ¢asti Pozemku tvoficich Budouci pfedmét najmu

12.2.6 Pf¥iloha &. 4: Splatkovy kalendaf, dafovy doklad dle zdkona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (do 31. 1. 2018)

12.2.7 Pf¥iloha €. 4a:; Splatkovy kalendar, danovy doklad dle zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (od 1. 2. 2018)

12.2.8 P¥iloha €. 5: Vypis z Obchodniho rejstfiku Najemce

12.2.9 P¥iloha €. 6: Seznam znaleckych spoleénosti

12.2.10 Pfiloha €. 7: Kolaudaéni souhlasy

12.2.11 P¥iloha &. 8: Postup posouzeni stavu Pfedmétu najmu

12.2.12 Pr¥iloha ¢. 9: Piedpisy provozovatele Letisté

Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tfech (3) identickych
stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzi dva (2) a Najemce jeden (1) stejnopis.

Uginnost. Tato Smlouva nabyva platnosti a Gginnosti dnem jejiho podpisu ob&ma
Stranami. Stanovi-li vSak zvlastni pravni pfedpis, ze tato Smlouva muize nabyt G¢innosti
nejdfive k urc¢itému dni, ktery je dnem pozdéjSim nez den podpisu této Smlouvy
posledni Stranou, nabyva tato Smlouva Gc&innosti az dnem, ke kterému muze tato
Smilouva nabyt dle takového pravniho predpisu Gc€innosti nejdfive. V pfipadé, ze
nedojde k zapisu vlastnického prava k Budové ve prospéch Najemce do katastru
nemovitosti nejpozdéiji do 31. 3. 2018, Smlouva zanika.

Zapis do katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji zapsat najemni pravo
Najemce podle této Smlouvy v rozsahu najmu pozemku parc. ¢. 2569/22, k.4. Ruzyné
nachazejicim se pod Budovou do katastru nemovitosti, a to poté, co dojde k zapisu
vlastnického prava kBudové ve prospéch Najemce do katastru nemovitosti.
Pronajimatel se zavazuje dat souhlas k zapisu. Naklady na zapis nese Najemce.

30. 11. 2017 29.11. 2017

VPrazedne .............cco...... VPrazedne ........ccocovvvinnnn.

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Ing. Petr Dobersky Mgr. Lucia JeZkova

feditel

advokatka

Sprava Letisté Praha, s.p. UCTAM AIRPORT Building s.r.o.

na zakladé plné moci


vostryp
Textové pole
30. 11. 2017

vostryp
Textové pole
29. 11. 2017


Pfiloha €. 1 Smlouvy ev. €. 0600000019

Specifikace Pozemku

katastralni 3 parcelni | vyméra . list
, , obec zapsano u .. vlastnictvi L,
uzemi Cislo (m?) vlastnictvi
Katastralni urad pro Hlavni .
Sprava Letisté Praha,
Ruzyné | Praha mésto Prahu, katastralni 2569/7 | 4.414 prava :IS © rrana 26
pracovisté Praha P-
Katastralni urad pro Hlavni .
Sprava Letisté Praha,
Ruzyné | Praha| mésto Prahy, katastraini | 2569/22 | 3.310 | P ova —&! 26

pracovisté Praha

s.p.

Sluzebnost inZenyrské sité (destova kanalizace, splaskova kanalizace, tukova kanalizace, vodovod

pitny, STL plynovod) vaznouci na pozemku parc. ¢. 2569/7: Pronajimatel — povinny, Najemce —
opravnény




Priloha €. 2a Smlouvy ev. ¢. 0600000019

Specifikace ¢asti Pozemk tvoricich Pfedmét najmu

Cast parc.

katastralni , parcelni . ) i . L. list
Gzemi obec zapsano u gislo vyméra (m?) / celad vlastnictvi viastnictvi
parcela
Katastralni dfad
pro Hlavni Sprava
Ruzyné Praha mésto Prahu, 2569/7 2.597 Gast Letiste 26
katastralni Praha, s.p.
pracovisté Praha
Katastralni dfad
pro Hlavni Sprava
Ruzyné | Praha mésto Prahu, 2569/22 3.310 celd Letisté 26
katastralni Praha, s.p.
pracovisté Praha
Predmét najmu celkem: 5.907 m?




Priloha €. 2b Smlouvy ev. €. 0600000019

Specifikace ¢asti Pozemku tvoficich Budouci predmét najmu

Cast parc.

katastralni , parcelni . i . L. list
, . | obec zapsano u .. vyméra (m?) / celad vlastnictvi . L.
uzemi Cislo vlastnictvi
parcela
Katastralni dfad
pro Hlavni Sprava
Ruzyné Praha mésto Prahu, 2569/7 1817 Gast Letiste 26
katastralni Praha, s.p.
pracovisté Praha
Budouci predmét najmu
celkem: 1.817 m?




Pfiloha €. 3a Smlouvy ev.¢. 0600000019

Zobrazeni ¢asti Pozemku tvoricich Predmét najmu




Pfiloha €. 3b Smlouvy ev.¢. 0600000019

v

Zobrazeni ¢asti Pozemki tvoficich Budouci predmét najmu




SPLATKOVY KALENDAR Piiloha &4 Smlouvy ev.¢. 0600000019
datiovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb. Evidencni ¢islo danového dokladu 001/0600000019

Pronajimatel:
Sprava Letisté Praha, s.p., Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, IC0:62413376, DIC: CZ62413376

Néjemce:
UCTAM AIRPORT Building s.r.o., Praha 1 - Nové Mésto, Namésti Republiky 2090/3a, PSC 110 00, ICO: 06496636, DIC: CZ06496636

Bankovni spojeni pro thradu ndjemného: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
Cislo uétu: 1002548517/2700
Variabilni symbol: 0600000019

Néjemné placeno od: 1.7.2017
Poprvé splatné dne: 5.7.2017
Dale podle Predpisu plateb

Piedmét smlouvy: prondjem pozemku / ¢asti pozemki
Piedmét najmu / m?:

Sazba ndjemného 1m? a rok:

Rocni najemné:

Mési¢ni najemné:

DPH 21%:

Mési¢ni ihrada najemného celkem vé. DPH:

Predpis plateb: 5.12.2017 a 5.1.2018
Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 1.12.2017 a 1.1.2018.
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jiz je Splatkovy kalendar ptilohou.



SPLATKOVY KALENDAR Piiloha &.4a Smlouvy ev.&. 0600000019
datiovy doklad podle zakona ¢. 235/2004 Sb. Evidencni ¢islo danového dokladu 002/0600000019

Pronajimatel:
Sprava Letisté Praha, s.p., Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, IC0:62413376, DIC: CZ62413376

Néjemce:
UCTAM AIRPORT Building s.r.o., Praha 1 - Nové Mésto, Namésti Republiky 2090/3a, PSC 110 00, ICO: 06496636, DIC: CZ06496636

Bankovni spojeni pro thradu ndjemného: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.
Cislo uétu: 1002548517/2700
Variabilni symbol: 0600000019

Néjemné placeno od: 1.2.2018
Poprvé splatné dne: 5.2.2018
Dale podle Ptedpisu plateb

Piedmét smlouvy: prondjem pozemku / ¢asti pozemki
Piedmét najmu / m?:

Sazba ndjemného 1m? a rok:

Roc¢ni najemné:

Mgési¢ni najemné:

DPH 21%:

Mési¢ni ihrada najemného celkem vé. DPH:

Ptedpis plateb: 5.2.,5.3.,5.4.,5.5.,5.6.,5.7.,5.8.,5.9.,5.10,, 5.11., 5.12., 5.1., kazdoro¢né¢.
Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den mésice, za ktery je predepsana platba. Prvni DUZP je 1.2.2018.
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jiz je Splatkovy kalendar ptilohou.



Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Mestskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 283106

Datum vzniku a zapisu:

Spisova znacka:

5. fijna 2017
C 283106 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

UCTAM AIRPORT Building s.r.o.

Sidlo: nameésti Republiky 2090/3a, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Identifika&ni cislo: 064 96 636
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Piedmét ¢innosti:

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni organ:
Jednatel:

JUDr. JIRI HERMANN, Ph.D., dat. nar. 22. ervna 1980
Jungmannovo namésti 769/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Jednatel:

Mag. JORG-THOMAS LEITNER, dat. nar. 26. z&ff 1971
3034 Maria Anzbach, Bahnweg 207, Rakouska republika

Podet élend:

s dhochisliiol

Zptisob jednani:

Spoleénici:
Spoleénik:

Jednatelé zastupuji spoleCnost ve vSech vécech vZdy dva spole¢né.

UniCredit Turn-Around Management CEE GmbH
1020 Viden, Lassallestrasse 5, Rakouska republika
Registraéni ¢islo: HRB 33234

Podil: Vklad: 100 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapitdl: 100 000,- K& o -

Udaje platné ke dni: 6. listopadu 2017 06:48 1/1
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Seznam odbornych spoleénosti pro ucely ¢l. 4.5

1) KPMG Ceska republika, s.r.o., ICO: 00553115

2) E &Y Valuations s.r.o., ICO: 16190581

3) PriceWaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o, ICO: 61063029
4) Deloitte Advisory s.r.o., ICO: 27582167

5) KNIGHT FRANK, spol. s r.o., ICO: 41191536,

6) JONES LANG LASALLE, s.r.o0., ICO: 24789704

7) CBRE s.r.0., ICO: 25759604

pfipadné pravni nastupce kteréhokoli subjektu uvedeného ad 1.) az 7.) vySe

Seznam znaleckych spoleénosti pro ucely ¢l. 9.3

1) KPMG Ceska republika, s.r.o., ICO: 00553115

2) E &Y Valuations s.r.o., ICO: 16190581

3) PriceWaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o, ICO: 61063029
4) Deloitte Advisory s.r.o., ICO: 27582167

pfipadné pravni nastupce kteréhokoli subjektu uvedeného ad 1.) az 4.) vyse



URAD PRO CIVILNI LETECTVi
Letisté Ruzyné
160 08 PRAHA 6

Letisté Praha, s.p. - RSM

C.j. 7263/06-LSU
V Praze dne 12. Eervence 2006 PHIohY:...... PRk

ROZHODNUTI

Utad pro civilni letectvi jako specialni stavebni tifad pro letecké stavby ve smyslu ustanoveni § 120
zékona €. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim ¥adu ve znéni pozdé&jSich predpist (dale
jen stavebni zdkon) a ustanoveni § 36 a § 89 zdkona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi v platném
znéni
vydava

na zikladé navrhu GASTRO-HROCH, s.r.o., 152 53 Praha 5, KfiZeneckého nam. 322, IC
63979845 podaného dne 6. Cervna 2006 a na zéklad® vysledku provedeného Setfeni podle
ustanoveni § 76 a nasledujicich stavebniho ziakona

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

kterym se povoluje k trvalému provozu a uZivani stavba

a zaroven

ROZHODNUTI O PRODLOUZEN] ZKUSEBNIHO PROVOZU ¢&4sti stavby

»Catering Gastro-Hroch, na letisti Praha -Ruzyné*

Misto stavby: leti§t€ Praha Ruzynég, dle SP parc. &. 2564/1; 2565/1; 2569/1; 2569/7,
2569/9; 2575/8; 2579/4; 2579/6; 2579/16; 2580/17; 2579/15 k..
Praha Ruzyné

nebyl piedloZen oddélovaci GP, pouze zaméfeni skutedného
provedeni,kolauduje se objekt na vyse uvedenych pozemcich

Stavebnik: ‘GASTRO-HROCH, s.r.0., 152 53 Praha 5, K¥iZeneckého ndm. 322

Zhotovitel: PROSTAV CZ, spol. s r.0., Plzeneckd 222/22, 326 00 Plzeti, IC
25229931

Projektant: NIKODEM A PARTNER, spol. s.r.o., Staropramenn4 17, Praha 5

Uzivatel: GASTRO-HROCH, s.r.0., 152 53 Praha 5, K¥iZeneckého nam. 322

‘Utedng opravnény zem&méFicky inZenyr: Ing. Lubomir Paviat, GSG spol. s r.o.

Na stavbu bylo vydéno stavebni povoleni pod. &.j. 10879/409/01/LSU ze dne 25. Fjna 2001, které
nabylo pravni moci 16.11.2001.

Zména stavby pred jejim dokonéenim byla vydana Utadem pro civilni letectvi/ LSU pod &,j.
12828/04-LSU dne 4.11.2004.

Zménu ¢&. 2 stavby pred jejim dokonéenim vydal Utad pro civilni letectvi/ LSU pod &.j. 3610/05-
LSU dne 22.3.2005.
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Pro Cast Trafostanice (SO 03 dil 700 Trafostanice; SO 10 Piipojka VN) bylo vydéno povoler
k pfed€asnému uZivani do doby kolaudace (nejpozdgji do 30.6.2006) celé stavby pod &.j.: 10800/05-
LSU dne 5. z4H 2005. Investorem v této &sti stavby bylo Letiéts Praha, s.p. Pod &j.5277/06-LSU
ze dne 25.4.2006 bylo vydano kolaudatni rozhodnut{ pro tuto C4st stavby, pravni moci nabylo
18.5.2006.

Rozhodnutim ze dne 1.12.2005 &.j. 15530/05-LSU uvedl &st stavby specifikovanou v rozhodnuti
do prfedCasného uZivéni. Rozhodnutim ze dne &j. 16861/05-LSU ze dne 14.12.2005 bylo
rozhodnuto o €asti stavby specifikované vrozhodnuti do ptedSasného u¥ivéani ke zkudebnimu
provozu nejdéle do 30.6.2006.

Pfedmétem kolaudované stavby je objekt slouZici k vyrobé, skladovéni, expedici jidel teplé i
studené¢ kuchyné, cukréfskych vyrobkd a ndpoji a zarovei obsahuje administrativni prostory a dalsi
prostory slouzici ¢innostem spojenym s vySe uvedenym udelem objketu. Objekt je dvoupodlaZni
s CasteCnym tfetim podlazim o obdélnikovém pidorysu 72 x 50,4m. Objekt je pfipojen na
inZenyrské sit&, kolem objektu jsou manipulaéni zpevnéné plochy, piijezd k objektu je ze stavajici
komunikace, vybudovana jsou parkovaci mista.

Prostor je od bezpetnostni zény oddélen plotem.

‘Ostatni podrobnosti jsou souésti dokumentace ovéfené ve stavebnim fizeni, resp. v fizeni 0 zméng
stavby pfed jejim dokon&enim a dale dle dokumentace skuteéného provedeni.

UZivani stavby se povoluje za t&chto podminek:

1. Stavba bude vyuZivana pro ugely, pro které byla na zaklads schvalené projektové dokumentace,
stavebniho povoleni, a rozhodnuti 0 zmé&n& stavby vybudovéna a pro které byla uvedena do
trvalého provozu _

2. Stavba bude udrZovana v fadném technickéin stavu, aby byla zajisténa jeji bezpetnd a trvald
provozuschopnost.

3. zuZivani se vyjimaji mistnosti &islo: 242 cukraisk4 piiprava a 242b dokong. cukréfskych
vyrobki

4. zkuSebni provoz se stanovuje &ast stavby, kterd umozni vyrobu jidel v denni kapacit& 1000 jidel
pfipadn€ v objemu bliZicim se plné kapacits

5. zkuSebni provoz se povoluje do 31.12.2006, stavebnik v souladu s §84 stavebniho zikona
pozada o uvedeni do trvalého provozu

Odivodnéni:

Navrh na prodlouZeni predsasného uZivéni ke zkuSebnimu provozu byl podén dne 6.6.2006,
stavebni Ufad rozeslal ozndmeni o zahajeni fizeni svym &j. 10962.1/06-LSU ze dne 7.6.2006.
Utastnici obdrzeli ozndmeni a v zakonné lhiits byla vznesena nimitka (i¢astnika Letisté Praha, s.p.,
ktery poZadoval uvedeni objektu do trvalého provozu s tim, e technologie vyroby jidel mize byt
nadéle do navrZeného terminu ve zkuSebnim provozu. Stavebni titad svolal k vyjasnéni zaleZitosti
mistni Setfeni, které stanovil na den 26.6.2006. Dorugenky obdrzeli vSichni pozvani s dostateGnym
pfedstihem, pokraCovéni jednani bylo stanoveno se souhlasem t&astnikii na 11.7.2006. Na tomto
jednéani doslo k dohod¥ o uvedeni stavby do trvalého provozu se zachovanim zkuSebniho provozu
pro technologie. Tim se ndmitce Gigastnika vyhovélo v plném rozsahu.

Ke kolauda¢nimu fizeni predloZil stavebnik tyto doklady:
* doklady byly pfedany jiz v dob& mistnich Setfeni k pfedasnému uZivani &sti stavby (viz
vySe uvedena &.j.)
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Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti Je moZno podat odvolani k Ministerstvu dopravy a spojii CR podanim
ucinénym u Utadu pro civilni letectvi CR letists Ruzyng, 160 08 Praha 6 do 15-ti dnt ode dne
doruceni rozhodnuti,

edouci referatu
Letecky stavebni titad

Dorug; se:

Ulastnici Fizeni:

Leti$t& Praha, s.p., K Letisti 6/ 1019, 160 08 Praha 6

GASTRO-HROCH, 8$.r.0., 152 53 Praha 5, KiiZz»neckého nam. 322

Dotéené organy stitni spravy:

Obcanské sdruzeni , Obchvat Dobroviz* ob&anti postiZenych provozem t&zké nékladni dopravy na
silnici ITI/0073, Prazsks 13,252 61 Jeneg

Sdruzeni ob&ani postiZzenych provozem letists Praha Ruzyng, QU Horoméfice, Velvarsks 100, 252
62 Horomé¥ice

Hygienicka4 stanice hl. m. Prahy, pob. Praha- severozapad, Nechanského 1/590, 160 00

Hasi¢ska zachranny sbor hl. m. Prahy, Sokolsk4 62, 121 24 Praha 2

Magistrat hl.m. Prahy, odbor dopravy, 110 00 Praha 1, Résnovka 8/770

Policie Ceské republiky, SHMP-DIL, P.O.Box 51,140 21 Praha 4

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12, 111 21 Praha 1

UCL/RLP — 0dd. letist

Na védomi:
Urad méstské &4sti Prahy 6, odbor vystavby, CS armady 23, 160 52 Praha 6
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URAD PRO CIVILNI LETECTVi
Letisté Ruzyné
160 08 PRAHA 6

C.j.: 00120/08-LSU ot
d ; 0Oto roznodnuii je vwkonatelné - n,

V Praze dne 5. tnora 2008 prémimoci  ©F 08 ?.oogabyb

URAD FPo CIVILKI LETECTVI CR

Nric. é.ﬂ, 2008‘

ROZHODNUTI

Uiad pro civilni letectvi jako specidlni stavebni titad pro letecké stavby ve smyslu ustanoveni §
120 zakona €. 50/1976 Sb. o uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), déle jen stavebni
zdkon a ustanoveni § 36 a § 89 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi v platném znéni ,
vydava
po prezkoumani zadosti stavebnika GASTRO - HROCH, s.r.0., Kfizeneckého nam. 322, 152 53 Praha
5, 1C 63979845 (dale Jen ,stavebnik®), podle § 76 a nésledujicich stavebniho zikona

KOLAUDACNI ROZHODNUTI
ktery je dokladem o povoleném trvalém uZivéni.
»» technologického provozniho zafizeni stavby Catering Gastro-Hroch, na letisti Praha Ruzyng
pro stavebnika: GASTRO - HROCH, s.r.0., Kfizeneckého nam. 322, 152 53 Praha 5, IC 63979845
postavené dle projektu zpracovaného Generalnim projektantem: NIKODEM A PARTNER, spol.
s 1.0., Staropramenna 17/3117, 150 00 Praha 5
na pozemku parc.€. 2569/22; v katastralnim Gizemi Ruzyng, v objektu zkolaudovanym rozhodnutim
LSU ¢,j. 7263/06-LSU ze dne 12. 7. 2006, pravni moci nabylo 2. 8. 2006. Kolaudovana technologicka
Cast byla stejnym rozhodnutim uvedena do zkusebniho provozu a rozhodnutim &j. 2715/07-LSU ze
dne 22, 2. 2007 byl zku3eni provoz prodlouzen do 31.12.2007.

Zavéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 7. 1. 2008

Popis stavby:

Provozovna Catering Gastro Hroch byla od 12.7. 2006 ve zku$ebnim provozu s technologickym
vybavenim na denni vyrobni kapacitu 1000 jidel. V priibéhu zkusebniho provozu bylo technologické
vybaveni doplnéno a pracovisté uspoiadana na dnesni deklarovanou a kolaudovanou kapacitu. Hlavni
vyrobni zafizeni obsahuje:

- Konvektomat 20xGN1/1 3 ks
- Konvektomat 10xGn 1/1+piislusenstvi 1 ks
- Tlakovy varny kotel hranaty, 289 litri 3 ks
- Smazici panev 120 | 2 ks
- Smazici panev 80 | 4 ks
- Fritéza2x 12 | 2 ks
- Sestiplotnovy spordk 2 ks
- Sokovy zchlazovag Irinox LC 402.500 pro 2 voziky 20xGN 2/1 1ks
- Sokovy zchlazovag pro 60 kg 1ks
- EL. mycf stroj 2000 ks nadobi/hod 1 ks

Uzivani stavby se povoluje za téchto podminek:
1, Kantyna zaméstnancli bude uZivéna pouze pro vydej ob&di event. vedefi, nikoli
jako kantyna s celodennim provozem.
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2 Dietni kuchyné, cukrarna a laboratof jsou vyjmuty z této kolaudace, prostory jsou
nevybaveny, zakonzervovany a nepouzivany. Provozovatel TeSi tyto potieby
externi dodavkou.

3. Povolena vyrobni kapacita je 8000 zchlazenych jidel denné.

Ostatni podrobnosti jsou uvedeny projektové dokumentaci skute¢ného provedeni k vyhodnoceni
zkusebniho provozu zpracovanou Ing. Janem Pfindisem, G-TEAM, Veleslavinska 39, Praha 6 ze dne

14.1.2008.

Odivodnéni:

Dne 19. 12. 2007 podal stavebnik Zadost o zahdjeni kolaudaéniho Fizeni po ukonéeni zkuSebniho
provozu a o vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vy$e jmenovanou stavbu.

Letecky stavebni Ufad oznamil zahajeni kolauda¢niho fizeni zndmym tucastnikiim fizeni a dotéenym
organim. K tomu nafidil, a spolu se zastupci Hygienické stanice hl.m.Prahy, , dne 7. 1. 2008
zavéreénou kontrolni prohlidku stavby. Z které byl vyhotoven samostatny zapis.

Pii zavéreéné kontrolni prohlidce byly stavebnikem piedloZeny pozadované doklady, piedevSim:
- Dokumentace skutec¢ného provedeni
- Souhlasné stanovisko Hygienické stanice hl.m.Prahy ¢&.j. SZ.HV./139/60139/08 ze dne

24.1.2008

Letecky stavebni Gifad dile nezjistil zavady branici bezpetnému uZivani staveb ani rozpor se
zavaznymi stanovisky dotéenych orgint k uzivani stavby a shledal, Ze skuteCné provedeni a jeji
uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, bezpe¢nost a Zivotni prostiedi a pifi dodrZeni
podminek stanovenych v v tomto rozhodnuti je stavba schopna trvalého provozu a uZivéani.

Letecky stavebni ufad proto vydal rozhodnuti o uvedeni do trvalého provozu stavby

Pouceni:
Proti tomuto rozhodnuti je mozno podat odvolani k Ministerstvu dopravy CR podénim uginénym u
Uiadu pro civilni letectvi CR leti§t¢ Ruzyn&, 160 08 Praha 6 do 15-ti dni ode dne doru€eni

rozhodnuti.

vedouci referatu
Letecky[stavebni ufad

Obdrzi:

GASTRO - HROCH, s.r.0., Kiizeneckého nam. 322, 152 53 Praha 5,
Letistd Praha, s.p., K leti$ti 6/1019, 160 08 Praha 6

Hygienickd stanice hl.m.Prahy, Nechanského 1, 160 00 Praha 6
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Postup posouzeni stavu Pfredmétu najmu

Ke dni pfedani Pfedmétu najmu na zacatku a na konci Doby najmu provedou Smluvni strany
posouzeni stavu Pfedmétu najmu.

Posouzeni bude provedeno komisionalni prohlidkou, za ucasti zastupce / zastupcl
Pronajimatele a Najemce. Pfedmétem posouzeni bude zjisténi stavu Pfedmétu najmu, tj.
kontrola stavu zpevnéné a nezpevnéné plochy na Pfedmétu najmu, v¢. pofizeni fotografické
dokumentace viditelnych poSkozeni a znecisténi Pfedmétu najmu.

Z kazdé prohlidky bude zpracovan zapis, jehoz pfilohou bude fotodokumentace.

Odbornou firmou budou odebrany 2 vzorky zemin z nezpevnénych ploch kolem parkovisté
vozidel do hloubky 1,5 m se stanovenim parametru C10-C40 na urCeni pfitomnosti ropnych
latek. Vysledny analyticky protokol bude souéasti pfiloh Protokolu.
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Predpisy provozovatele Letisté

Seznam norem LP platnych k 7/2017 dle odst. 6.1.4 (pro Uéel Budovy dle odst. 2.2.1)

LP-RD-001C/2011 Letistni pohotovostni plan letisté¢ PRAHA/RUZYNE
LP-SM-008/2014 Tvorba a sprava Bezpecénostniho programu
LP-SM-013D/2010 Pravidla pro vstup osob a vjezd vozidel a pro jejich pobyt v nevefejném prostoru

letisté Praha/Ruzyné





