NAJEMNI SMLOUVA

0 najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 341/17

1. SMLUVNI STRANY

1.1 Pronajimatel: Mésto Mikulov se sidlem MéU Mikulov
Nameésti 1, zastoupeno TEDOS Mikulov, s.r.o.
se sidlem: Pavlovska 12, 692 01 Mikulov
- zastoupena jednatelkou Svétlou Stanglerovou
- bankovni spojeni: KB Mikulov
- ¢islo netu: [NNGTGG_—_—_—

-I1CO : 269 49 962
-DIC: CZ 269 49 962

(dale téz jen ,pronajimatel”)

1.2 Nijemce: W&R obuv spol. s 1. o.
- sidlo: Josefska 2, 602 00 Brno
- zastoupeno: jednatelem p. Jaroslavem Vackem-Veselym
- bankovni spojeni: CSOB
- ¢islo uetu: [NNG_—_N—
-1C: 269 32 059
- DIC: CZ26932059

(dale téz jen ,najemce”)

2. PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Pronajimatel je vlastnikem objektu na pozemku p. ¢. 310 v k. 1. Mikulov na
Moravé na ulici Namésti, ¢.or. 8, ¢&. p. 196, obec Mikulov. Jedna se o nehytové
prostory v uvedeném objektu s vlastnim vchodem.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat nize uvedené nebytové
prostory do najmu najemci ve smyslu § 2302 a nasl. zak. ¢é. 89/2012 Sb., obcéansky
zakonik, v platném znéni.

2.3 Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vyse uvedeném objektu v 1. podlazi
o celkové vymére 109,50 m2 s nasledujicim zafizenim a vybavenim - (popsano ve
vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti smlouvy).

2.4 N aj e m c e bude nebytové prostory, které jsou uvedeny vyse, uzivat za ticelem:

Prodejna obuvi, kozené galanterie, ¢isticich prostifedki, puncéochového zbozi a
jiného doplikového zbozi.



3. CENA NAJMU
3.1 Vyse najemného uvedenych nebytovych prostor byla dohodnuta takto:

13 972,- Ké mésiéné
meésicni zalohy - viz. pfiloha 1 - Vypoctovy list.
3.2 Nijemné bude hrazeno vzdy do posledniho dne pfislusného mésice. Pfi neplnéni
terminu thrady najemného se najemci G¢tuji iroky z prodleni dle zakona. Platha
bude provedena pfevodem na ucet dcislo & u Komercéni banky
Breclav a.s., pob. Mikulov.

3.3. Dohodnuté najemné plati pouze pro rok 2017. Pro kazdy nasledujici rok bude
upraveno dle miry inflace stanovené ¢eskym statistickym tafadem.

3.4 Najemce bude hradit samostatné cenu sluZeb souvisejicich s najemnim
vztahem, a to predevsim za dodavky elektrické energie, vodné a apod. na tucet ¢.
ﬁ VS 453708341 a to dle vlastnich méfidel, nebude-li to mozné,
uhradi je opravnéné osobé podle technického vypocétu.

3.5 K najemnému podle odstavce 3.1 upravenému podle odstavce 3.3 dle
Vypoctového listu se pripoéte dan z pfidané hodnoty ve vysi sazby stanovené
prislusnym platnym pravnim predpisem.

3.6 Pokud zanikne povinnost najemce byt platcem dané z pridané hodnoty, pouzije
se postup podle odstavce 3.5 i po celou dobu prodleni najemce s plnénim
oznamovaci povinnosti podle ¢lanku 5. odstavec 13.

4. DOBA NAJMU

4.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou, pfiCemZ najem nebytovych
prostor popsanych v ¢lanku 2. odst. 2.1 zacdina od 8. 11. 2017 s tfi meésicni
vypovédni lhttou.

5.PRAVA A POVINNOSTI STRAN

5.1. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady prace spojené s drobnymi
opravami a obvyklym udrZovanim nebytovych prostor (malovani mistnosti, natér
oken a vnitinich dveri, vymény klik u oken a dvefi, vypinacu, osv.téles, drobné
opravy vnitfnich omitek, obklad a dlazeb, ¢isténi kanalizace po hlavni odpad,) a
pod., a miiZe jen s pisemnym souhlasem pronajimatele provadét i drobné stavebni
upravy vcetné zavedeni poplasného zafizeni. V pripadé neprovadéni drobnych oprav
ani na pisemnou vyzvu pronajimatele, zajisti tyto opravy pronajimatel a naklady na
né budou prefakturovany k tihradé najemci. U natéru oken se ma za drobné opravy
provedeni venkovniho natéru 1 x za 5 let, vnitfniho natér 1 x za 10 let, nebo dle
potreby.

5.2. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z
hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace a odpovida za dodrzeni vsech
predpisti zejména hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich atd. a mit o téchto
zafizenich na provozovné stanovené doklady ( revizni zpravy, a pod.). Pravidelné dle
dohody s ostatnimi najemci provadét uklid spoleénych prostor a v zimnim obdobi
zajistit na vlastni naklady uklid chodniku pred nebytovym prostorem.

5.3. Najemce je povinen radné uzZivat nebytové prostory, jez mu byly predany do
najmu, platit ihrady za uzivani a za sluzby, uzivat majetek tak, jak bylo smluveno.

5.4. Najemce nesmi provadét zZadné stavebni tpravy nebo opravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlasu
vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu
najmu, podstatné meénici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zarizeni,



jakoz i veSkeré zasahy do instalace elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

S5.5. Najemce se zavazuje umoznit v pfripadé potfeby pristup pronajimateli do
pronajatych prostor po predchozim pisemném oznameni.

5.6. Zménu uzivani pronajatych nebytovych prostor véetné stavebnich tprav z toho
vyplyvajicich si bude najemce zfizovat sam na vlastni naklady, avSak po pfedbézném
pisemném souhlasu pronajimatele. Tento pisemny souhlas nenahrazuje stavebni a
jiné povoleni.

S.7. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

5.8. Nebude-li dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonceni najmu najemce povinen vratit
pronajaty nebytovy prostor v fadném stavu s pfihlédnutim k pfiméfenému
opotiebeni nebo dle predavaciho protokolu.

5.9. Najemce je povinen zajistit pojiSténi zasklenych vykladu pro pfipad jejich
poskozeni cizi osobou pokud tyto jsou v daném objektu.

5.10. Najemce je povinen uzavrit pojistnou smlouvu o odpovédnosti za §kody pii
provozovani jeho ¢innosti v pronajatych prostorach s pfisluSnou pojistovnou. Je
povinen nahlasit pronajimateli datum uzavieni pojistné smlouvy vcCetné cisla a
nazvu pojisStovny, pripadné pronajimateli na pozadani tuto pojistnou smlouvu
predlozit. Pfi nesplnéni této podminky nese najemce naklady vzniklé skody.

S5.11 Najemce provede na vlastni naklady tpravu vnitinich prostor a zménu ucelu
uzivani uvedeného nebytového prostoru ke svému podnikatelskému zameéru.

5.12 Pronajimatel je povinen zabezpecit pfisluSna zafizeni (napf. pfivody meédii) tak,
aby byla v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
plathym normam, pficemz pfipadné zavady budou odstranény bez zbytecného
odkladu.

5.13 Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli kazdou skutec¢nost majici
vliv na uplatnéni dané z pridané hodnoty a to bezodkladné, nejpozdéji do 3 dnti ode
dne, kdy skutecnost nastala.

6. OSTATNI UJEDNANI

6.1. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu
vypovédét pisemné bez uvedeni divodu. Vypovédni lhtita je 3 mésicni a pocina bézet
nasledujici den po jejim doruceni druhé smluvni strané.

6.2. Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, plati pfislusné ustanoveni § 2302 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim pfecetly,
ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, nikoli
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.



6.4. Tato smlouva je provedena ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

V Mikulové dne 20. 11. 2017

Pronajimatel Najemce

Dolozka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) Smlouva o najmu
NP byla schvalena ve smyslu ustanoveni § 102, odst. 2, pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecnim zfizeni) radou mésta ze dne 7. 11. 2017.







