Cislo smlouvy pronajimatele: 2017/SITMP/0079

Smlouva
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Pronajimatel:
SPRAVA INFORMACNICH TECHNOLOGIi MESTA PLZNE, pfispévkova organizace
se sidlem: Dominikanska 4, 301 36 Plzen

IC: 663 627 17
Zapsana v OR vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil PR, vloZka 65

bankovni spojeni: XXX

Jednajici: Ing. Ludék Santora, MBA, feditel
a

Najemce:

InnoConnect s.r.o.

Se sidlem: Fialkova 1026/16, 326 00 Plzen

ICO: 05468841
Zapsany v OR vedeného Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 33321
bankovni spojeni: XXX

Jednajici: Mgr. Jifi Bouchal, jednatel
Pronajimatel a ndjemce ddle téZ spole¢né oznacovani jako smluvni strany.

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle
ustanoveni § 2302 a nasl. obcanského zdkoniku:

CLANEK 1.
PREDMET A UCEL NAJIMU
1.1. Pronajimatel, ktery ma usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné €. 013 ze dne 28. 01. 2016 svéfen do
spravy pozemek p. €. 6376/1 k. U. Plzef, jehoZ souddsti je stavba ¢. p. 2996/23, se zavazuje
prenechat ve stavbé na tomto pozemku prostor slouZici podnikani bez vybaveni v 1. NP (24 m?),
vse v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou, k uzivani (ndjmu) najemci, za ucelem
provozovani jeho podnikatelské ¢innosti dle bodu 1.2.1.. této smlouvy, ktery bude slouzit prevdiné
k podnikani najemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné.
1.2.  Uc&elem najmu je
1.2.1. provozovani podnikatelské ¢innosti najemcem v pronajatém prostoru.
1.2.2. parametry pronajimaného prostoru:
o Kanceldf v 1. NP 24m’
o Podil na uzivani kuchyriky a zasedaci mistnosti v I. NP v rozsahu 7 m’
(zpUsob vypoctu podilu je uveden v pfiloze €. 1 smlouvy)
1.2.3. Soucasné s pronajimanym prostorem dle bodu 1.2.2. této smlouvy je najemce opravnén
pouzivat spolecné prostory:
o socidlni zafizeni
o chodby
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1.3. Najemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢l
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu jiz vySe sjednaného, a nebo z toho, co
bylo mozné dldvodné odekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pulsobila zhorseni
pomérd v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku zmény pomér( na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

CLANEK 2.
DOBA TRVANi NAJMU
%% Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu na dobu neurcitou.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci:
2.2.1. Nejpozdéji do 3 pracovnich dnl od Ucinnosti této smlouvy a slozeni kauce dle ¢l. 3.
Bodu 6 této smlouvy (po splnéni obou podminek).
2.2.2. Pronajimatel odevzdd ndjemci s predmétem ndjmu vse, ¢eho je tfeba k fadnému
uzivani predmétu najmu.
2.2.3. O predani bude mezi ndjemcem a pronajimatelem sepsan preddavaci protokol.
2:3. Predmét najmu mulze byt najemci pronajimatelem predan dle bodu 2.2.3. tohoto ¢lanku nejdrive
24. prvni den nasledujici po slozeni kauce dle ¢lanku 3. bodu 6. této smlouvy.
CLANEK 3.
3.1 NAJEMNE, UHRADA NAKLADU ZA POSKYTNUTE SLUZBY A KAUCE
Najemce je povinen platit pronajimateli mésic¢né:
3.1.1. najemné dle bodu 3.2 tohoto ¢lanku,
3.1.2. naklady za sluzby dle bodu 3.3. tohoto ¢lanku, které je povinen zajistovat
pronajimatel - témito sluzbami jsou dodavka vody, tepla (plynu), elektfiny a to nize
uvedenym zpUsobem.
3.2, Vyse ndjemného byla sjednana takto:
3.2.1. Najemné za prenechdni prostor dle ¢lanku této smlouvy Cini:
3.2.1.1. Za prvni kalendafni rok trvani této smlouvy:
. 500,- K¢ za rok a metr ¢tverecni pronajaté plochy kancelare a podilu
na uzivani kuchyrky a zasedaci mistnosti
. Coz Cini celkem 1292,- K¢ za mésic
(pocet metri dle ¢l. 1.1.2. krdt shora uvedend cena déleno 12 zaokrouhleno
nahoru)
3.2.1.2. Zadruhy a dalsi rok trvani této smlouvy (v pfipadé dle bodu 2.1.2.
smlouvy)
. 1000,- K¢ za rok a metr ¢tverecni pronajaté plochy kancelare a
podilu na uzivani kuchyrky a zasedaci mistnosti
. Coz ¢ini celkem 2584,- K¢ za mésic
(pocCet metr(i dle ¢l. 1.1.2. krat shora uvedend cena déleno 12 zaokrouhleno
nahoru)

3.2.2. Cena uvedena v tomto ¢lanku obsahuje i pravo uzivani spole¢nych prostor dle ¢l.
1.2.3. této smlouvy, uklid spole¢nych prostor a odvoz komunalniho odpadu.
3.3, Fakturace nakladd za sluzby bude provedena formou mési¢ni fakturace pronajimatele najemci,
vzdy do 15. kalendarniho dne nasledujiciho mésice, faktura musi obsahovat nize uvedené polozky a
Castky:



Cislo smlouvy pronajimatele: 2017/SITMP/0079

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

3.3.1. pronajimatel na konci kazdého kalendarniho mésice provede odecet elektfiny, vody, tepla
(plynu) na vstupnich méracich objektu na pozemku p. ¢. 6376/1 k. 0. Plzen, a elektfiny na
podruznych méfacich,

3.3.2. nasledné bude pronajimatelem ¢astka za podruiné méfeni elektfiny, tepla a vody hrazena
najemcem fakturovana ndjemci podle vzorcu a priklad(, zplisobem uvedenym v pfiloze ¢. 1
této smlouvy, podle smluvnich ndkupnich cen pronajimatele.

Najemné dle odstavce 3.2. tohoto ¢lanku je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic na

zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci dle této smlouvy. Faktury budou

vystavovany do 15 dne meésice predchazejiciho mésici, pro které je ndjemné fakturovano. Prvni
faktura bude vystavena ke dni predani predmétu najmu.

Naklady na sluzby dle odstavce 3.3. tohoto ¢lanku je ndjemce povinen uhradit do 15 dnl od

doruceni faktury.

Do 15 pracovnich dn( od Ucinnosti této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli kauci na

najemné a sluzby ve vysi 10.000,- K¢.

Podminky kauce:

3.7.1. Kauci uhradi ndjemce bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

3.7.2. Kauce bude pronajimatelem vracena ndjemci do 15 dn(i poté, co ndjemce po ukonceni této
smlouvy uhradi posledni fakturu za sluzby dle odst. 3.3. a odst. 3.5. této smlouvy.

3.7.3. V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi ndjemné ¢i faktury za sluzby dle €l. 3 odst. 3 a €l. 3 odst. 5
této smlouvy je pronajimatel opravnén pouzit kauci na Uhradu dluzného ndjemného ci
dluznych naklad( za sluzby dle tohoto ¢lanku 3.

Dohoda smluvnich stran o vysi ndjemného za prvni mésic najmu

Smluvni strany se timto dodatkem smlouvy dohodly, Ze ndjemné za prenechani prostor a fakturace

nakladu za sluzby za prvni mésic ndjmu bude pocitano nize uvedenym zplisobem:

o Bude vypocten skutecny pocet dnl, ve kterém je ndjem realizovan (pocet dnli v mésici
minus datum v pfedavacim protokolu)
o Ndjemné za prenechani prostor a fakturace nakladd za sluzby za prvni mésic bude

vydélena poctem kalendarnich dnd v mésici a vynasobena poctem dnd, ve kterych byl
najem realizovan.

CLANEK 4.

FAKTURACE NAJEMNEHO
Doba splatnosti vsech faktur dle této smlouvy (dafiovych dokladil) je 15 kalendafnich dnl ode dne
doruceni dafiového dokladu najemci.
Platby budou probihat vyhradné v K¢ a rovnéz veskeré cenové tdaje budou v této méné.
K veskerym cendm v této smlouvé uvedenym bude pfipoctena DPH v zakonné vysi. Pfekroceni cen
je mozné pouze zakonnou zménou sazeb DPH.
Kazdy danovy doklad (faktura) musi obsahovat ndleZitosti dafiového dokladu dle ustanoveni
prislusnych obecné& zdvaznych predpisti platnych na Gzemi Ceské republiky, a déle &islo této
smlouvy. Nebude-li faktura obsahovat pozadované naleZitosti, pripadné bude-li nelplna ci
nespravna, je najemce opravnén ji (resp. jeji kopii) ve Ih(té splatnosti vratit k opravé ¢i doplnéni.
Ode dne doruéeni nové faktury bé%i nova Ihiita splatnosti. Unradou najemného se pro Ucely této
smlouvy rozumi den, kdy byla finan¢ni ¢astka odepsana z uctu najemce.
Pronajimatel je opravnén fakturovat najemci v pisemné, tedy v tisténé podobé, nebo v podobé
elektronické. Pisemna faktura se dorucCuje na adresu ndjemce uvedenou v této smlouvé.
Elektronicka faktura se dorucuje elektronicky na e-mailovou adresu: xxx
Pronajimatel se zavazuje, Ze na jim vydanych danovych dokladech bude uvadét pouze cisla
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4.7.

bankovnich G¢tl, kterd jsou spravcem dané zvefejnéna zpUsobem umozniujicim dalkovy pfistup (§
98 pism. d) zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty). V pfipadé, Ze danovy doklad bude
obsahovat jiny neZ takto zvefejnény ucet, bude takovyto darfovy doklad povaZovdn za nelplny a
najemce vyzve pronajimatele k jeho doplnéni. Do okamziku doplnéni si ndjemce vyhrazuje pravo
neuskutecnit platbu na zdkladé tohoto dafiového dokladu.

V pfipadé, Ze kdykoli pred okamzikem uskutecnéni platby ze strany najemce na zdkladé této
smlouvy bude o pronajimateli spravcem dané z pfidané hodnoty zverejnéna zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup skutecnost, Ze pronajimatel je nespolehlivym platcem (§ 106a zakona
€.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty), ma najemce pravo od okamiZiku zvefejnéni ponizit
vsechny platby pronajimateli uskutecnované na zakladé této smlouvy o pfrislusnou castku DPH.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze takto pronajimateli nevyplacené ¢astky DPH odvede spravci dané
sam najemce v souladu s ustanovenim § 109a zakona ¢. 235/2004 Sb.

CLANEK 5.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

5.1.

5.2.

Pronajimatel je povinen:

5.1.1. prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

5.1.2. udrZovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani, pro ktery byl
pronajat:

0 zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu, o
provadét ostatni udrzbu predmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy,

5.1.3. sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi,

5.1.4. provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni,

5.1.5. pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany
védély a které nebrani uzivani véci,

5.1.6. pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

5.2.1. uZivat véc jako fadny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit ndjemné
a naklady za sluzby dle této smlouvy,

5.2.2. provadét béZnou udrzbu predmétu najmu,

5.2.3. oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl,

5.2.4. ukdzZe-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi
obtiZze nebo omezi uzivani véci,

5.2.5. uplatni-li treti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véd, je najemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci
dostatecnou ochranu, mlze ndjemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li
najemce rusSen v uZivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, ma pravo na
pfiméfenou slevu najemného, pokud takové jednani treti osoby pronajimateli vcas
oznamil,

5.2.6. oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za Ucelem provedeni potiebné
opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé
nebo hrozi-ll nebezpeci z prodleni. Vznlknou-ll najemci takovou cinnosti pronajimatele
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obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

5.2.7. dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfisluSnymi statnimi a
spravnimi organy,

5.2.8. dodriovat pfedpisy pronajimatele a to poZarni, bezpecnosti a provozni fad budovy, se
kterymi je povinen se prokazatelné seznamit nejpozdéji pfi pfevzeti pfedmétu najmu,

5.2.9. zajistovat na sv(j naklad uklid pronajatych prostor,

5.2.10. umozZnit po ozndmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu.

5.2.11. Zajistit uklid pronajaté kancelafe prostiednictvim smluvniho partnera pronajimatele,
zajistujiciho uklid spole¢nych prostor objektu.

5.3. Najemce je opravnén:

5.3.1. oznami-li najemce fadné a vcéas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit
pronajimatel a ten tak neucini bez zbytec¢ného odkladu, takze ndjemce muze véc uZivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na primérenou slevu z najemného nebo mize sdm provést
opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu ucelné vynaloZenych naklad(. V pfipadé, Ze
vada bude zasadnim zpUsobem stéZovat uZivani nebo ho znemozZni zcela, ma najemce
pravo na prominuti ndjemného nebo muiZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce
ma pravo zapocist si to, co miZe podle pfedchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az
do vysSe najemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe ndjemného.
Neuplatni-li ndjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésicli ode dne, kdy vadu
zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho opozdéné
uplatnéni,

5.3.2. trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu,

5.3.3. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec uzivat, ma
najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uZivani jinou véc, nebo miize nijem
vypovédét bez vypovédni doby,

5.3.4. v ptipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tieti osoba nebo zpUlsobi-Il tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava ujmu, mlzZe se ochrany domahat najemce sam,

5.3.5. najemce ma pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlij naklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pfi skonceni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
vsak pri skonceni ndjmu. Neuvede-ll ndjemce na Zadost pronajimatele véc do plvodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

CLANEK 6.
KOMUNIKACE
6.1. Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zaleZitostech Smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:
Kontaktni osoby pronajimatele: Cholinsky Tomas, tel: xxx
_Kontaktni osoba najemce: Jifi Bouchal, tel: xxx
6.2. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat sl veskeré informace potfebné pro
radné plnéni svych zavazk(. Smluvni strany jsou povinny Informovat druhou smluvni stranu o
veskerych skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dileZité pro fadné plnéni této Smlouvy.
6.3.
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

CLANEK 7.
PODNAJEM A PREVOD NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO PODNIKANI

Najemce muze zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych
povinnosti zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Ujmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele lze
podndjem zfidit tfeti osobé jen na dobu ndjmu véci.
Umozni-li ndjemce uZivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako
kdyby véc uzival sam.
Ndjemce mlze prevést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské cinnosti, jiz bude prostor
specifikovany v Clanku 1. této smlouvy slouZit, jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfi skonceni ndajmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikani do
pGvodniho stavu ndjemce.

CLANEK 8.

SKONCENi NAJIMU
Najem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.
Najem lze ukoncit vypovédi s Sestimési¢ni vypovédni Ihdtou, ma-li vSak strana k vypovédi vainy
dlvod, je vypovédni lhata tfimésicni, trva-li ndjem po dobu delSi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla predpokladat, Zze druha strana najem vypovi, je vypovédni Ihita vidy
tiimésicni
Vaznym dlavodem pro ucely vypovédi se rozumi dlvod vyslovné v uvedeny v § 2308 a § 2309
zdkona ¢. 89/2012 Sb., popf. i jiny divod ktery lze mit za véiny tzn. takovy, ktery je s divody
uvedenymi v § 2308 a § 2309 zdkona ¢. 89/2012 Sb., svoji intenzitou srovnatelny

PFi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

Zanikne-li predmét ndjmu béhem doby najmu, najem skondi.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu z¢asti, ma ndjemce pravo bud na pfimérenou slevu z
najemného, anebo mlZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu musi v ni byt uvedeny dlvod a musi dojit druhé strané
(za prokazatelné doruceni se dohodou smluvnich stran povaZuje doruceni prostfednictvim drZitele
postovni licence, nebo prostrednictvim emailu kontaktnich osob).

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,
vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je vCas, pravo zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana ndmitky véas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndamitky byly doru¢eny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma
vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to ve lhGté dvou
mésich ode dne, kdy marné uplynula lhdta pro zpétvzeti vypovédi.

Ndjemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu a v jeho uzivani.
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8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

Ndjemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béiné
opotrebeni pfi béiném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v predmétu najmu zmény, které provedl| se souhlasem pronajimatele, a
uvést predmét najmu do plvodniho stavu.

Ndjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved!| bez souhlasu pronajimatele,
ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce presto nemlZe Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mlze zadat nahradu ve
vysi sniZzeni hodnoty predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Zarizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti jako celku,
prechazeji upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce provedl| bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skoncéeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skutecné
odevzda.

ZUstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi ndjemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytec¢ného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat
poté, co poskytne dodatecnou pfimérenou |htu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazZuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

CLANEK 9.
FIREMNI STIT
Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se nalézd prostor slouZici
podnikani (viz ¢lanek I. této smlouvy) v pfiméreném rozsahu stitem, navéstim ¢l podobnym znamenim.
Pouze vsak za splnéni nize uvedenych podminek:
o Grafickd podoba, zplsob provedeni a velikost Stitu koresponduje s ostatnimi firemnimi Stity
umisténymi na pronajimaném objektu,
o Stit je umisté&n na misto vyznaéené pronajimatelem a zplsobem pronajimatelem stanovenym.

CLANEK 10.

ODPOVEDNOST ZA SKODU
Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou Skodu v ramci platnych pravnich predpisa
a této Smlouvy. Obé smluvni strany se zavazuji vyvijet maximalni asili k predchazeni skodam a k
minimalizaci vzniklych Skod.
Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu véetné skod, které zplsobi jiné
osoby. Takové skody je ndjemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do pldvodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Zadna ze smluvnich stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v d@sledku vécné nespravného nebo jinak
chybného zadani, které obdriela od smluvni strany. Zédna ze smluvnich stran neni odpovédna za
nesplnéni svého zavazku v dusledku prodleni druhé smluvni strany nebo v disledku mimoradné
nepredvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na vili jedné ze smluvnich stran (§2913
Obcanského zakoniku).



Cislo smlouvy pronajimatele: 2017/SITMP/0079

10.4. Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu na vzniklé
okolnosti vyluCujici odpovédnost branici radnému plnéni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
vyvijet maximalni Gsili k odvraceni a prekonani okolnosti vylucujicich odpovédnost.

CLANEK 11.
RESENi SPORU
Préva a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se zavazuji resit pfipadné spory vzniklé na zakladé této
Smlouvy prednostné dohodou. Pokud se pripadny spor z této Smlouvy nepodafi vyresit smirné, vSechny spory
vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni pfitom budou rozhodovany soudy.

CLANEK 12.
SANKCNi USTANOVENI

12.1. Smluvni pokuta najemce pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ndjemce stanovenych
touto smlouvou cini 500,- K¢ a mlzZe byt uplatnéna pronajimatelem aZ po predchozim pisemném
upozornéni na email kontaktni osoby najemce s uvedenim pfimérené dodatecné lhlty ke splnéni
povinnosti.

12.2.  Smluvni pokuta pronajimatele najemci za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti pronajimatele
stanovenych touto smlouvou ¢ini 500,- K¢ a mGZe byt uplatnéna najemcem aZz po predchozim
pisemném upozornéni na email kontaktni osoby pronajimatele s uvedenim ptimérené dodatecné Ihlty
ke spInéni povinnosti.

12.3. Je-li ndjemce v prodleni s placenim faktury, po pfedchozim pisemném upozornéni na email kontaktni
osoby najemce s uvedenim pfimérené dodatecné lhity k uhradé uhradi pronajimateli ¢astku ve vysi
500 K¢ za kazdy pracovni den prodleni, pokud se strany nedohodnou jinak.

12.4. Smluvni pokuta a jeji vySe nemaji vliv na skutecnost, Ze poruseni shora citovanych povinnosti ndjemce i
pronajimatele je vaznym divodem k vypovédi této smlouvy

12.5.

CLANEK 13.
ZAVERECNA USTANOVENI

13.1. Tato Smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

13.2. Tato Smlouva nabyvd ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv za pfedpokladu, Ze pfed tim doslo k
jejimu podpisu posledni ze smluvnich stran, a je sjednana na dobu neurcitou dle ¢l. 2 této smlouvy

13.3. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel zverejni zakonnym zpUsobem obsah této smlouvy.

13.4. Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé cislovanych
dodatkd této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

13.5. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy.

13.5. U&astnici smlouvy prohlasuji, e si smlouvu precetli a shledali, 7e byla sepsana podle jejich pravé,
svobodné a vainé minéné vdile, prosté omylu, a Ze nebyla ujednana v tisni, za napadné nevyhodnych
podminek. Na dlkaz toho smlouvu podepisuji.

V Plzni dne:4.12.2017 V Plzni dne:4.12.2017

Ing. Ludék Santora, MBA Reditel e
Mgr. Ji¥i Bouchal

Jednatel
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v s

Priloha €. 1 smlouvy o nhajmu prostoru slouziciho podnikani -
vypocet nakladu za sluzby

Vypocet energii bude provadén jedenkrat mésiéné na zakladé skute¢né spotieby.
Naklady za spotfebu energii ve spole€nych prostorech budou ucétovany pomérnou
Castkou dle nasledujiciho vzorce:

rozméry kancela¥i (celkem 570 mz) % z celkové ¢astky za spolecné prostory
kancelaf v 1np, 24 m? 4,2%
kancelaf v 1 np, 53 m? 9,3%
kancelaf v 1np, 97 m? 17%
kancelaf v 2np, 96 m? 16,8%
kancelaf v 2np, 97 m? 17%
kancelaf v 3np, 102 m? 17,9%
kancelaf v 3np, 101 m? 17,7%
Zplsob vypoctu u kanceldre o vymére 24 m*:

570m? ... 100%

24 M. X%

24 /570/100 = 4,2%

Elektfina

Kazda kancelaf ma vlastni elektromér a dalSi elektromér je vyhrazen pro spolecné prostory.
Najemnikim bude uctovana realna spotfeba kancelare, k niz bude pfipo¢ten procentualni
pomér nakladl ze spole¢nych prostor.

Priklad:

Kanceldi o vyméie 24 m’, kdy cena elektfiny za spolecné prostory je 6000 K¢&:

6000 K¢......... 100%

X eeeeieeieeenenans 4,2%

6000 *4,2 7100 = 252 K¢

Kancelar o velikosti 24 m? zaplati 252 K& za spole¢né prostory + redlnou spotfebu své
kancelare dle elektroméru.

Vodné/stocné

Spotieba vodného/stoéného je méfena pomoci vodomeéru spoleéného pro celou budovu.
Najemnikim bude vypocten procentualni pomér z celkové Castky.

Priklad:

Kanceldr o vymére 24 m?, kdy cena za vodné/stocné u spolecny prostor je 10000 Kc:
10000 K¢....... 100%

D ST 4,2%

10000 *4,2 7100 = 420 K¢

Kancelar o velikosti 24 m? zaplati za vodné/stoéné 420 K&.
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Spotfeba plynu je méfena pomoci plynoméru spoleéného pro celou budovu. Najemnikim
bude vypocten procentualni pomér z celkové castky.

Priklad:

Kanceld o vymére 24 m’, kdy cena za celkovou spotfebu plynu budovy je 12000 K¢:
12000 K¢....... 100%

D T 4,2%

12000 * 4,2/100 = 504 K¢

Kancelar o velikosti 24 m? zaplati za plyn 504 Kg&.

Zpusob vypoctu podilu na ndjmu kuchyriky a zasedaci mistnosti

1.NP celkovy vyméra kancelafi 174 m?
kancelaF o vymére 24m? je 13,19% z celkové vyméry.

vypocet:
174 (m?)....... 100%
24 (M?).......... X

24/174* 100= 13,79%

13,79% z 52 m2 (vyméra kuchyné a zasedacky) je 7m? vypocet:
52 (m2)........ 100%

X eeeeeeeeaneaens 13,79%

52 * 13,79/ 100 = 7m?



