D Jry

NAJEMNI SMLOUVA
N 345/2011

na pronajem tepelného hospodarstvi
a vykon dalSich prav a povinnosti vyplyvajicich z provozovani tepelnych zdroju
uzavrena mezi

Mésto Zidlochovice

sidlo: Masarykova 100, Zidlochovice 667 01
IC: 00282979
DIC: CZ00282979
Bankovni spojeni: KB, a.s.
gislo Gétu: I
zastoupeny : Vlastimilem Helmou - starostou mésta
(dale jen pronajimatel)
a
Obchodni firma : Alfa - COM, s.r.o.
Brno, Moravské nim. 12, okres Brno-mésto, PSC 602 00,
Zapsina u KS v Brné oddil C, viozka 25941
zastoupena: Vaclavem Kraji¢kem, jednatelem spolecénosti
1CO: 25325451
DIC: CZ25325451
Bankovni spojeni: KB, a.s.
islo ftu: I -
(dale jen najemce)
HLAVA 1
Predmét najmu
ClL 1

1. Pronajimatel je majitelem tepelného hospodafstvi (dale jen TH), plynovych kotelen
v objektech jejichz seznam je nedilnou souéasti této smlouvy a uvedené zafizeni TH
prenechava touto smlouvou do nijmu najemci za aéelem jeho provozovani a pro vykon
prav a povinnosti vyplyvajicich ze soukromopravnich a verejnopravnich vztahu spojenych s
touto ¢innosti.

2. Pro 1ucely této smlouvy se tepelnym hospodarstvim (TH) rozumi soubor movitého a
nemovitého majetku, ktery slouzi pro vyrobu a distribuci tepla a teplé vody (dale jen TV) v
dané lokalité.

HLAVA II

Prevzeti tepelného hospodafstvi

1. Prevzeti tepelného hospodafstvi bude provedeno protokolarné a pronajimatel se zavazuje, ze
preda najemci veskerou technickou dokumentaci véetné reviznich zprav a jinou dokumentaci a
dalsi potfebné doklady, vztahujici se k zafizeni TH.

2. Chybéjici doklady nezbytné pro provoz kotelny se najemce pokusi zajistit na naklady
pronajimatele.



HLAVA III

Rozsah cinnosti nijemce
ClL1

Najemce provozuje TH v rozsahu urceném touto smlouvou ve prospéch pronajimatele a za
sjednanou odménu.

¢l 2

Najemce provadi nasledujici éinnosti a ukony:

1.

a)
b)
c)
d)
e)

pro zabezpeceni vyroby tepla a TV:
fizeni provozu
zajistovani a kontrola obsluhy
uprava vody
provozni méreni emisi
vedeni provozni evidence

pro technické zajiSténi:
provadéni vlastni technické udrzby
sjednavani provozni udrzby dodavatelsky
provadeéni vlastnich provoznich oprav
sjednavani provoznich oprav dodavatelsky
sprava stanovenych méfidel

pro organizacni ¢innost:
sjednavani odbératelskych smluv
sjednavani dodavatelskych smluv
sjednavani smluv s jinymi subjekty k zajisténi provozu TH
vedeni provozniho Gicetnictvi
styk s odbérateli
styk s kontrolnimi organy

HLAVA IV
Opravnéni a povinnosti nijemce

€l 1

1. Najemce je povinen poskytovat véas a fadné sluzby spojené s provozem TH a plnit
vSechny zakonem stanovené povinnosti.

2. Najemce zajistuje plnéni pfedmétu smlouvy vlastnimi pracovniky nebo dodavatelsky, a to
dle jeho uvahy ¢i moznosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Najemce je povinen zejména zajistit:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

plynulou dodavku tepla a TV odbératelum

provozni udrzbu, bézné opravy, predepsané revize a pod.

obstarani planovanych oprav, revizi

vyhotovovat podklady pro pravni jednani

vést predepsanou provozni evidenci

vést evidenci UCetnich dokladu v souvislosti s pfedmétem smlouvy

zajistit podklady pro investicni c¢innost dle dispozic vlastnika a na jeho naklady.



ClL 2

1. Najemce je na zakladé zplnomocnéni opravnén zastupovat pronajimatele pfi soudnich sporech
a pred spravnimi organy.

2. Najemce bude zplnomocnén pro kazdy pfipad samostatné.

ClL 3
Najemce je opravnén podavat pronajimateli navrhy na provadéni Uprav zafizeni, které je
predmétem smlouvy, navrhy zmén a Giprav smluvnich vztahti a na provadéni investicni ¢innosti ve
vztahu k predmétu smlouvy.

ClL 4

Najemce je povinen urcit misto, kam se mohou odbératelé obracet v pfipadé poruchy, havarie
¢i jiné udalosti spojené s prerusenim dodavky tepla a TV a oznamit zpusob kontaktovani
odbératelim. Najemce zajistuje havarijni sluzbu 24 hod. denné.

HLAVA V
Oznamovaci povinnost nijemce

ClL 1

Najemce neprodlené oznami pronajimateli havarijni situaci za Géelem zajisténi finanénich
prostfedkti k odstranéni havarie.

ClL 2

Najemce pravidelné oznamuje pronajimateli  dulezité skutecnosti, vzniklé v souvislosti s
plnénim smlouvy na majetku pronajimatele.

HLAVA VI
Omezeni ¢innosti najemce

ClL 1

Najemce neni opravnén nakladat s TH jingym zpusobem, nez jak vyplyva z této smlouvy.
Demontované zarizeni pfi vyméné vadného zafizeni zistava pronajimateli, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Dale pak najemce neni opravnén nemovitosti nebo jejich ¢asti zastavit ¢i k nim
zridit vécné bremeno apod.

Cl 2

Naklady na opravy a udrzbu (apravy) zafizeni a provozni opravy prekracujici  castku
predpokladanou pro uvedené ucely v platné kalkulaci nakladu podléhaji predchozim pisemnému
souhlasu pronajimatele.



HLAVA VII
Povinnosti pronajimatele

ClL1

1. Predat predmét najmu najemci ¢i poskytnout mu potfebnou technickou dokumentaci
(viz.Hlava 1II.).

2. Prevzit od najemce plnéni - tj. dodavku tepla a teplé vody.
3. Zabezpeéit soucinnost ve vztahu k 3. osobam (napf. dodavateli meédii).
4. Pronajimatel se zavazuje zajistit finanéni prostredky:
a. na bézny provoz pfedmétu najmu (na vydané zalohy)
b. na obnovu provozu TH v pripadé havarie,
€. na odstranéni skod a na dalsi nutné naklady pro provoz TH, a to ve vysi, ktera

prekracuje éastku predpokladanou v platné kalkulaci nakladu.
d. na investice a rekonstrukce

HLAVA VIII
Podnikatelska ¢innost najemce
ClL 1

Najemce je povinen, mimo vySe a nize uvedené, spliovat podminky nutné pro zajiSténi predmétu
najmu.

Cl 2

1. Néjemce hradi veskeré vydaje na spravu, udrzbu, provoz, jakoz i provozni opravy TH do vyse
sjednaného pfijmu z dodavky tepla a TV prostfednictvim pfedmétu najmau.

2. Najemce je opravnén zahrnout do ceny tepla naklady na mzdy, vyrobni a spravni rezii do vyse
kalkulovanych nakladd na tyto polozky.

3. Ostatni naklady na vyrobu tepla budou do vyuétovani dodavky tepla a TV zahrnuty ve vysi
skuteéné vynalozenych nakladuq.

4. HIM a zhodnoceny HIM, ktery zustava vlastnictvim pronajimatele, odepisuje na zakladé této
smlouvy pouze pronajimatel podle § 28 odst. 2 zakona 586/92 Sb. o danich z prijma ve znéni
pozdéjsich predpis.

5. Najemce se zavazuje vést pfijmy z TH tak, aby tyto prijmy byly zfetelné oddéleny od dalsich
Prijmu najemce z jeho jiné ¢innosti.

CL 3
1. Najemce umozni pronajimateli kontrolu zafizeni kdykoli o to pronajimatel pozada.
2. Ze strany pronajimatele bude pisemné dolozeno, kdo je ke kontrole opravneén.
3. Pronajimatel ma kdykoli pfistup ke svému majetku.

4. Pronajimatel kazdy vstup zapise do provozniho deniku, véetné diivodu vstupu.



Cl 4

Najemce stanovi a s pronajimatelem odsouhlasi Uhrady za dodavku tepla a TV dle platnych
pravnich predpist.

ClL 5

Najemce se zavazuje k hospodarnému vynakladani finanénich prostredku.

¢l 6

Najemce je opravnén uctovat za dodavku tepla a TV ode dne prevzeti TH

Cl 7

Najemce je povinen sjednat pfislusné smlouvy s dodavateli energie, paliva a jinych sluzeb.

HLAVA IX
VysSe najemného

€l 1

1. Najemné bude stanoveno dle aktualniho cenové rozhodnuti ERU vzdy na nasledujici kalendafni
rok a bude soucasti seznamu provozovanych kotelen a kalkulace ceny tepla.

HLAVA X
Soucinnost pronajimatele a nijemce

€l 1

1. Pokud je najemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost splnéna dorucenim
pisemné informace pronajimateli podanim telefaxu nebo jinymi technickymi prostredky.

2. Neodkladné zpravy je tfeba oznamit ustné ¢i telefonicky pronajimateli s tim, ze zprava bude
pisemné odeslana.

3. Kalkulace nakladi bude pfedkladana najemcem pronajimateli k odsouhlaseni, a to vzdy pred
zahajenim nového ucetniho obdobi.

HLAVA XI
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti najemce

Cl. 1

1. V pripadé neplnéni finanénich povinnosti najemce viéi pronajimateli ve sjednanych terminech
ma pronajimatel pravo Uctovat smluvni pokutu ve vysi 0.05% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

2. Najemce odpovida za skodu na vécech mu svéfenych do najmu.

3. Prokazatelné neplnéni smluvnich povinnosti najemce vigéi pronajimateli muze byt duvodem k
vypovedi smlouvy.



HLAVA XII
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti pronajimatele

CL 1

V pripadé neplnéni finanénich povinnosti pronajimatele viiéi najemeci ma najemce pravo ucétovat
smluvni pokutu ve vysi 0.05% z dluzné castky K¢ za kazdy den prodleni.

HLAVA XIII
Pojistné udalosti

Pronajimatel uzavie pojistné smlouvy v rozsahu nezbytné nutném k provozu TH na vlastni
naklady, kopii pojistné smlouvy pfeda najemci.

PInéni pojistnych udalosti je pfijmem pronajimatele, pokud nedojde k poskozeni véci najemce.
Naklady na wuvedeni zafizeni (majetku) do stavu pfed pojistnou udalosti hradi
pronajimatel. Toto plati pouze v pfipadé, Ze Skoda nebyla zptsobena nedbalosti nebo
umyslem najemce.

V pripadé pojistné udalosti zmocnuje pronajimatel najemce k jejimu feseni s prislusnou

pojistovaci organizaci.

Konkrétni pojistné udalosti budou dale feSeny jednotlivé a rovnéz plné moci pro jejich
feSeni budou pro najemce vystaveny jednotlivé.

HLAVA XIV
Doba platnosti smlouvy, zmény a dopliky
Cl 1
Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
Cl 2

2.

Kazda ze smluvnich stran muze tuto smlouvu pisemné vypovédeét.

Najemce muze smlouvu pisemné vypovédét predevsim z téchto duvodu:

a) ztrati zpusobilost k provozovani TH ( napf. ztratou licence k podnikani dle  zakona &.

458/2000 Sb.)

b) TH se stane bez prokazatelného zavinéni najemce nezpusobilé k smluvenému uzivani
¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti a zavazky, dojednané touto smlouvou

Vypovédni lhita je 3 mésice, nebude - li dohodnuto jinak. Vypovédni lhuta zaéina prvnim
dnem meésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.

Po dobu vypovédi je najemce povinen pokracovat v dohodnuté ¢innosti.

Po nabyti WUcinnosti vypovédi Je najemce povinen protokolarné predat TH s veskerou
souvisejici dokumentaci a spisy pronajimateli, popr. novému provozovateli  TH,
stanovenému pronajimatelem a pronajimatel &i novy najemce je povinen tyto prevzit.

6



6. Ke dni ukonceni najemni smlouvy je najemce povinen:

* vykonat uéetni uzavérku ¢innosti dle predmétu této smlouvy
*  Vyuctovat dodavky tepla a TV odbérateltim

7. Dalsi postup pri ukonéeni smlouvy se fidi prisluSnymi ustanovenimi platnych pravnich
predpisu.
Cl. 3

1. Tato smlouva muize byt ménéna nebo doplhovana na zakladé vzajemné dohody formou
pisemného dodatku

N

Pro polozky, neupravené touto smlouvou, plati v§eobecné platné predpisy.

HLAVA XV
Zavéreéna ujednani

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem : 1.10.2011
2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.

Pfilohy smlouvy :
Kalkulace nakladt na teplo
Smlouva o dodavce a odbéru tepla a teplé uzitkoveé vody

V Brné dne 23.9.2011

za pronajimatele




