Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

verejnd vysoka Skola zfizend zakonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve ZIiné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

deisiania g wnsne e (AR

dale jako , pronajimatel” + 20170

Edhouse s.r.o.

zapsand v OR vedeném KS v Brné, oddil C, vloZzka 52306
se sidlem: Nad Stranémi 5656, 760 05 Zlin

zastoupenad: Mgr. Pavlem Strzinkem, jednatelem

IC: 27690083

DIC: C227690083

€S €. G.: 1418466339/0800

dale jako ,ndjemce”
s nasledujicim obsahem:

I
Uvodni ujednani

1) Pronajimatel je jakoZto vlastnik opravnén vyluéné naklddat s nasledujici nemovitosti: stavba &.p. 4511 v &asti
obce Ziin, stojici na pozemku st. p. ¢. 6049, st. p. ¢. 8594/1, st. p. ¢. 8594/2, st. t. ¢. 8594/3 v k.u. Zlin, obec
Zlin, zapsané na LV ¢. 1584, vie vedené u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin (dale
jen ,Budova”).

2) Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory oznaené jako kanceldf ¢. 51/406, kancelaf ¢.
51/407, kanceldf ¢. 51/408 a kanceldf ¢. 51/412 nachazejici se ve 4. NP vy$e uvedené Budovy a spoleéné
prostory ve 4. NP a ndbytek umistény v nebytovych prostorach (dale jen ,prostory slouZici podnikani“).
Celkové podlahova plocha prostor kanceldie 51/406, kancelare €. 51/407, kancelafe €. 51/408 a kancelare &.
51/412 je 101,65 m?(z toho plocha kancelafe €. 51/406 je 34, 04 m?, plocha kancelafe €. 51/407 je 16,67 m?,
plocha kancelare €. 51/408 je 16,48 m? a plocha kancelare & 51/412 je 34,46 m?), celkova plocha spoleénych
prostor je 28,21 m2. Pfesna poloha prostor slouZicich podnikdni umisténych v pfedmétné budové, je ziejma ze
situadni kresby, kterd tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti. Kancelafsky nabytek je
pfilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti.

3} Pronajimatel touto smiouvou prenechava k uzivani najemci shora uvedené prostory slouzici podnikani véetné
o jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v daldich ustanovenich této smlouvy. Najemce prostory
slouzici podnikani k uzivani pfijima a zavazuje se hradit ndjjemné a uhradu za pInéni poskytovana v souvislosti

s uzivanim prostor slouZicich podnikani, jakoZ i pInit dalsi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.
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4)

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostor slouzicich podnikani a ze je ke dni uzavieni této
smlouvy shledal zplsobilymi k niZe sjednanému ucelu najmu.

1.
Uéel ndjmu

Najemce je opravnén Nebytové prostory uZivat pouze ke sjednanému ucelu, a to jako kancelare.

1)
2)

3)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

.
Doba ndjmu

Najemni pomér se uzavira na dobu neuréitou.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani dlivodu. Vypovédni doba ¢ini 12 mésich
a zaCne béiZet pocinaje prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Vypovéd je nutné udinit pisemné, formou doporuceného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, ze druha smluvni strana odmitne pfevzit Vypovéd z jakéhokoli
duvodu anebo se nepovede dorucit Vypovéd z jiného divodu, ma se za doruéenou desatym dnem od jejiho
odeslani

V.
Pfedani a pfevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel pfeda najemci prostory slouZici podnikani bez zbyte¢ného
odkladu v den podpisu této smiouvy za Ucasti zastupcl obou smluvnich stran, kterymi jsou na strané
pronajimatele Ing. Michaela Gavendova a na strané ndjemce Mgr. Aneta Chodurova.

O pfedani a prevzeti prostor slouZicich podnikani bude sepsdn ve dvou vyhotovenich predévaci protokol,
ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran. Kaida ze stran obdrii po jednom vyhotoveni protokolu.
V pfeddvacim protokolu bude mimo jiné uveden pocet kli¢h pfedany najemci od pronajimané kancelafe.

V.
Najemné
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor slouzicich podnikani véetné vybaveni najemné
sjednané dohodou smluvnich stran ve vysi 19.479,44 K¢ mésicné bez DPH (dale téi jen ,,Najemné”).

K Najemnému bude pronajimatelem pfipo¢teno DPH ve vysi dle piislusného pravniho pfedpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli Najemné mési¢né, a to vidy na zdkladé faktury spliiujici nalezitosti
darfiového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskuteénéni zdanitelného
plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je prvni den kalendéainiho mésice, za ktery je ndjemné placeno.
Splatnost faktury je 30 dnl ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfiloZeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu: accounting@edhouse.cz

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré elektronické faktury budou povaZovany za doruéené
nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouve.

V pripadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé
smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neozndmeni zmény e-mailové adresy jde k
tizi objednatele.


mailto:accounting@edhouse.cz
mailto:pohledavky@utb.cz

~ 7} Najemné bude najemcem hrazeno na bé&iny ulet pronajimatele uvedeny v hlaviéce smlouvy pod variabilnim
symbolem, kterym bude Cislo pfislusné faktury.

1) Vedle Nidjemného dle ¢l. V. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni

Vi.
Poskytovana plnéni

poskytovand v souvislosti s uZivanim prostor slouzicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,
b) otop,
¢) vodné astolné,

d) datovy spoj pro interni pouZiti ndjemce mezi budovami U51 a U56, 2x optické viakno délky 170m,
umisténi sifového prepinale a zaloiniho zdroje v majetku ndjemce v serverovné ¢. 206/U51,

e) ostatni sluiby (odvoz komunainiho odpadu, ostraha, uklid) — jejichZ etnost a rozsah je uveden
v Provoznim fadu.

v celkové vysi: 8 657,53,- KE mésicné bez DPH.

2)  Smluvni strany se dohodly a souhlasi stim, Ze veskeré naklady na zprovoznéni datového spoje die odst. 1
pism. d) hradi v pIné vysi ndjemce.

3) K Poskytovanym plnénim bude pronajimatelem pfipoctena sazba DPH ve vysi dle pfisluSného pravniho
pfedpisu.

4) Najemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovana plnéni mési¢né, a to vidy na zdkladé faktury
splfiujici nalezitosti dafiového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnit ode dne uskutecnéni
zdanitelného pInéni. Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je prvni den kalenddfniho mésice, za které jsou
poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dnd ode dne vystaveni. Pro thradu faktury za
Poskytovana plnéni plati €l. V. odst. 4 této smlouvy.

VI,
Podndjem

Najemce neni opravnén dat prostory slouZici podnikani do podndjmu Jakekollv tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Vill.
Prava a povinnosti stran

1) Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

dodrZovat Provozni fad Budovy;

uZivat prostory slouZici podnikdni vsouladu sustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy; a hradit ndjemné ve vysi a zplisobem
v této smlouvé sjednanym;

udriovat prostory slouzici podnikani ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani po celou dobu platnosti této
smlouvy; dbat na Cistotu a poradek v pronajatych prostordch;

v nezbytné nutném rozsahu umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce vstup do Nebytovych prostor
za ulelem kontroly jejich stavu a ovéfeni, zdali jsou Nebytové prostory uZivdny vsouladu s touto
smlouvou;

stavebni a stavebnétechnické upravy provddét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
V takovém pfipadé bude feseno dodatkem ke smiouvé.

bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit pronajimateli vSechny zavady, které podstatné brani fadnému
uZivani Nebytovych prostor, pfiéemi je povinen umoznit jejich odstranéni; v opaéném pfipadé najemce
odpovida za $kodu, kterd vznikne véasnym neoznamenim zavad ¢i v pfipadé, kdy ndjemce neumozZnim
pronajimateli jejich odstranéni;




2)

3)

1)

2)

3)

g) vden skonéeni sjednaného uiivéni je najemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené a v fadném stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, o stavu pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol;

h) sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuzivat pronajaté prostory slouzZici podnikani;

i} neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH ¢&i zménu sidla.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci prostory slouzici podnikani ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani;

b) odstranit na zakladé oznameni nadjemce neprodlené zavady, které podstatnym zplsobem brani v radném
uzivani prostor slouzicich podnikani;

c) zdriet se viech Cinnosti, které by branily ndjemci faddné uiivat prostory slouZici podnikani v souladu
s touto smlouvou;

d) radné zabezpelovat pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel md pravo:

S védomim najemce provést kontrolu pronajatych prostor za ucelem zjisténi stavu majetku, rovnéz tak ma
pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to za pfedchoziho projednani s ndjemcem. V pfipadé
havarie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do pfedmétu najmu, a to za ucelem odstranéni havarie.
Pro tento uel bude kli¢ od mistnosti uloZen na recepci objektu. O pouiiti bude vykondn zapis do knihy
a najemce neprodlené informovan. Pro tyto Ucely bude udriovat najemce platné kontaktni tdaje — telefonni
Cislo/a.

IX.
Sankce

V pfipadé prodleni ndjemce s dhradou 'faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli droky z prodleni
podle nafizeni vlady ¢. 351/2013.

V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim Nebytovych prostor po skonéeni ndjmu ve sjednaném terminu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Ujednani o smluvnich pokutdch nemaji vliv na nahradu $kody, jeji uplatnéni ani vymahani.

X.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smiuvni strany dorufovat na jejich adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy, neni-li dohodnuta elektronicka komunikace napf. dle ¢l. V odst. 4 této smlouvy.

1)
2)
3)

4)

5)

Xl.
Zavérelna ustanoveni

Pokud neni vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné, jako takové oznaleny,
ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pripadné pravni nastupce smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a uéinnosti zvefejnénim v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smiuv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrii 2 stejnopisy.



6) Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy vjakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotfena ani
oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné ustanoveni

nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni svym vyznamem co
nejblize.

7) Smluvni strany timto prohladuji, Ze obsah této smlouvy pfecetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na diikaz ¢ehoi pripojuji své podpisy.
8} Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
Ptiloha €. 2: Soupis vybaveni
Pfiloha €. 3: Pfedavaci protokol pfi nastéhovani

Ptiloha €. 4: Pfedévaci protokol pfi vystéhovani
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