SMLOUVA

o pievodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0805/0KUB

1.
Ug¢astnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevadéjici")

a
Manzelé:

Sarka Slejskova, r.¢. | st4tni obéan CR, vdand, trvale pobytem NN
Praha 9, Stiizkov, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")

EvZen Slejika, r.C. I stitni oblan CR, Zenaty, trvale pobytem |
Praha 9, Stfizkov, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s piislu§nymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,obCansky zakonik*) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zi'izeni pfedkupniho prava

k pfedmétu prevodu a zdkazu zatizeni predmétu prevodu:

I1.
I'Jdaie\o ucastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad& ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zdklad€
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
26.8.2016 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v €l. III. této smlouvy.

2. Mgstské &asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim mé&st& Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovité véc,

pozemek - parcela parc. &. 625, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba, a to
budova — bytovy dim &.p. 362 a &p. 363 (dale také jako ,dum*, ,stavba“ nebo
,budova®),

zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi ¢. 6436 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov (dale také jen ,nemovitd véc®).

3. M¢stska ¢ast Praha 9 je podlé ustanoveni § 4 zékona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze opravnéna naklddat s predmétem pfevodu a vykondvat knému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne



26.8.2016 Méstska &ast Praha 9 udinila podle §1166 oblanského zédkoniku ProhlaSeni o
rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimZ ve shora uvedené
budové vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Ukastnici této smlouvy shodné probladuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
ktery piedstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje zZadna
jind osoba, jiz by svédgilo pfedkupni pravo k ptedmétu pievodu.

1.
Predmét prevodu

1. Predrétem pfevodu podle této smlouvy je bytové jednotka & 363/30 v domé ¢&p.
362 a &p. 363, ktery je soudasti pozemku parc. &. 625 v k.0 StiiZzkov, obci hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soucasti je
budova, je zapsén v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi & 6436 pro obec Praha, katastralni
tuzemi StiiZzkov.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem pro hiavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi €. 6437 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

2. Jednotka ¢&. 363/30

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 11. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pfislusenstvim je 71,5 m?,

b) jednotku tvofi :

Pokoj _ 18,3 m?
Pokoj 12,2 m?
Pokoj 10,6 m?
Kuchyn 10,2 m?
Piedsin 11,0 m?
- Koupelna 4,0 m?
WwC 1,0 m?
Samostatnd komora 1,4 m?
Soucet podlahovych ploch .
mistnosti 68,7 m?

Ptidorysné plocha svislych konstrukei 2,8 m?

Soudasti bytu je samostatna komora pifstupna ze spole¢né chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uZivani vyhrazena lodZie o vyméie 6,6 m? pifstupna pouze z bytu.

¢) soucasti jednotky je:




b)

c)
d)

e)

podlahova krytina a v8e, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu

nenosné svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vnitini dvefe

veSkeré vnitfni potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohldgenim
vlastnika uréeny jako spoleéné ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlasenim vlastnika uréeny jako
spole¢na ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby.

Soucasti kazdého bytu je samostatnd komora p¥istupna ze spoleéné chodby. Umisténi komor
je znazornéno na schématu ptidoryst podlaZi, které je ptilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunika&ni sit’, kterd se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé ulastnické zasuvky véetng. Tato multifunk&ni telekomumkacnl sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 715/39502 z celku na spoleénych
Castech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek véetné venkovnich Gprav,

obvodové stény prostorové ohraniujici byty i nebytové prostory i v p¥ipadé, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a p¥ipadn& krytiny na st&nach, tapety, dfevéné & jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropti, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a véeho, co
Je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych
krytin, spolu s ptipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do spolednych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etné€ zaklad domu, obvodové stény
domu, .
stfecha vCetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, resp. pfislusné
Casti hromosvodného systému, lavek, de$tovych zlabd a svodd venkovnich &i
vnitfnich,

zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna véetn& okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni skiin (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v roving obvodové stény
domu, v¢etné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky k ni pfiléhajici, kromé &4sti vykladce vstupujicich od vniténiho
povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

vytahy véetné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodZie,

technické mistnosti v 1.NP,

mistnosti - sklady v 1.NP,

A



e chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a §.NP,

* vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebtikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi,

* ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energif, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateléi, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizen{) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromé&rem,

* rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

* rozvody vody teplé i studené véetn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich aZ k pomé&rovym mé&¥idltim pro byt (nebytovy
prostor), v€etn¢ té€chto méfidel; to se netykd rozvodd uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetné€ vodovodnich baterii, :

* celd soustava rozvodi tepla, véetng rozvodl v byté, radiatort a jinych otopnych

t€les, vletné termostatickych ventilli a zafizeni slouZiciho kK roztudtovan{ nakladd

na topeni, '
protipoZarni zafizeni, osvétleni spolednych &asti,

rozvody telefonu, doméci zvonek, ,

svételné pfekazkové znadeni pro letadla, které je umist&né na stiese domu,

listovni schranky,

jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto udelu uréeno.

Ke spole€nym &astem nepatii:

- multifunkéni telekomunika¢ni sit, ktera se skladd z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdom& az po
jednotlivé tdastnické zasuvky veetn&. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob,

- horkovodni primarni potrubi pro ohtev tepla (UT) a teplé vody (TV), méfici zafizeni
a technologie horkovodni pieddvaci stanice umisténé v 1.PP domu &p. 362. Mistem
déleni rozvodi z hlediska jejich vlastnictvi jsou uzaviraci armatury na vystupu a
cirkulaci TV, posledni armatura vodomé&mé tady spolednosti Prazské vodovody a
kanalizace (PVK) — piivod pro ohiev TV a uzaviraci armatury na vystupnim a vratném
potrubi UT. Potrubi TV a UT pokracujici za t&mito armaturami jsou jiZ spoletnou
Casti domu. Méfici zafizeni, technologie horkovodni pieddvaci stanice a potrubi pred
vySe uvedenymi uzdvéry véetng téchto uzdveérd jsou v majetku a spravé spolednosti
Prazska teplarenska a.s. s vyjimkou posledni armatury vodomérné fady PVK — piivod
pro ohiev TV.

V pfedmétné nemovité véci se Vymezufi' jako spolecné ¢asti budovy uréené k vyludnému
uzivani jen vlastniku ur¢ité jednotky pfislusné ¢asti rolet vykladce pro jednotku & 362/101 a
363/101.

LodZie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uzivéani jen vlastniku pfislusné jednotky, ke
které byt nélezi. Césti rozvodi tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru), radiatory a méfice
/ indikdtory spotieby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uZ{vani vlastnika
piislusné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachdzeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vylu¢ném uzivani vlastnikd bytd, k nimz naleZi komory v dané mistnosti.



Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravich a udrzb¢
viech t&chto spole€nych &asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleéné nemovité véci se fidi vzdjemnym
pomé&rem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé.

1V.
Obsah smlouvy

Pfevadéjici touto smlouvou tplatné pievadi, tedy prodava, pfedmét ptevodu popsany v
&l. I11. této smlouvy do spoleéného jméni manZelll za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi pfijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pfevodu €ini 893.100,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediiuje soudasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu prevodu, stejné jako vSechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pfevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) &ast kupni ceny ve vy$i 10.000,- K& bude zaplacena zapodtenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,

kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu

pievadgjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle

¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 883.100,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad€jicimu na
et Méstské &asti Praha 9 ¢. IENNNNENNNNNNNENN < pou’itim var. symbolu _

nejpozdéji do 90 dnl od podpisu této smlouvy.

Kupni cena bude povaZovéna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela Castka
odpovidajici kupni cené pfipsdna na uréeny tcet ptevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hité nezaplati, ma pievadé&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporudena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevad&jiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poSt¢ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnil od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poSté.

4. V piipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 15 dnfi ode dne, kdy mu bude dorudena vyzva pievadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zasilka obsahujici vyzvu
prevadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na post¢ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dn@ od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
poste.




Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé dojde k zapodteni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohlaeni o pijeti nabidky
k prodeji bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI
ProhliSeni a zdvazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv€d¢i pravo ndjmu k bytu odpovidajicimu ptedmétu pievodu a e nema vidi
pfevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zéroveti se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou inky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypovéd z najmu bytu;

c) je seznidmen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nez4d4 doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a lei a ptedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovn& souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek €. 362/101 a 363/101 bezplatng uzival fasddu domu, v némZ se nachazi
pfedmét pfevodu, a to za telem navigace a prezentace ndjemct nebo uZivatelt t&chto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich §titt a vyvések pfimétené
velikosti na fasddé domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvng pievést i na
dal3iho vlastnika pfedmétu pievodu.

Pro piipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v ¢l. VL. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
pfevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VIL.
Dalsi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni vtifad uhradil
veSkeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro pfipad, Ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo
pravdivé, mé ptevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vy8i 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouzije obdobns.

2. Pievadgjici prohlaSuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani Z4dna v této
smlouvé neuvedend vécnd bfemena, zastavni prava & jiné pravni vady, a Ze pravni stav
pfedmétu pevodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouvé.

3. Pfevadgjici sezndmil nabyvatele se stavem pfedmétu prevodu. Nabyvatel vyslovng
prohlaSuje, Ze mu je dobfe zndm stav pfedmétu prevodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznamil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.




4. Pievadgjici prohlasuje, ¥e viechna technickd zafizeni v domé jsou pravidelng
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichZ zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadgjicimu nejsou znamy Zadné zévady, které by bréanily ¥4dnému uZivani
pfedmétu pfevodu a domu, ve kterém se pedmét prevodu nachézi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci prechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZend:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu
- smlouvou o udrzbé& a revizich vytahu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o doddvce tepelné energie pro ustfedni vytdpéni ¢. 3018196.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou &4sti Praha 9 a Prazska teplarenské a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanskd 7, Praha 7, ve znéni vsech dodatki,
k vedeni tepelné energie z predavaci stanice v doms ¢p. 362, v k.u. Stiizkov

- smlouvou o doddvce tepelné energie vteplé uZitkové vods & 30181992
uzavienou mezi HI. m. Praha - M&stskou &4sti Praha 9 a PraZska tepldrenskd a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzénskda 7, Praha 7, ve znéni vsech dodatka,
k vedeni tepelné energie z pfedavaci stanice v domé &p. 362, v k.. St¥izkov

- smlouvou o koupi a provozovani systémi pro spoleény pifjem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Mé&stskou &4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Mezibo#.

6. Nabyvatel bude hradit predepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zaklad$ uzaviené smlouvy poddn ndvrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni tfad pro hlavn{ mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit predepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nove ze zdkona vzniklym Spoledenstvim viastniki Jednotek Jabloneckd 364-365, Praha 9 .

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ttadu uhradi nabyvatel,
a to pfi podpisu této smlouvy k rukim pievadgjicitho. Poplatnikem dang z nabyt{ nemovité
veci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané oznaéi p¥islusny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, e nabyvatelé nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu
prevadéjiciho zfidit k predmétu prevodu vécné bfemeno, predmét pievodu zastavit, & jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavs pfedmétu
pfevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu ptijeky & avéru na zaplacen{ kupni
ceny, jeZ svou vysi véetnd p¥islusenstvi nepievysi kupni cenu podle této smlouvy. Porugi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobng.

9. Nabyvatel prohlaguje, 7e nepoZaduje piedloZeni prilkazu energetické néro¢nosti a e
Jej nahradi vyuétovanim dodavek elekttiny, plynu a topné vody pro piislu$nou jednotku, ktera
je pfedmétem p¥evodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky piedéno, &im budou splnény
povinnosti dle zakona &. 406/2000 Sb., 0 hospodafent s energii.



10. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spole€enstvi vlastnikil jednotek,
pokud toto spoledenstvi ji# vzniklo, piipadnd s ndleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohla$eni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlafuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obganského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
ptechdzi.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v Upadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvendni ¥{zenf, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a e mu ani nejsou zndmy divody pro nastdni t€chto skuteCnosti v
nasledujicich 18 mé&sicich. Nabyvatel dale prohladuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetek neni
vedeno 7adné exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohledévka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro piipad, Ze by toto prohlaseni
nabyvatele nebylo pravdivé, md pfevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel se zavazuje strpét umist&ni reklamnich $tith a vyvések pfiméfené velikosti na
fasadé domu, a to pro potieby vlastnika, p¥ipadné oprévnéného uZivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor. :

14. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zatizeni — svételné piekazkové znaceni pro letadla
umisténého na stiede domu podle leteckého pfedpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letiste
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zdkona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

15. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze soudasti pfedmétu pfevodu podle této smlouvy
mél byt i spoluvlastnicky podil ve vysi 715/39502 na Céstech pozemku parc. €. 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.0 Stfizkov (dale jen ,,pozemek souvisejici®). Tento
pozemek souvisejici je pozemkem funk&ng souvisejicim s pozemkem, podil na némz je
soudasti pfedmétu prevodu dle této smlouvy. Prevadéjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svéfena sprava souvisejictho pozemku, proto neni mozné podil na ném ani na jeho
¢asti ke dni uzavieni této smlouvy pievést.

Nabyvatel se zavazuje ve lhiit€ ve vyzvé uvedené uzaviit s prevadgjicim kupni smlouvu na
podil ve vy&i 715/39502 na &asti pozemku parc. ¢ 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k.u Stfizkov. Céasti souvisejictho pozemku, podil na nichZ se bude prevadét, jsou
vyznaleny v pfiloZeném planku, ktery je piilohou této smlouvy, jako Srafovand plocha. Tento
plének je vypracovan dle polohopisného planu v geometrickém planu vyhotoveném
spole¢nosti Tesafik a Frank, geodetické prace, s.r.o., se sidlem Neratovice, pod & 981-
45/2016. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze jim je polohopisny plan zndm. Nicmén€ smluvni
strany zéroveli berou na védomi, Ze podle tohoto geometrického planu neni mozné Cast
souvisejiciho pozemku prevést, protoZe Obsahuje &isla pozemki, kterd ke dni pievodu Casti
souvisejictho pozemku nebudou existovat. Pfevadéjici necha vypracovat novy geometricky
plén, ktery bude obsahov& shodny s geometrickym pléanem citovanym, ale bude obsahovat
budouci, dosud neznama4, parcelni &isla pozemki.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem, ktery necha zpracovat prevadéjici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soudasti kupni ceny uvedené v ¢lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy, plati, Ze kupni cena za
souvisejici pozemek ¢&i jeho &4sti byla rovn&Z uhrazena, coZ bude uvedeno i v budouci kupni
smlouvé. Pokud ale z jakéhokoliv dfivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na Casti



souvisejiciho pozemku, neni nabyvatel opravnén pozadovat vraceni jakeékoli &asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavee 15, ¢lanku VII. této smlouvy Je nabyvatel povinen prevést
i na svého piipadného pravniho nastupce.

VIII.
Predkupni priavo

1. Smluvni strany timto siednavaji ve prosp&ch pievad&jiciho k predmétu pfevodu
pfedkupni pravo. '

2. Pfedkuphl' pravo podle odstavee 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a plisobi
1 vii¢i pravnim nastupciim nabyvatele, .

3. Nabyvatel je povinen pfi zamys$leném prodeji, darovani & jiném zplsobu zcizeni
pfedmétu prevodu nabidnout pfedmét pievodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét pievodu darovan sourozenci nabyvatele ¢&i
pfibuznému nabyvatele v fadg piimé.

4. Pfedmét pievodu bude prevad€jicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto ¢&lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
nového majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pliCemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadgjicim. V
pripad€, Ze pfedmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pievodu nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajiténé timto
zéstavnim pravem vdetng Jejiho piislusenstvi.

5. Predkupni pravo se sjednavad na dobu péti let ode dne poddni navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevad€jiciho na skute¢nost, e je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu prevodu, a to vzdy, kdyz se
do prodlen{ dostane, a bez zbyte&ného odkladu.

IX.
Povinnost strpét vedeni TUV aUT

V prostoréch 1.PP domu ¢p. 362 je zaiizeni a technologie horkovodni pted4vaci stanice
ve vlastnictvi Prazska teplarenskd a.s. Nabyvatel je povinen respektovat pravo vlastnika na
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo piistupu, provadeéni oprav a udrZby na ném
veetné rekonstrukei a modernizaci & vymeén. Z horkovodni ptedavaci stanice je dale doddvéana
tepelnd energie v teplé uZitkové vod také pro odb&rnd mista dim ¢p. 361, umistény na
pozemku p.¢. 623, dim &p. 363, umistény na pozemku p.&. 625, diim ¢p. 364, umistény na
pozemku p.&. 627 a dim ¢p. 365, umistény na pozemku p.¢. 627, v8e v k.. Stiizkov.
Z horkovodni piedavaci stanice je dale dodavana tepelna energie pro stfedni vytapéni také
pro odbérnd mista dim &p. 360, umistény na pozemku p.¢. 623, dim ¢&p. 361, umistény na



pozemku p.¢. 623, dm &p. 363, umistény na pozemku p.¢. 625, dim &p. 364, umistény na
pozemku p.&. 627 a dim &p. 365, umistény na pozemku p.¢. 627, vSe v k.. Stifzkov.
Nabyvatel jako spoluvlastnik domu &p. 362 a 363 je povinen umoznit dodavku tepelné
energie pro rozvod a cirkulaci teplé uzitkové vody a pro Ustfedni vytdpéni pro uvedené domy
¢p. 360, 361, 364 a 365, a to pro viechny jednotky v nich se nachézejici, a to prostfednictvim
rozvodného vedeni umisténého ve spoleénych ¢astech v 1.PP domu &p. 362 a 363 z
technologického zafizeni vySe uvedeného. Tuto povinnost jsou vlastnici jednotek povinni
pfevést na své pravni nastupce, pfiCemZ berou na védomi, Ze pravo této povinnosti
odpovidajici bylo ztizeno i do budoucna jako beziplatné.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zékoniku zavazuje nez¥idit
k jednotce zéstavni pravo, kterym by zajist'oval pohleddvku o vySsi hodnoté neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vé&cné zdkaz zatiZeni
jednotky zastavnim pravem zaji$t'ujicim pohledavku vyssi nez 893.100,- K¢. Pro vyloudeni
v8ech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zdstavnim pravem
zajistujicim nékolik pohledavek, jejichZz hodnota by v souctu pievySovala shora uvedenou
Sastku. To neplati pro pi{padné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujictho uvér
nebo paj¢ku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipadé plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zéastavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vyss§i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohleddvkam, pfiCemZ soudet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vy3§i neZ
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2.  Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto ¢lanku se ziizuje beziplatné na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIIIL. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni néstupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni meésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésici od dne doruCeni pisemné vyzvy pievadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI. ‘
Zajisovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

1. Spréavu spoleénych ¢asti domu v dob uzavient této smlouvy zajist'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schize
shromazdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spoleénych
gasti domu plnit vSechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich piedpisti, z prohlaSeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoledenstvi vlastnikdl jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel seznamil je§té¢ pied uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na néklady spojené se spravou
domu.
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XI11.
Zavéreina ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od podatku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovis$t¢ Praha, proveden zéapis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle ¢l. III. a IV, této smlouvy a vklad daldich vécnych prav podle ¢lankt VIII., a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu pfevodu vkladem do Kkatastru
nemovitosti s u€inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen katastralnimu tfadu.

i

4. Ob¢ strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pfevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznadené &.p. 362 a &.p. 363 byl vymezen podle piislusnych ustanoveni
obCanského zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél mozZnost se seznamit s prohlaSenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zdkoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoleenstvi
vlastnikd jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute€nosti, Ze pfevadé&jici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich predpisi a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této
smlouvé byly vrozsahu zakonem stanovenym poskytnuty téetim osobdm, pokud o ng
poZzadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadgjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevad&jicim a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
davérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava prevadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zdvazki plynoucich z této smlouvy v piisluiné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizuje v péti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pievadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podéan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a doplitky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Pfilohy: schéma pldorysti viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spole&nych &asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek
situaéni planek

V Praze dne

N l Nabyvatel

abyvatel
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