AB Sportovni 501 )
Smlouva o ndjmu Cebron s.r.0.-UP CR

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavrena mezi smluvnimi stranami, podle ustanovenf zadkona ¢ 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, takto:
(dale jen, smlouva“)
L
Smluvni strany

Pronajimatel: Cebron s.r.0, se sidlem U Pentlovky 468/3, 181 00 Praha 8

zastoupena Ing. Stanislavem Jirovskym, jednatelem

spoletnosti

IC: 29047951, DIC CZ29047951

bankovni spojeni: UniCreditBank a.s.

¢.a.
(déle jen ,pronajimatel)

d

Najemce: Ceska republika - Utad préce Ceské republiky,
se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena Mgr. Renatou Malichovou,
Feditelkou UP CR, krajské poboéky v P¥ibrami
Nédamésti T. G. Masaryka 145, 261 01 Piibram
IC: 72496991, DIC CZ72496991
bankovn{ spojeni: CNB
datova schranka: k7rzpxf

- (dale jen ,ndjemce”)

II.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem budovy & p. 501 v Ceském
Brodé, Sportovni ulici (dale jen AB Sportovni) zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin na LV ¢
3681.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytovy prostor vtéto budové za
titelem zifzeni kanceld¥i a zdzemi pro Ufad prace Ceské republiky, Krajskou
pobot¢ku v P¥{brami, Kontaktni pracovi$té Cesky Brod, o celkové viméie 366,44
m2,

3. Najemce se zavazuje, Ze pronajimany nebytovy prostor bude uZivat vyhradné
k uvedenému ucelu (specifikace prostor v Priloze ¢. 1 této smlouvy).

4, Pronajimatel prohlauje, Ze na pronajimané nemovitosti nejsou Zadnd vécnd
bfemena, kterd by najemci branila v plném vyuZivani pronajatych prostor ve
smyslu této smlouvy.

1/5



AB Sportovni 501 )
Smlowva o ndjmu Cebron s.r.0.-UP CR

111
N4jemné a jeho thrada

. Vy$e najemného za pronajaté nebytové prostory v AB Sportovni se sjednava
dohodou ve vysi 147,18 K&/m?/mésic.(Cena je vietné poplatkl za investici na
rozvod IT, 220V ve vysi 13,42 K¢/m?/mésic pronajaté plochy, bezpetnostni
sluzbu a ostrahu -autonomni{ EZS 7/24, napojen{ na PCO(vyjezdy PCO v cené), vC.
servisu, drzby a spravy EZS, vydej a tiprava piistupovych karet ve vysi 7,61
K¢/m?/mésic pronajate plochy a osvétleni a tklid spolecnych prostor ve vysi 3,98
K&/m?/mésic pronajaté plochy).

. Nebude-li ujednano jinak, najemné mtize byt kazdého roku, v ném? bude najemni
vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovano k1. 1.
bésmého roku dle miry inflace vyhlaSene Ceskym statistickym uradem za
predchézejici kalendafni rok, pritemz zakladem pro vipotet valorizovaného
najemného je jeho vyse v predchézejicim roce.

. Nijemce se zavazuje platit za uZivani pronajatych nebytovych prostor
pronajimateli ndjemné ve ¢tvrtletnich splatkach, a to na zdkladé dariového
dokladu pronajimatele splatného vzdy do konce 1. kalendafniho mésice daného
étvrtlett.

Uskutetnéné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je
predmétem této néjemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona C.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znén{ pozdgjsich piedpist, od dané
z pfidané hodnoty osvobozeno.

IV.
Ceny za dodavlku energiia zpisob jejich hrady

. Cena spot¥ebované elektrické energie bude preaétovana dle aktuélnich cen

dodavatele na zakladé odettu spotiebovanych kWh na vstupu/obchodniho mista
AB Sportovni po odpoctu spotieby v kuchyni (dle poétu provoznich dnii - denni
spotfeba ¢&ini 43,82 kWh), déle odpottu odebranych kWh dle podruznych
elektromért umisténych ve 3. a 4.NP pro Finanén{ ufad. Takto zji§téna spotieba
se dale upravi pro néajemce podle podlahové vymeéry skutetné pronajatych
kancelat{/modulil (za rok 2014 ¢inila spotieba na jednu kancelatr/modul/rok
801,75 kWh).

_ Cena odebrané vody bude preiftovana pronajimatelem na zakladé odpoctu
skutetné odebrané vody dle podruzného vodoméru pro 3.NP.

Cena stotného. vodného a srazek bude pronajimatelem preiétovana najemci ve
vyéi ceny pfipadajici na m3 skutetné spotFebované vody fakturované
dodavatelem.

_ Dodévka teplé vody je zabezpecena prostfednictvim elektrickych pritokovych
oh¥{vatl, cena je tak zahrnuta ve spotfebé elektrické energie.

. Dodévka tepla a cena tepla. Dodéavku tepla zajisti pronajimatel z vlastni plynove
kotelny umisténé v suterénu AB Sportovni. Cena bude vyaétovana v G za dodané

teplo piepoctem ze spottebovaného mno#stvi zemniho plynu v AB Sportovni,
odméieného v m? na plynomeéru na vstupu/odb&rného mista, které bude sniZeno
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o spotfebovany zemnf plyn v kuchyni (spotieba na 1 provozni den kuchyné Cini
12m3 a byla komision4lné odeétena za pfitomnosti jednotlivych ndjemci) a dale
sni%eno o 64%, coz predstavuje alikvotni podil pronajatych kancelarskych ploch
najemcem k celkové ploge kancelali v objektu AB Sportovni. Cena 1 GJ je
kazdoro¢né stanovena Energetickym regulaénim tfadem (pro rok 2015 je cena v
Ceském Brodé 520,-K¢&/GJ ).

Naklady za slu?by uvedené v bodech 1. - 5. budou hrazeny nijemcem zalohové, vZdy na
ptislugné &tvrtlet! se splatnosti do konce 1, mésice daného Ctvrtleti, a to na zdkladé
zalohovych faktur pronajimatele. VySe zaloh na jednotliva ctvrtletf pFislusného roku
stanovi pronajimatel vzdy do 31. 12. pfedchoziho roku a ke stejnému datu provede
vytttovani skutetnych nakladd za sluzby bézného roku. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo tpravy vyse zéloh na energie v piipadé zmény cen od dodavatelti.

V. :
Sluzby, ceny sluzeb a zpisob jejich vytctovani

1. Drobné opravy a Udr’ba pronajatych prostor. ZajiStuje na své naklady
pronajimatel, a to na zdkladé pozadavkii najemce (netykd se oprav vybaveni a
zatizeni v majetku najemce, stejné tak malovani pronajatych prostor).

2. Parkovani pro osobni automobily. Pro navstévniky a zaméstnance najemce je
k dispozici parkovani na ptilehlém parkovisti vlevo proti AB Sportovni a uvnitr
arealu jsou 2 vyhrazena mista vpravo od vjezdu.

VI
Uzivani predmétu najmu

1. Pronajimatel a najemce konstatuji, Ze nebytové prostory pronajimané touto
smlouvou jsou ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivani ke stanovenému ucelu.

2. Pronajaté nebytové prostory budou pfedény najemci do uzivani nejpozdéji
do 180 kalendatn{ dnii od podpisu smlouvy.

3. Pronajimatel tyto nebytové prostory na své ndklady dispozitné upravi dle
poZadavkli najemce specifikovanych vpfiloze této smlouvy. Vybuduje
pozadované rozvody IT véetné poZzadavki na ptipojky 220V. Jednotlivé kancelare
vybavi podlahovou krytinou a osvétlenim v3e dle ptdni najemce. Takto upravené
prostory o celkové vyméfe 366,44 m? predd ndjemci do uZivani na zakladé
pisemného protokolu. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze pronajimany prostor
bude v tomto stavu svym nékladem udrZovat a zabezpecovat Fadné poskytovani
sluzeb a obsluznych &innosti, jejichZz poskytovéani jes uZivanim nebytovych
prostor spojeno.

4. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory k Gcelu a v rozsahu dle bodu IL
této smlouvy a prohladuje, Ze se seznamil s provoznim fddem AB Sportovni.

5. Ndjemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav a udrzby v pronajatych prostorech, které ma pronajimatel provést a
umoZnit mu provedenf téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida
za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo treti
osobé.

6. Stavebni Gipravy & rekonstrukce na piedmétu ndjmu je mozné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odloZenych vécech klientd
néjemce. Pronajimatel zajisti poji$téni nemovitosti na vlastn{ naklady. PojiSténi se
nevztahuje na movity majetek a na vybaveni pronajfmanych prostor a véci
odlozené.

Né4jemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z
hlediska protipoZarn{ prevence a bezpet¢nosti prace a plnit tkoly pozarni ochrany
vyplyvajici z Provozniho Fadu AB Sportovni a z platnych pravnich predpisii. Dale
je najemce povinen provadét pravidelné revize vlastnich elektrospotiebit¢l
umisténych v pronajatych prostorech.

N4jemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tiet! osobé bez
ptedchozfho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén &init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou
pronajatych v pfitomnosti najemce, a to za i¢elem kontroly, zda najemce uZiva
nebytové prostory fddnym zplisobem, a ndjemce se zavazuje umoznit pfistup
pronajimateli do pronajatych prostor na jeho poZiddéni. Planované kontroly
budou najemci ozndmeny minimalné 3 dny pied jejich kondnim.

VIL
Doba najmu, zanik najmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2023.

Skonteni najmu se Fdf obecné zdvaznymi platnymi piedpisy.

Néjemce ma pravo ve vchodu do AB Sportovni umistit na sténu objektu
informaéni desku, pfredem odsouhlasenou pronajimatelem.

Pti skonfeni platnosti smlouvy maji smluvni strany povinnost vzajemné
vypotéadat své zdvazky, a to ve lhiité do 30 kalendarnich dni.

Nijemce je povinen pti skonéeni najmu jakymkoliv zpisobem, vyklidit nebytove
prostory nejpozdéji do posledniho dne ndjmu a vratit pronajimateli pronajaté
nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, resp. Gpravdm provedenym se souhlasem pronajimatele, a to na
zékladé pisemného protokolu.

VIIL
ZAavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran, i¢innost smlouvy
véetnd finan¢niho plnéni poéina béZet predanim nebytovych prostor ndjemci.
Zmény smlouvy jsou platné a G¢inné jen na zakladé pisemnych dodatku.

Smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve ti‘ech stejnopisech, z nichz
pronajimatel obdr{ po jednom vyhotoven{ a ndjemce po dvou vyhotovenich.
Vsechny ceny v této smlouvé jsou uvedeny bez DPH.

N4jemce neni platcem DPH. P¥{padnou zménu této skute¢nosti je povinen bez
odkladu pisemné oznamit pronajimateli. Tato zména na kone¢nou dohodnutou
cenu nebude mit vliv.
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'/ Smluvnf strany potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy platnost této smlouvy.
Prohladuji, Ze si tuto smlouvu ptetetli, Ze byla uzaviena po vzijemném projedn4ni, nikoli
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

¥V Prazedne woovpomigi
/ 0762 2016

=) URAD PRACE CR |
Cebron s.r.o. af krajska pobocka v Pfibrami |

ntlovky 468/3 181 00 Praha 8 .

047951 DIC CZ2904%951

---------------- L P T T T T T

za pronajimatele

Mgr. Renata Malichova, Feditelka UP CR,
Krajské pobocky v P¥ibrami
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Pfiloha ¢.1 Smlouvy o ndjmu Cebron-UP CR Cesky Brod

specifikace poZadavki ndjemce na dpravy dle odstavce VI./bod 3

Cislo mistnosti  [agel zdsuvka 220V | datovd zdsuvka padiahavé krytiny dopliiujici informace
1.02 chodba ponechdni stivajlcl kryting
1.05 ¢ekdrna 5,00 2,00 zatézové linoleum
1.06 server 5,00 2,00 zatéZove linoleum vyusténi dat. kabells; 2x el. zasuvka 220V se samostatnym jisticem
1.04 chodba ponechini stavajici krytiny
1.03 wC ponechani stivajici kryting
1.15 sklad penechini stdvajici keytiny
1.08 kanceldr 8,00 3,00 zdtézové linoleum
1.11 kancelar 8,00 3,00 zatéiové linoleum
1.12 kancelar 8,00 3,00 zdtézové linoleum
1.09 chodba ponechani stavajici krytiny
113 kancelar 10,00 4,00 zatézové linoleum
1.10 cekarna 5,00 2,00 23téZové linoleum
2.03 cekarna 8,00 3,00 zatézové linoleum
2.02 chodba ponechini stdvajiei krytiny
3.04 chodba ponechani stavajlei keytiny
3.10-3.12 wctHumyvarna - |ponechini stivajic keytiny
3.14-3.16 wctumyvarna panechsni stdvajici krytiny
211 kanceldFr 8,00 3,00 zatdZové linoleum
2,12 kanceldf - 8,00 3,00 zatézové linoleum
3.03 kancelar 8,00 3,00 ponechini stivajici krytiny
3.02 chodba ponzchini stivajici krytiny
3.24 kanceldr 8,00 3,00 penechani stivajici krytiny
3.07 kancelar 8,00 3,00 ponechani stavajicl krytiny
3.08 kancelar 8,00 2,00 panéchani stvajici krytiny
3.09 2asedaci mist. 18,00 6,00 penechan stivajici krytiny
celkem 123,00 45,00




