Smlouva o0 ndjmu nebytovych prostor
&.j.; 16/SMP/09

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zakona €. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, v tomto znéni:

l.
Ugastnici

I) Méstska ¢ast Praha 14, se sidlem Bratfi Venclik& 1073, 198 00 Praha 9
IC: 00231312, DIC: CZ00231312
zastoupenda obchodni spolecnosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Metujskiél 907, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684, DIC: CZ25622684
prostfednictvim feditelky Ing. Evy Bazilové
(dale jen ,pronajimatel™) na strané jedné

2) Ability Czech s.r.o.
se sidlem Radimovicka 1413/2, 149 00 Praha 4 - Chodov
IC: 27893014, DIC: CZ27893014
jednajici panem Tomasem Por
bankovni spojeni: CSOB, 6.U.]
(dale jen ,najemce”) na strané druhé

OsvédcCeni prav pronajimatele

1) Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vyluéném vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, nachazejici se na Gzemi Méstské Casti Praha 14, jehoZ soucasti je diim
€.p. 47 v ulici Simanovska, Praha 9, zapsany u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu se
sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha, Pod SidliStém 9/1800, 182 14 Praha 8, pro kata-
stralni Uzemi Kyje (dale jen ,objekt”),

2) Pronajimatel povéfil spravou pronajimaného majetku spolecnost Sprava majetku Praha
14, a.s., Metujskd 907, 198 00 Praha 9, mandatnimi smlouvami ze dne 16.10.2002 a
17.12.2002. S obsahem pfedmétnych smluv se najemce seznamil pfi podpisu této najemni
smlouvy.

Pfedmét a Gcel najmu
1) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci v ¢asti objektu €.p. 47, ul. Simanovska,
Praha 9 - Kyje, nebytové prostory v suterénu, v pfizemi, v 1. patfe a v podkrovi urCené
k provozovani restaurace a ubytovny v€etné pfisluSenstvi, o celkové vymeérfe 637,53 m”.

Pfistup do nebytovych prostor je z ul. Simanovska ¢.p. 47 hlavnim vchodem do restaurace a
bo¢nim vchodem do penzionu.

2) Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné v souladu s pfedmétem svého
podnikani zapsanym v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 124714, ke dni podpisu této smlouvy.
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3) Druh a popis — suterén, pfizemi, 1. patro a podkrovi

nazev-oznaceni plocha (m”")
prostory restaurace se zazemim 159,68
prostory ubytovny se zazemim 477,85
Plocha celkem 637,53

4) Pronajimatel pronajima a pfenechava a najemce najima a prebird pfedmét najmu speci-
fikovany v pfedchozim odstavci za podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimané pro-
story budou najemci pfedany dne 16.12.2009. O predani a pfevzeti bude sepsan protokol, ktery*
je soucésti této smlouvy a tvofi prilohu €. 2).

5) N&jemce neni opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronaja-
té nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam.

6) Najemce je povinen ubytovnu prednostné \yuzivat pro potfeby Méstské ¢asti Praha 14 a
spole€nosti KVIZ Praha 14, volnou kapacitu ubytovny je povinen vyuZivat kratkodobé
s délkou ubytovani max. 30 dnd. Pro akce pofadané pronajimatelem a spole¢nosti KVIZ
Praha 14 bude ubytovani rezervovano minimalné dva mésice pfedem vcetné upfesnéni poza-
davkl na stravovani apod.

7) Najemce je opravnén uzivat sal v kulturnim domé& pro vlastni akce bez souhlasu
pronajimatele za podminky, Ze se najemce pisemné dohodne se spole€nosti KVIZ Praha 14 na
rezervaci pro prislusnou akci.

V.
VySe najemného, Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zpUsob jejich placeni

1) N4djemné za pronajaté nebytové prostory €ini:

Specifikace mistnosti plocha roc€nisazba roc¢ni ndjem mé&sini ndjem
(m?) v K&/m» v K& (zaokr.) v K& (zaokr.)
restaurace se zazemim 159,68 550,00 87.824,00 7.319,00
ubytovna se zadzemim 477,85 550,00 262.817,00 21.901,00
Celkem 637,53 350.641,00 29.220,00

2) Smluvni strany se dohodly, Ze tato vySe najemného bude platitjeden rok od U€innosti té-
to smlouvy s tim, Ze na dalSi obdobi bude vysc ndjemného stanovena dohodou obou smluvnich
stran minimalné dva meésice pred uplynutim jednoletého obdobi. V pfipadé, Ze se smluvni stra-
ny na vysi najemného nedohodnou nejpozdégji k 15.10.2010 pfisluSného roku, bude najemné
jednostranné stanoveno od 15,12.2010 v primérné vysi najemného, které bude vdané dobé
hrazeno najemci s obdobnym pfedmétem cCinnosti v nebytovych prostorech ve vlastnictvi
Méstské Casti Praha 14. V tomto pfipadé oznami pronajimatel najemci novou vy"Si najemného
nejpozdéji do 1.12. prislusného roku.

3) Dale se smluvni strany dohodly, Ze dhrada najemného zapoCne az po Upravach a
celkovém vybaveni restaurace a kuchyné, které provede najemce na své naklady. Najemce za-
pone platit najemné za restauraci od 15.2.2010, Uhrada najemného za ubytovnu zapo&ne
1. den po predani vybaveni ubytovny.
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4) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody, elektrickou
energii spoleénych prostor, dodavku vody z vodovod( a vodaren, odvadéni odpadnich vod ka-
nalizacemi, servis EZS a pfipojeni na PCO (dale jen ,sluzb/O a dale se ndjemce zavazuje hra-
dit pripadné vyjezdy ctvrtletné prefakturované. VysSi zaloh stanovi pronajimatel pfimérené k
pfedpokladanym nakladlm, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti
teto smlouvy a tvofi pfilohu €. 1).

Rozuctovani dodavek tepla, teplé uzitkové vody, studené vody a elektrické energie se Fidi
vyhlaskou ¢. 372/2001 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu.

5) Mésicni platby za najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen hradit v mésicnich
splatkach splatnych pfedem, vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice pfedchazejiciho™na”~Cetwde-
ny u PPF banky, a.s., Na Strzi 1702/65, 140 62 Praha 4, €islo uctu
riabilni symbol: 47501.

6) Splatnosti se pro UCely této smlouvy rozumi pfipsani Uhrady na Ucet pronajimatele.
Mésicni platby za sluzby budou najemcem placeny s G€innosti od 15.12.2009, najemné
za restauraci s ucinnosti od 15.2.2010. Prvni platbu za sluzby za obdobi od 15.12.2009 do
31.12.2009 v alikvotni Casti ve w"Si 9.545,-KE se najemce zavazuje uhradit do 25.12.2009 sou-
Casné s platbou za meésic leden 2010. Prvni platbu najemného za restauraci za obdobi od
15.2.2010 do 28.2.2010 v alikvotni Casti 3.659,-K€ se najemce zavazuje uhradit do 25.2.2010
soucasné s najemnym za mésic bfezen 2010.

7) Sjednana vySe najemného se pocinaje rokem 2012 kazdorocné k 1. lednu upravi podle
miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym GOfadem za predchozi kalendarni rok. Jde o miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem prdmérného ro¢niho indexu spotfebnich cen. Takto vypodétena
nova vySe najemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od I. ledna do 31. prosin-
ce daného roku a souCasné se stane zakladem pro Upravu najemného v nésledujicim roce. Tyto
zmeény budou uvedeny ve vypoctovém listu.

8) Najemce je povinen toto upravené najemné popr\'é platit v prvé mésicni platbé nasledu-
jici po pisemném upozornéni pronajimatele na vySi inflace; souCasné s touto mésicni platbou
najemce vyrovna rozdil mezi platbami provedenymi od pocatku roku v plvodni vysi.

9) VySe mésicnich plateb za sluzby miZe byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
s ohledem na skute¢nou spotfebu, i zménu cen dodavanych médii, eventuelné souvisejicich
pravnich predpisii. Zmé&na vySe zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypo&tovém listu.
Pronajimatel se zavazuje vzdy po skoncCeni kalendainiho roku vyuctovat pfijaté zalohy za
sluzby po té, co obdrzi od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vylétovani, a to
nejpozdeji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

10) Najemce hradi samostatné ostatni spotfebovana média a sluzby pro provoz pronajatych
prostor, zejména odvoz komunalniho domovniho odpadu, pfipadné telefonni poplatky, které je
najemce povinen si obstarat sdm. Tyto Uhrady nejsou zahrnuty ve vypocétovém listu, pronajima-
tel je povinen umoznit odbér téchto sluzeb.

11) Bude-ii ndjemce v prodleni s placenim Céstek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,25% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.'

V.
Doba najmu
Najemni pomér se uzavird na dobu:

urCitou 5 let od 15.12.2009 do 14.12.2014 s op&nim pravem na obdobi 5 let.
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VI.
DalSi ujednani

1) N&jemce prohlaSuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory aJe mu
timto znam stav t&chto prostor. Najemce do 2 mésicl od data pfedani neb>tovych prostor zajisti
vybaveni kuchyné a restaurace pfislusnym zafizenim na vlastni ndklady. Toto zafizeni se stava
majetkem najemce ato i po ukon€eni najemniho vztahu.

2) Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém k
fadnému uzivani dle této smlouvy a v tomto stavuje udrzovat. Najemce nesmi uzivat Jiné casti
nemovitosti, nez pronajaté prostory.

3) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych neb}l:ovych prostorach Jakékoliv stavebni Upravy.

4) Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory fadné oznacit.

5) Najemce se zavazuje k provadéni bézné udrzby pronajatych prostor, zejména k zajisténi
Uklidu, béznych oprav a zachovavani poradku v neb>4ovych prostorach. Najemce se zavazuije,
Ze bude s pronajatymi prostorami zachazet tak, aby nedochazelo k jejich opotfebeni nad ob-
vyklou miru.

6) Najemce Je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potfebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povazuji zejména:

a) opravy Jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a
list, opravy Jednotlivych ¢asti oken a dvefi ajejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik,

b) vy'mény vWmacl, zasuvek, Jisticl, z\*onkd, osvétlovacich téles,

c) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, misicich baterii, sprch, pisoard, umyva-
del, vylevek, splachovacéli, WC mis, vybaveni ubytovny apod.

d) vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych v pfedchozich bodech.

7) Najemce se zavazuje celoroCné zajiStovat na vlastni ndklady venkovni uklid pfed prona-
jatymi prostorami vcetné uklidu snéhu.

8) Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpad( a
predlozit ji pronajimateli (Spravé majetku Praha 14, a.s.).

9) Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vSech
generalnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bé&Zzné Ci obvyklé a které méa
tudiz provést pronajimatel, nedohodnou-li se U€astnici Jinak. Pfi nesplnéni této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

10) Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do uzivanych prostor za Uc€elem
generalnich oprav, kontrol a revizi. Najemce Je téZ povinen na vyzvani pronajimatele, u¢inéné v
pfiméfeném predstihu, umoznit pronajimateli, nedohodnou-li se Uc€astnici Jinak, provést
potfebné rekonstrukéni prace. VeSkeré revize, které Je nutno provadét v nebytovych
prostorach a které souvisi s €innosti zde provozovanou na zakladé uzaviené najemni smiouvy,
Je povinen zajistit na své naklady najemce a kopie reviznich zprav predlozit SMP-14, a.s. do 14
dnd od Jejich provedeni. Revize, které souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, Je povinen
zajistit na své naklady pronajimatel.

11) Najemce odpovida pronajimateli za $kodu, zplsobenou svou provozné-podnikatelskou
¢innosti, neodpovida vak za bézné opotfebeni, zplsobené fadnym uzivanim.
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12) Pronajimatel neodpovidd najemci za pfipadnou $kodu, zplsobenou tfetimi osobami
(napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody, Ci teplajejich dodavateli) a vy'SSi moci.

13) Najemce je povinen uzavrit pojisténi vlastni odpovédnosti za 3kody zplsobené pfi své
podnikatelské Cinnosti a toto pojisténi udrZzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.

14) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva firem-
ni oznaceni pfiméfené velikosti.

15) Pronajimatel je povinen zajistit neruSeny vykon prav najemce spojenych s uzivanim
nebvtovych prostor ke smluvenému Gcelu.

16) Najemce je povinen pfi uzivani predmétnych neb}l:ovych prostor dodrzovat obecné
zavazné predpisy, zejména hygienické, bezpecnostni a pozarni ochrany.

17) Najemce souhlasi s tim, Ze nema v0c¢i pronajimateli narok na Uhradu vynaloZenych
finan&nich nakladl na opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

18) Najemce souhlasi s tim, Ze firma Markul controls s.r.0., IC: 27210821, zajistujici Fadny
chod a servis kotelny v objektu €.p. 47 ul. Simanovsk4, je opravnéna vstupovat do téchto pro-
stor kotelny umisténych v suterénu objektu jedinou moznou pfistupovou cestou, zadnim vcho-
dem pfes Céast pronajatych neb34ovych prostor kuchyné, déle vstupem po schodisti do suterénu
k hlavni kotelné, a to i mimo provozni dobu najemce. V této souvislosti bere ndjemce na védo-
mi, ze firma Markul controls s.r.o. bude mit v drzeni nahradni kliCe a pfistupovy kod
k nebytovym prostordm a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vymény
zamkl ve dvefich. Po skon&eni provozni doby restaurace a kuchyné je najemce povinen si za-
bezpecit ostatni prostory, které nesouvisi se vstupem vySe uvedenym do prostor ke vstupu ke
kotelné. Najemce a firma Markul controls s.r.o. jsou povinni zajistit, aby nedoSlo ke zneuziti
nahradnich kli¢a.

19) Pronajimatel zajisti na své naklady instalaci a v pfipadé potifeby vyménu vodomérd pro
odbéry studené a teplé uzitkové vody. Nainstalovana pomérova meéfidla jsou majetkem
pronajimatele a ndjemce je povinen umoznit pfistup k nim v dobé provadéni odedtd. Pfi zjisténi
zavady na méfidlech je najemce povinen tuto skute¢nost ihned ohlasit spravci objektu. Najem-
ce nesmi manipulovat s pomeérovymi méfidly. Pokud tento zakaz porusi, Fidi se vypocet nékla-
di na tepelnou energii na vytapéni ustanovenim § 4 odst. 7 vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. a nakladl
na poskytovani teplé uzitkové vody ustanovenim § 5 odst. 7 této v\'hlaSky. Pokud tento zakaz
porusi je povinen v souladu s platnymi predpisy uhradit u méfidla pro studenou vodu prdmeér-
nou spotfebu v daném Uctovacim obdobi zvy'Senou o 60%.

20) Po skon€eni najmu budou pronajimané prostory pfedany zpét pronajimateli, a to ke dni
skon€eni najmu, o ¢emz UcCastnici sepiSi pisemny zapis. Nedojde-li kjiné dohodé, je najemce
povinen prostory predat ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni.

21) Za kazdy den prodleni s vyklizenim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 1% posledné stanovené meésicni platby za najem a sluzby. Tim neni dotCena
povinnost vydat bezdlvodné obohaceni spodéivajici v drzeni nebytovych prostor od doby
skonCeni najmu do data jejich predani a to ve vySi odpovidajici dobé drzeni a posledné
stanovenému meésicnimu najemnému vcetné sluzeb.

22) Ugastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem potfebnou soudinnost
k vykonu svych prav, ktera jim nalezi dle této smlouvy, a to zejména v téch pfipadech, kdy je
k v>'mahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy Gcastnik.
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23) Najemce Je povinen neprodlené sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo
trvalého bydliSté, pfipadné uvést kontaktni adresu a dale je najemce povinen neprodlené
oznamovat Jakoukoli zménu v zivnostenském listu popfipadé ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

24) Pronajimatel Je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy svého sidla, pfipadné
uvést kontaktni adresu a zménu bankovniho spojeni.

25) Pronajimatel Je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy sidla spravce, pripad-
né uveést kontaktni adresu. V pfipadé zmény v osobé spravce, je pronajimatel povinen o této
skute€nosti zpravit ndjemce a najemci neprodlené sdélit osobu nového spravce, spojeni, adresu
atp.

VI,
Zanik najmu
Najemni pomér uzavifeny na dobu urcitou zanika:

- uplynutim sjednané doby;
- vypovédi za nize uvedenych podminek:

1) Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pred uplynu-
tim doby pouze tehdy, Jestlize:

a) najemce uzivi nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani Je spojeno s najmem;

c) néajemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéach stavby, Jez brani uzivani nebytovych
prostor;

e) najemce pfenecha nebytové prostory nebo Jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimate-
le;

2) Najemce mlze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uréitou pfed uplynutim
sjednané doby. Jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytové prostory najal;
b) neb>4ové prostory se stanou bez zavinéni ndjemce nezptsobilé ke smluvnimu uzivani;
¢) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy’;

3) Vypovédni Inita je jeden mésic a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po do-
ruceni pisemné vypoveédi.

VIil.
Zavérefna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zplsobem, neZ je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma Gcastniky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou &asti Praha 14, kterd je verejné pfistupnéd a ktera obsahuje
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Udaje o smluvnich stranach, pfredmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti
jeji ucinnosti, dobu jeji platnosti a u ukon€enych smluv také datum skonceni smluvniho vztahu.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé (mimo ¢l. 1V. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 a nésledujicich obchodniho zdkoniku a udéluji
souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 15.12.2009. Je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden original obdrzi Méstska
¢ast Praha 14 - odbor ekonomiky a spravy majetku, jeden original Sprava majetku Praha 14,
a.s. ajeden original obdrzi najemce.

4) VSechny projevy vile smluvnich stran musi byt uplatnény doporuéenym dopisem, nebo
osobnim doru¢enim do vlastnich rukou. Za datum uplatnéni se povazuje datum razitka poStov-
niho Gradu na dorucence. Pisemnosti se dorucuji pronajimateli do sidla obchodni spolecnosti
Sprava majetku Praha 14, a.s., ndjemci na kontaktni adresu: VaSatkova 821, 198 00 Praha 9.
Pisemnost je dorucena jakmile adresat pisemnost pfevezme nebo jakmile byla drzitelem pos-
tovni licence vracena odesilajicimu jako nedorucitelnd a adresat svym jednanim nebo opomenu-
tim doruéeni pisemnosti zmafil. U&inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti
pisemnosti odmitne.

5) VSichni GEastnici této smlouvy prohlasuji, Ze jsou zpUsobili k pravnim Gkonlm, Ze pravni
Ukony spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v

tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze s ohsahem smlouvy se fadné seznamili, souhla-
si s nim a na dikaz toho smlouvu podepisuji.

V Praze dne: 16.12.2009

feditelka SMP-14, a.s.

V=>,-

Prilohy;
¢. 1) vypoctovy list - 2 strany
€. 2) predavaci protokol - | strana



