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SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sh.

1.
Smiuvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska édst Praha 3, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3.
zastoupend panem PhDr. Mat&jem Stropnickym,

zastupeem starosty méstské ¢asti Praha 3

{dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Pan Rastislay Zumar
bylem

IC
bankovni spojent

Cislo Getu R

{dale jen najemee)

rodné ¢islo

uzaviraji dnedniho dne tuto smlouvu:



IT.

Predmét smlouvy

1} Pronajimatel ve smyslu Statutu h]l. m&sta Prahy v platném znéni je opravnén p¥enechat do
najmu nebytove prostory v dome &p. 1869 k.i. Vinohrady - Praha 3, Lucembursks a

touto smlouvou pronajima najemci:

- 1. podlaZzi
sklad 12,46 m’, WC 1,6 m’, 3atna 15,02 m% chodba 2,57 m% skia 9,09 m?, sklad
11,83 m°, pFedsin 6,19 m*

; o s 2
nebytové prostory o celkové vyméie 58,22 m

2) Situadni plan s pfesnym vyznacéenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v pifloze &.1
této smiouvy,

111.
Uéel najmu

1) Pronajimatel pfenechdvd najemeci do wrivani vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani - sklad nehoFlayvého materidlu

2) Najemee je povinen zprovoznit pfedmétng nebytové prostory k danému 0éelu nejpordsii
do 31 3. 2013,
Nesplntni 1€ povinnosli je pro pronajimatcle diivodem pro vypovéd této ndjemni
smlouvy podle § 9 odst. 2 pism. a) zakona ¢.116/1990 Sh. o najimu a podngjmu nebytovych
prostor s vypovedni lhitou jeden mésie, kiera kondi uplvnutim posledniho dne mésice

nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved dorucena.

1V,

Doba najmu

1) Najem sc sjedndva s uéinnosti od 1. 2, 2013 do 31. 1. 2018, a to na dobu urditoun



V.
Najemné

1) Néjemn¢ se sjcdndva dohodou smluvnich stran.

Néjemné &ini 515 K& za 1 m? roéné
1j. celkem ro¢nd 29.983 K¢
tj. cclkem mésiéné 2498 K¢

2) Ndjemné bude najemee platit pronajimateli bankovnim prevodem na ucet Misiské Casti
Praha 3, k némuZ mad dispozi¢ni pravo spravee, tj.
Sprava komunalniho majetku Praha 3, a.s., OlSanské 7/2666, Praha 3 (dale jen spravec).
Adtesa bunky: Ceski spotitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo dctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2186901022

3) Najemn¢ bude ndjemce platit mési¢ng, a to ncjpozddji do posledniho dne prisluiného
mésice. Dnem zaplaceni sc¢ rozumi den, kdy byla piislusnd Sastka pFipsana na Gdet
prongjimatcle.

4) Pokud mira inflace vyjadiena p¥iristkem priimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
zvefejfiovana Ceskym statistickym dfadem za uplynuly kalendéfni rok pickrodi 5%, |
pronajimatel opravnén k 1. dubnu p#isludného kalendainiho roku upravit (valorizovat) vy§i
najemného a tuto inflaci.

Valotizovanou vy$i najemncho oznémi pronajimatel pisemné nejpozddji do 31.3.
kalendatfniho roku, v némz bude najemné valorizovino.

3) V najemném nejsou zahmuty (hrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytoviych
prostor.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel s¢ zavazuje poskytovat ndjemci po dobu irvani nijemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebylovych prostor dle specifikace a ocendni uvedensho ve
vypoctoveém liste, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy a tvoii piilohu &.2 této smlouvy.

2) Ndjemcee se zavazuje platit ihrady za poskytované sluzby spojené s u’ivanim nebylovych
prostor formou mésiénich zéloh, kieré jsou splatné nejpozd&ji do posledniho dne
prisludného mésice ve vysi 1250 K¢ jinych podminek jako ndjemné, na stejny idet,
Duem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna castka piipsama na Géet pronajimatele.
Zaloha je vypoctena v souladu s platnymi cenami a provadécimi predpisy. Ndgjemee bude
pronajimateli hradit skuteéné naklady na poskytované sluzby spojené s u#ivanim
nebytovych prostor.



3) Vyuctovani zéaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi ptedpisy vzdy
do ¢tyt mésict po uplynuti zu¢tovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuctovani zaloh
na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po z(itovani obdobi .

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zdlohy podle skuteénych nékladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pfipade zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni oznameni o zmeéné ngjemci.

5) V ptipad¢ prodleni ndjemce s placenim najemného a thrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli droky zprodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved této najemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VIL
Podminky najmu

1) Najemce prohlaSuje, Ze se podrobné¢ sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory prejima.
Stav ptejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii ptilohu €. 3, jeZ je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani vletn€ souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkl v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucdstek zatizovacich pfedmétd, napt. opravy
vodovodnich kohoutkl a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ngjemei bytu.

N4jemce je taktéZ povinen zajist'ovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zdvada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti ngjemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢LVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v piiméfené lhuté
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym zajmim
najemce. Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na ngjemném.

5) N4jemce odpovida za ptipadné Skody zplisobené poruSenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost prislusnych oprav a za Skody vzniklé nesplnénim
Jjeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici



se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickad zafizeni (véetn€ rozvodi az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouSkam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto €innosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruSeni vySe uvedenych povinnosti
najemcem.

TaktéZ je najemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipadé, Ze v disledku ¢innosti najemce dojde k znecisténi piilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zneCi$téni bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 této smlouvy najemcem
je diivodem pro vypoveéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
je ngjemce povinen piedlozit dokumentaci poZarni ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povérend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich piedpist
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho pozarniho dozoru z diivodu poruseni povinnosti ndjemcem.

PoruSeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je diivodem pro vypoveéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

8) Najemce je opravnén uzivat najaté prostory pouze k ulelu stanovenému v této smlouvé.
Poruseni této povinnosti nijemcem je divodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne
mesice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zptisobem proti poskozeni a odcizen.

10) Najemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, ptipadné na objektu tak miZe ucinit pouze na zdkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné tpravy je
ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné uUpravy provede najemce na sviij naklad.



Néjemce bere na védomi, ¢ mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni Ci jin€ Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ngjmu.

Darlové i ucetni odpisy investi¢nich prostiedk vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi nijemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni.

12) Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na piistrojich a zafizenich, vcetng
programového vybaveni pogitacil, v disledku poruch v dodavee elektrické energie, prepéti
apod. a neodpovid4 ani za jiné ¥kody vzniklé ngjemcei v disledku do€asnych vypadki
el. energie, piivodu & odvodu vody, pierusent telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni oprdvnén prenechat najaté prostory ani jejich &4st jiné pravnické & fyzické
osob¢ do podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez pfedchoziho pisemného povolent pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zakladé smlouvy o sdruZeni. Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je
diivodem pro vypovéd’ této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
mesic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorudena.

14) Najemce bere timto na v&domi, ¥e neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonavé za pronajimatele spravce (viz ¢LV. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravce,
a proto se najemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu najmu (veetné& vraceni predmétu najmu) obracet na ngj, konkrétné na

Spravu komunalniho majetku Praha 3, a.s., Ol§anska 7/2666, Praha 3,
domovni spravu ¢&. 2,

adresa Blahoslavova 4, 130 00 Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skonceni ndjmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat najemce protokolarng
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v &1. VII. odst. 15).

VIII.
Ukoncéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou kondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou ndjemci dle § 9 odst. 2 zakona 116/1990 Sh.
stim, Ze vypov&dni lhiita &ini tii mésice a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou ndjemci dle ¢l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, ze vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mé&sici, v némz byla vypovéd’ dorudena.



¢) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zdkona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypov&dni lhita ¢ini jeden meésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pri poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce najemné ¢&i thradu za sluzby ve dvou po sob¢ nasledujicich mési¢nich
obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonéeni ngjemniho vztahu nevyklidi a protokoldrn& nepieda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vysi dvou mésicnich splatek
najemného a to za kazdy i zapocaty kalendaini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravnich predpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na ndhradu $kody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiz vySe neni limitovana vysi smluvni pokuty.

X.
Zvlastni ustanoveni

1) V pripadeé. Ze dojde ke zméné adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strang.

2)Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pii doruCovani po$tou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednava se,ze u¢inky doruceni pisemného adresného pravniho tikonu
nastavaji i tehdy, pokud doporufend postovni zasilka obsahujici takovy tkon,odeslana
adresatovi (druhé smluvni stran€) nebyla pro okolnosti na stran¢ adresata (druhé smluvni
strany)dorudena.

V takovém piipadé se ma za to, ze doporucend postovni zasilka odesland prostifednictvim
Ceské posty. statni podnik byla dorucena uplynutim ttetiho dne od jejiho podani k postovni
prepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmareni doruceni pisemnosti, se povazuje i poruseni
oznamovaci povinnosti uvedené v piedchozim odstavci.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u€innosti dnem
uvedenym v ¢l. IV. odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona ¢.116/1990 Sb. v platném znéni.



3) Veskeré doplitky nebe zmény (¢lo smlouvy je mozné provadét pousze formou pisemnych
dodatki k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami,

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ngjemcee jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouva pred jejim podpisem pieetly, jeiimu ohsahu
porozumely a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na ditkaz toho pipojujf viastnoruéni podpisy.

Praha dne.........ooveimecncanas

pronajimatel najemce



