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Smlouva o najmu nebytovych prostor ., /c95/53

uzavrrena v souladu s ustanovenim
y 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Shb., obéansky zakonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami':

Obchodni akademie, Ceska Lipa, namésti Osvobozeni 422, pFispévkova organizace

se sidlem: namésti Osvobozeni 422, 470 01 Ceska Lipa
IC: 49864637
DIC: CZ49864637

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 658
zastoupena Ing. Rostislavem Ladem, feditelem

bankovni spojeni: NG

¢islo uctu: NG

(déle jen ,,Pronajimatel™) na strané jedné

a

Stfedni zdravotnickd Skola a Vy38§i odbornia 3kola zdravotnicki, Liberee, Kostelni 9,
pFispévkova organizace

se sidlem: Kostelni 9, 460 31 Liberec

IC: 00673731

DIC: CZ00673731

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 643
zastoupena Mgr. Janou Urbanovou, feditelkou

bankovni spojeni: NN

¢islo aéwu: |GGG

(dale jen ,,Ndjemce*) na stran€ druhé

I
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Pronajimatel je na zakladé zfizovaci listiny &. j. ZL-6/17-S ze dne 30. 5. 2017 spravcem
nemovitého majetku Libereckého kraje, spravem vlastniho hospodaiského vyuziti.
Predmétem smlouvy je prondjem prostor (uéeben specifikovanych nize) v budové
pronajimatele na adrese namésti Osvobozeni 422 v Ceské Lipé, o celkové vyméie 730,05 m”.
Vyuziti nékterych uc¢eben (€. 112, 128, 212, 213 a 215) bude ureno rozvrhem hodin, ktery
Najemce predlozi Pronajimateli vzdy do 10. srpna.

Mistnost Vyméra Vybaveni
101 57,67 m” 15 lavic, 31 zidli, | katedra, | tabule
102 51,45 m” 15 lavic, 31 zidli, | katedra, 1 tabule
112 — jazykova uéebna 37.05 m” 16 Zidli se stolky, 1 katedra, | Zidle,

| tabule

128 - posilovna 113,81 m° véetné posilovacich stroji
130 - kabinet 21,33 m’ bez vybaveni
212 - VYT 56.50 m* 18 stol, 17 zidli, 17 poéitaci,
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1 tabule, | tiskarna, 1 dataprojektor
213 —aula 89,24 m” 74 poslucharenskych sedadel, 2 Zidle,
2 stolky, | pult, I fidici panel +~
pocitac, 1 dataprojektor, 1 tabule,

1 platno, 1 skiii

215 —zrcadlovy sdl 102,24 m” véetné télovychovného nacini

301 65,38 m" 15 lavic, | katedra, 31 zidli, 1 tabule

308 - kabinet 20,13 m” 6 stold, 6 zidli, 6 polic, 3 skiing, |
policova skfirika, $atni sténa

313 53,02 m" 1 tabule

314 53,02 m" | tabule

Satna 921 m’ 18 skiinék

Pfesny soupis vybaveni pronajimanych nebytovych prostor bude soucasti pfeddvaciho
protokolu. Soupis bude aktualizovan vzdy k 1. 9. kalendainiho roku.

Uéelem smlouvy je provozovani predmétu éinnosti Najemce, kterou je poskytovani
vzdglavani a vychovy zaki. Cinnost najemce je vymezena § 57 a § 58 zdkona ¢. 561/2004 Sb.
o ptedikolnim, zakladnim, stfednim, vy$§im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi, a provadécimi predpisy.

II.
VYSE NAJEMNEHO, UHRADA CENY SLUZEB A PLATEBNI PODMINKY

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran pfi pronajaté plose o vyméie 730,05 m’ a
¢ini mésiéné 28 510,00 K&.

Néjemné bude Pronajimatel Nédjemci fakturovat mési¢né pozadu se splatnosti 14 dnd. Dnem
thrady se rozumi den, kdy Cdstka byla pfipsana na Gcet Pronajimatele. Faktura bude mit
naleZitosti dafiového dokladu. Pronajimatel neni platcem DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné mize Pronajimatel jednostranné kazdoro¢né
k1. 4. valorizovat dle indexu inflace (index spotfebitelskych cen — dale jen ,JISC*)
zveiejnéného Ceskym statistickym ufadem za predchézejici kalendafni rok. Upravu
nidjemného oznami Pronajimatel Najemci pfedem pisemnou formou na jeho dorucovaci
adresu. Uprava vyse nijemného bude ve viech ptipadech fesena pisemnym dodatkem k této
smlouvé.

Néjemné zahrnuje i svoz odpadu, uklid véetné Cisticich prostfedki, licence pouzivaneho
softwaru, opravy pronajimaného vybaveni (vyuzivaného Nédjemcem i Pronajimatelem),
revize, prondjem Kopirky, internet a zabezpecéeni budovy. V cené ndjmu neni zahrnuta uhrada
sluzeb spojenych s pfedmétem ndjmu, jako je vodné a sto¢né a elektricka energie. Kalkulace

nakladi je v pfiloze &. 1. Pronajimané prostory nejsou opatfeny samostatnymi méfici
spotieby.
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Uhrada za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndjmu jako jsou dodavky elektrické energie,
teplé a studené vody — vodné a stocné, bude stanovena dle skute¢nych ndkladi na dodavky
energii a dalSich vstupi zjisténych na zdkladé vyuétovani sluZzeb dodavatelskych spoleénosti.
Vytapéni budovy je provadéno akumulaénimi kamny. Pretétovani doddavek bude provedeno
nasledovné:

a) spotiebu vody, vodné a sto¢né bude Pronajimatel Ndjemci fakturovat mési¢né se splatnosti 14

b

S

dnii. Faktura bude Pronajimatelem vystavena na zdkladé vypoctu, ktery provede acetni Skoly.
Fakturovand ¢astka bude vypoéitdna jako podil kvalifikovaného odhadu mési¢ni spotieby
vody a % vyjadfeni podilu uéeben. Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu;

spotiebu elektrické energie bude Pronajimatel Najemci fakturovat mésic¢né se splatnosti 14
dnii. Faktura bude Pronajimatelem vystavena na zakladé vypoctu, vychazejiciho ze skuteéné
mésiéni fakturace. Fakturovana ¢astka se bude rovnat podilu skuteéné vyfakturované spotieby
a % vyjadreni podilu u¢eben. Dnem thrady se rozumi den, kdy ¢astka byla pfipsdna na ucet
Pronajimatele. Faktura bude mit naleZitosti dafiového dokladu.

1L
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu v souladu
s podminkami této najemni smlouvy, chranit jej pfed poskozenim a zcizenim. Opravnénym
zéstupcim Pronajimatele umoZni Najemce vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
jejich stavu nebo k ptipadnému provedeni potiebnych oprav ¢i udrzby, za ucelem uklidu a
provedeni inventarizace.

Ndjemce se zavazuje podridit se pfipadnym opatienim vyplyvajicim ze zabezpeceni provozu
budovy a v nutnych piipadech, jako jsou evakuace osob, provozni nehody nebo poZir, plnit
pokyny pracovniki Pronajimatele.

Nijemce na své ndklady neprodlené odstrani pfipadné Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu
v disledku své ¢innosti nebo po dohodé s Pronajimatelem uhradi ndklady na jejich
nevznikla $koda, pfi¢emz se Fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Po skon¢eni ndjmu pfeda
Ndjemce pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Naijemce je povinen veskeré stroje, zafizeni a daldi vybaveni instalovat v souladu
s technickymi pfedpisy a pfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni
ochrany (PO).

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim ndjmu a zafizeni, jeZ v ném umistil,
plnit povinnosti na zakladé pravnich predpisi tykajicich se pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni.

Néijemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.
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Najemce je povinen zabezpefovat a provadét na viastni naklady a nebezpeéi udrzbu a opravy
jim vyluéné vyuzivanych pronajatych prostor nebo po dohodé s Pronajimatelem uhradi
naklady, které na jejich odstranéni mél Pronajimatel. Za bé&Znou drzbu a opravy piedmétu
ndjmu se povaZuje zejména udrzba a opravy nebytovych prostor nekonstrukéniho charakteru,
tj. takové, jimiz se nezasahuje do samotné stavebni podstaty budovy.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke sjednanému uzivani.

Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu najmu seznami Nédjemce:
e se zafizenim budovy zhlediska miry poziarniho nebezpe¢i (§ 4 zdkona
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjsich predpisii)
e 5 pozarné nebezpe¢nymi misty
e sumisténim a obsahem poZzarnich poplachovych sméric
e s umisténim ohla§ovny poZéru

Pronajimatel zajisti pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v budové.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a
elektrickych spotiebici, které jsou v drzeni Ndjemce s tim, Ze tuto povinnost ma Ndjemce.

V.
TRVANI A UKONCENI SMLUVNIHO VZTAHU

Pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu za Géelem jeho vybaveni prob&hne po vzajemné dohodé
smluvnich stran v pribéhu srpna 2018 na zakladé pfeddvaciho protokolu podepsaného obéma
smluvnimi stranami.

Najem se sjedndava na dobu ur¢itou od 1. srpna 2018 do 31. ¢ervence 2020.

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze

smluvnich stran s vypovédni dobou 3 mésich. Tato doba zacina béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s vypovédni dobou
3 mésicit doruCenou nédjemci, a to v pripadé, Ze najemce podstatnym zplsobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy. PoruSenim povinnosti, které zakladd pravo
pronajimatele na vypovéd dle tohoto odstavce se, pro ucely této smlouvy, rozumi vyhradné
to, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou ndjemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po dobu

delsi nez jeden (1) mésic, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;

b) ndjemce uziva predmét ndjmu v zdsadnim rozporu s ucelem ndajmu stanovenym v Clanku I

bod 1.2 této smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele;
4
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¢) ndjemce uziva pfedmét ndjmu zplsobem, jeZz je v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes
pisemné upozornéni pronajimatele: o

d) ndjemce pFenecha pfedmét ndgjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo jakékoli osobé umozni jiné uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jakékoli jeho &asti.

€) ndjemce zdvaznym zpusobem porusuje Provozni a pozarni fad objektu nebo své povinnosti
stanovené pfisluSnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi a poZamimi a bezpeCnostnimi
pfedpisy zavaznymi pro G¢el této smlouvy a takové poruSeni neodstrani k pisemné vyzvé
pronajimatele ani v dodate¢né 30 denni lhité;

f) ma-li byt budova, v niz se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni této smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat.

V obdobi doby ndjmu je ndjemce opravnén vypovédét tuto smlouvu ze zakonnych dlivodd, a
to z divodi dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2, § 2227, § 2232 obcanského
zdkoniku, a dale téZ z nasledujicich divodii s vypovédni dobou 3 mésici:

a) bude-li podstatné zmeénén predmét c¢innosti ndjemce nebo jeho pracovisté umisténé
v pfedmétu ndjmu;

b) bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizaéni zméné
najemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu najmu;

¢) bude-li zruSen ndjemce nebo bude-li rozhodnuto o zruSeni jeho pracovisté umisténého
v pfedmétu ndjmu;

d) bude-li rozhodnuto o pfemisténi najemce nebo jeho pracovisté umisténého v predmétu najmu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. | ob&anského zakoniku.

Povinnost ndhrady skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zakonného troku z prodleni
dle této smlouvy, pfi ukonceni této smlouvy, zistava zanikem smlouvy nedotéena.

VL
ZVLASTNI UJEDNANI

Najemce bere na védomi, Ze pojisténi vybaveni, zbozi a pfedméti vnesenych ndjemcem do
pronajatych prostor neni soucasti pojisténi Pronajimatele. Pronajimatel tak nenese
zodpovédnost za stroje, zafizeni a material najemce.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou smlouvu o pojiSténi odpovédnosti za Skodu kryjici
pripadnou odpovédnost Ndjemce za Skodu zptisobenou Pronajimateli nebo tietim osobam pfi
¢innosti, kterou vykonava v predmétu najmu. Najemce je povinen udrZovat takové pojisténi
v platnosti po celou dobu trvani smlouvy o ndjmu stim, Ze v pfipadé pozadavku
Pronajimatele je povinen bezodkladné pfedlozit doklad o existenci takového pojisténi.
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SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI(

Veskeré zmény této smlouvy o ndjmu je mozné ¢init pouze prostiednictvim pisemnych
postupné Cislovanych dodatki na zékladé uplného a vzajemného konsensu obou smluvnich
stran. Veskeré zmény nebo doplilky pofizené ve smlouvé o najmu vlastni rukou, jsou-li
opatfeny podpisy smluvnich stran, maji pfednost pfed ustanovenimi smlouvy o ndjmu, které
jsou v tisténé podobeé.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva a dodatky se dorucuji doporu¢enym dopisem
prostfednictvim postovni pfepravy, a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy o najmu.
Ostatni pisemnosti tykajici se ndjmu se mohou dorucovat prostiednictvim datové schranky,
pfipadné e-mailem. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy o najmu dojde ke zméné adresy
nékteré ze Smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné oznamit
druhé smluvni strané tuto zménu, a to zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku smlouvy o
najmu. Nebude-li pfislusna Smluvni strana na uvedené adrese zastizena, pisemnost se
prostfednictvim poStovniho doruCovatele ulozi na posté. Nevyzvedne-li si pfislusna Smluvni
strana zasilku do deseti (10) kalendafnich dnti od uloZeni, povaZuje se posledni den této
lhity za den doruéeni, i kdyz se Smluvni strana o doruéeni nedozvédéla.

Tato smlouva o nagjmu nabyva platnosti dnem podpisu posledniho ze Smluvnich stran a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb. o registru smluv,
v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu o ndjmu uzaviraji po vzajemné dohodé na
zakladé jejich pravé a svobodné viile a nikoliv v tisni, ani za nijak ndpadné nevyhodnych
podminek, Ze si smlouvu o najmu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv podle zédkona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu
v registru zvefejni Ndjemce do 30 dnii ode dne podpisu posledniho ze Smluvnich stran.

Tato smlouva o najmu se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana
obdrzi po jednom stejnopisu.

Tato smlouva byla schvalena Radou Libereckého kraje usnesenim ¢. 2044/17/RK ze dne
7.11.2017.
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V Ceské Lipé dne‘..f{;!.'...‘i‘; A0 V Libercidne ...............00 0

Quchiodnt akademie, Ceska Lipa,
namésti Osvobozeni 422,
piispévkovd vrganizace
namésti Osvobozeni 422 5
470 01 Ceska Lipa
1C0 498 64 637 OICCL49RET63T "

Laslieddaensanannnnna

Pronajimatel pfizp I uvh viganizace | Najemce

Priloha: €. 1 — kalkulace ndklad(i pronajmu



Obchodni akademie, Ceska Lipa, namésti Osvobozeni 422,
prispévkova organizace

zdravotnickou, Liberec, Kostelni 9, pfispévkovou organizaci

| mésic

= o cena v K¢ za
. cenav Kéza |cenav K¢za
niklady ppe 2 | rok - dle podilu
rok - cela Skola] rokzam
u¢eben

odpisy 205 218,00 99,62 72 730,34
uklid 335 000,00 162,63 118 725,76
svoz odpadu 22 000,00 10,68 7 796.92
zabezpecovaci sluzba 7 260,00 3,52 257298
internet 66 550,00 32,31 23 585,67
kopirka 23 791,00 11,55 8 431,66
nahradni dily 73 520,00 35,69 26 055,87
opravy 42 000,00 20,39 14 885,02
revize 22 248,00 10,80 7 884,81
licence SW 40 000,00 19.42 14 176,21
Cistici prostiedky 40 000,00 19,42 14 176,21
celkové naklady 877 587.00 311 021,44
NAJEM CELKEM 311 021,00
zisk 10 % 31 102,00]
NAJEM CELKEM 342 123,00
mésiéni najem 28 510,00
cena v K& za m” za mésic 39,00

Podil podlahové plochy: 730,05 m? ku 2 059,93 m’ = 35,44 %
Podil uceben: 8+(5*50 % vyuziti) ku 38 u¢ebnam = 27,63 %

Pfiloha €. |

Kalkulace ndjmu pro Stfedni zdravotnickou Skolu a Vyssi odbornou skolu



