Poliklinika

Idar nad Sazavou

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
Cislo smlouvy: SML019

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, prisp&vkova organizace
Studentska 1699/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO 48899119, DIC CZ 48899119

zastoupena Ing. et. Ing. llonou Kominkovou, feditelkou polikliniky

telefon: 566 690 233, e-mailova adresa: |EEEIEIENNENEGEGEGNGNEGEGNGENENEE

(dale jen ,ndjemce”)
a

MUDr. Petr Vencalek — praktik s.r.o.

Chrpova 1209/5, 591 01 Zd'ar nad Séazavo
o K& O\ B, . DIC . @S*@u%? Y

(dale jen ,podnajemce)

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni pfredmétu smiouvy

Tl Poliklinika Zdar nad Sazavou mé pronajaty prostory slouzici podnikani v budoveé polikliniky
¢. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zd'afe nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 4, ktera je soucasti
pozemku p. €. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV €. 1 pro katastralni tzemi
Mésto Zdar nad Sazavou a obec Zdar nad Sazavou, u Katastrélniho Gfadu ve Zdaru nad
Sazavou.

Najemce prenechava se souhlasem pronajimatele danym zfizovaci listinou ze dne 19. 12. 2000
a najemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podnajmu prostory slouZici podnikani ve vyse
uvedené budové polikliniky. Pfedmétem podnajmu je prostor slouzici podnikani nachéazejici se v
1. NP budovy specifikované v odst. 1 tohoto &lanku, o vymére 57,20 m?, a to ordinace o rozméru
39,28 m? a éekarna o rozméru 17,92 m2 Umisténi podnajimaného prostoru je znazornéno
v mapovém podkladu, ktery tvofi nedilnou sou€ast této smlouvy (pfiloha €. 1).

1.2 Podnajemce je opravnén vymezené prostory uzivat v souladu s registraci Krajskeho Gradu
Kraje Vysocina, jehoz pfedmétem je provozovani soukromé |ékarské praxe.

2. Doba trvani podnajmu

.1 Podnajem se sjednava na dobu neurcitou a sjednava se ode dne 1. 1. 2018.
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3. Prava a povinnosti podnajemce

3.1. Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouzit pro
komunikaci s najemce ohledné fakturace.

S Podnajemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil se stavem podnajimanych prostor a v tomto
stavu je pfejima a bude je udrzovat a uzivat fadnym a obvyklym zpUsobem s péci Fadného
hospodare.

3.9 Podnajemce neni opravnén provadét v podnajatych prostorach stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele (zfizovatele).

3.4. Podnajemce se zavazuje nepodnajimat pfedmétné prostory, a to ani jejich Cast tretim
osobam. V pfipadé, Ze se tak stane, ma najemce pravo odstoupit od smlouvy.

35 Podnajemce je povinen na vlastni néaklady provadét béznou udrzbu podnajatych prostor
véetné drobnych oprav podle Nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., ohlaSovat bez zbytecného odkladu
najemci potifeby oprav nad ramec bézné udrzby, dodrzovat predpisy platné na Useku protipozarni
prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny, tfidéni a
likvidace odpadi. Soucet ceny za drobné opravy je do 1 500,00 KE. Mezi bé&Znou udrzbu patri
vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinal a pfepinacl, Zarovek, opravy a vyména
zamkU véetné nahradnich kli¢d, malby, apod.

3.6 Podnajemce je povinen hlasit ndjemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotfebicu, zafizeni apod.).

T Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup vcetné novych kliéti najemci na jeho
pozadani do v8ech uzivanych nebytovych prostor za t¢elem provadéni kontroly plnéni podminek
podnajemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpisu.

3.8. Bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich Gdaji majici vztah k tomuto smluvnimu
ujednani.
29 Podnajemce je povinen umoznit pfistup k pomérovym méficiim zejména v dobé provadéeni

odettu. Pii zjisténi zavady na méfidlech je podnajemce povinen tuto skute¢nost ihned ohlasit
najemci. Podnajemce nesmi manipulovat s pomérovymi méfidly.

3. L Podnajemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu v prostorach,
které uzivd k provozovani c&innosti uvedené v odstavci 2. smlouvy o podnajmu. Pfitom
podnajemce plni povinnost podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby
odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organtim vykonavajici statni poZarni dozor provedeni
kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.11. Naklady souvisejici se zajisténim pozarni ochrany, které pfimo souvisi s provozem
podnajatych prostor (ordinace, ¢ekarna), jakoz i s jejich bezpeénosti, hradi podngjemce.
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4. Prava a povinnosti najemce

4.1. Najemce je povinen prenechat pfedmét najmu podndjemci tak, aby ho mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému Gcelu. Provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a nezbytné
opravy a provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych najemcem.

4.2. Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy Gcastnici védéli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce dale neodpovida podnajemci za pfipadnou Skodu,
zpUsobenou tietimi osobami (napf. preruseni dodavky elektrické energie, vody &i tepla jejich
dodavateli) a vy$Si moci.

4.3. V pfipadé potieby zajisti ndjemce na své naklady instalaci a vyménu pomérovych méfica,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umoznovat. Nainstalovana pomérova méfidla jsou
majetkem najemce.

4.4, Za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu a pInéni povinnosti na Useku pozarni
ochrany na mistech, ktera uzivaji spole¢né najemce a podnajemce, odpovidé Poliklinika Zdar nad
Sazavou.

4.5. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpecného provozu, hradi
najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky mé pravo kontrolovat u podnajemct plnéni
zakladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladé kontrolni &innosti (preventistou PO) nebyla provadéna podnajemcem potiebna
opatfeni, je povinnosti najemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
pfipadech jsou Géastnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysog€ina, prostfednictvim osoby
odborné zpusobilé v oboru pozarni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit orgdnim vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim poZadované
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvéseny ve spoleénych prostordch jednotné pozarni
poplachové smérnice, evakuacni plan a v8eobecné povinnosti z hlediska zabezpeceni pozarni
ochrany.

5. Najemné za uzivani podnajatych prostor

ki Vy$e Uhrady za podnajem predmétu podnajmu je pro tuto smlouvu stanovena sazbou za
ordinaci 1 470,00 K¢ ro¢né za jeden metr ¢tverecni a za €ekarnu 840,00 K¢ ro¢né za jeden metr
Ctveredni.

B.2. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty
najem nebytovych prostor osvobozen od dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platiti z podnajmu prostort slouzici k podnikani dle této smlouvy DPH, povaZuji
se uvedené &astky Uhrady za podnajem bez DPH. Najemce je v tom pfipadé opravnén uhradu za
podnajem navysit o DPH.

k. Uhradu za podnajem bude podnajemce hradit v pravidelnych mésiénich splatkach.
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Sougasti podnajemni smlouvy je Piedpis plateb. Sluzby souvisejici s uZivanim nebytovych prostor
(dale jen ,podnajemni sluzby"“) jsou Uklid spolecnych prostor (chodby, schodisté, WC, vestibul,
apod.), které jsou stanoveny &astkou 220,00 K¢ roéné za jeden metr Ctverecni podnajaté plochy,
provoz telefonni Ustfedny s ¢astkou 360,00 K& roéné ze jednu pobocku, internet s ¢astkou
185,00 K& mésicné. Ceny za najemni sluzby jsou bez pfislusné sazby DPH 21%.

54. Zalohy za sluzby poskytované podnajemci i v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu,
coz zahrnuje vytapéni, elektrickou energii, vodné v&etné ohfevu teplé vody, stocné, likvidace
a odvoz odpadu (dale jen "sluzby") je vypotitana pomérné podle plochy mistnosti a je stanovena
na 2 243,00 K& mésiéné véetné 21% DPH. Cena za tyto sluzby se bude odvijet od skutecnych
cen energii a sluzeb.

8.5 Najemce je opravnén pfi zméné sazeb vodného, stoéného, elektrickych energii, tepla nebo
pfi zménach odebraného mnozstvi energii upravit nove vysi zaloh.

8. Skuteénou vysi zaloh za odebranou energii vyuétuie najemce podnajemci vzdy za
pfedchozi kalendaini rok do 30. dubna nasleduijiciho roku. Pfipadné preplatky budou najemcem
vraceny na Udet podnajemce nejpozdéiji do 15. kvétna a pripadné nedoplatky uhradi podnajemce
na zakladé vyuétovani do 15. kvétna.

. by Najemné a zélohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendainiho mésice pfevodem
na Ucet Polikliniky Zd'ar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobotka Zdar nad Sazavou &islo

I oo variabilnim gislem uvedeném na Predpisu plateb.

Nezaplati-li podnajemce najemné a zalohy na sluzby do péti dni po jeho splatnost muze byt
podnajemci najemcem G&tovana smiuvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky, za kazdy den
prodleni.

5.8 Uhrada za podnajem se kazdoro&né po&inaje 1. 4. bézného roku valorizuje podle miry
inflace vyjadiené priimé&rnym ro&nim indexem spotfebitelskych cen za pfedchazejici kalendarni
rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu. Upravena (valorizovana) roéni
uhrada za podnajem dle pfedchozi véty bude platna a podnéjemce se zavazuje i platit od
1. dubna b&zného kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho. Soucasne
se takto stanovena Uhrada za podnéjem stava ro¢ni Uhradou za podnéjem, ktera bude upravena
(valorizovana) obdobnym zpusobem pro dal$i podnajemni obdobi. Valorizovanou vysi Uhrady za

podnajem najemce pisemné oznami podnajemci.
2.8 V pfipadé valorizace podnajemného, zvySeni nebo sniZeni zaloh bude zména zavedena
v novém piedpisu plateb, ktery je vzdy sougasti smlouvy.

5.140. Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a konci dnem
zaniku podnéajmu, bez ohledu na okamzik obsazeni a vyklizeni podnajaté mistnosti. V pfipadé, ze
podnajemce mistnost po skon&eni ndjmu nevyklidi, mé najemce pravo na vydani bezdlvodného
obohaceni.
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6. Zanik podnajmu
6.1. Podnajem ujednany na dobu neuréitou skongi vypovédi jednou ze stran. Vypovédni doba
je tfimésiéni a pogina bé&Zet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni s tim, ze skon&i
poslednim dnem pfislusného kalendainiho mésice.

6.2. V pripadé skon&eni podnajmu je podnédjemce povinen uvést podnajaté prostory do
plivodniho stavu s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pokud se
podnajemce nedohodne s najemcem jinak. Zmény provedené bez souhlasu najemce nezakladaji
podnajemci pravo k thradé nakladd s nimi spojenymi.

7. Zavérec¢na ustanoveni

Tuls Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi Ucastniky této smlouvy
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

i e Veskeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného ob&ma Ucastniky.

7.3 Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.
7.4. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Zze byla uzaviena podle jejich skute¢né a svobodné vile.

Smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

1.0, Nahrazuje plvodni smlouvu ze dne 15. 3. 2017.
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