SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
C. 10537/17/2/612

Smluvni strany:

1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské arméady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH
zastoupené Spravou nemovitosti Hradec Krélove, pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
Ing. Jaroslavou Bernhardovou, reditelkou organizace
(déle jen ,pronajimatel)

2 Spravce:
Sprava nemovitosti Hradec Krélové, prispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521,500 02 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
IC: 64811069; DIC: CZ64811069; platce DPH
zapsand v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Krélové v oddile Pr.,
vlozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralové
Cislo uctu: 27-315020217/0100
ID datové schranky: rkyk8m9
E-mail: info@snhk.cz
(dale jen ,spravce")
Magistrat mésta HK

,. Doruceno: 27.11.2017
3. N4jemce: HHHK/206401/2017

Afis.cz s.r.o.

se sidlem Londynska 730/59, 120 00 Praha

zastoupena Ing. Milanem Kubistou, jednatelem
latce DPH

o»Hkes68S206¢i

ID datové schranky: txasfo9
tel.: 728 006 197
(déle jen ,najemce")

Preambule
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.C. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1. Zamér Statutarniho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta od 26.7.2017 do 18.8.2017
Prondjem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smlouvé byl schvéalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim ¢. RM/2017/997 b) ze dne 12.9.2017.2

2. Jako dalSi ucastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, ktery je dle platné Pfikazni
smlouvy uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nésledujicim
jednanim a €innostem vlastnim jménem a na vlastni Gcet:

2.1. kuzavirani smluv na dodavky plnéni spojenych s ndjmem prostoru
s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (déle jen ,sluzby")
2.2.  k nakupu sluzeb a k jejich naslednému vyuctovani kone¢nému spotfebiteli.

!
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I
_ Predmét a ucel néjmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout niZe uvedeny prostor slouZici
k podnikani ¢. 500 o celkové plose 90,20 m* nachazejici se na tiidé Karla IV. ép. 612 v
Hradci Kralové (dale jen .prostor" nebo . predmét ndjmu”). Prostor je specifikovén
v situadénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy. Pronajimatel touto
smiouvou pienechava uvedeny prostor najemct k uzivani za podminek nize uvedenych
a za limto utelem: pro prodej luxusnich damskych atu.

Ndajemce neni opravnén pfedmét najmu uzZivat pro jiny, nez v této smlouvé vyslovné
sjednany ucel. Zménit vyse ujednany Gcel najmu mize najemce pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadienym formou dodatku ke smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze si pronajimany prostor prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skuteénosti jej shledal jako plné
vyhowujici podnikatelské Cinnosti, pro kterou mu je pronajiman.

if.

Najemné
Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 1 669,- K&/m?/rok bez DPH,
tj. 150 540,- K&, slovy: stopadesattisicpétsetétyficet korun ¢eskych.
Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. K ¢astce za pronajem prostoru bude
piipoéteno DPH v zakladni sazbé die platné legislativy.
Mésicéni najemné vcetné& DPH ¢&ini 15 179,- K¢,
Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dold.
Pro ucely uplatnéni DPH se za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni povazuje den
skutecné platby, pokud nastane dfiv, nebo posledni den ucetniho obdobi.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni
piedpis.

.
Sluzby
Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluZby, ktery je
uveden v piiloze €.1- Splatkovy kalendaf danovy doklad.

Vyuétovani skuteénych nakladd na sluzby bude najemci piedlozeno vizdy po skonéeni
kalendarniho roku, nejpozdéji s vy(étovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyuctuje dle zakona €. 67/2013 Sb. pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak. V
priubéhu roku je spravce opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to davod vyplyvajici ze
zmény vySe nakladd na zajisténi téchto sluzeb. Pii zméné sazby DPH nebo zmény
zéloh za sluzby bude vidy rozeslan novy Splatkovy kalendar dafiovy doklad, najemnf
smlouva ve znéni dalSich dodatki zustava v platnosti.

Najemce pfi kone€ném vyUétovani uhradi naklady na:

dodavku tepla vyhradné dle hodnot namérenych na
indikatorech (nebude uUctovana pevna
slozka za teplo)

dodavku vody a odvadéni odpadnich vod dle osobomésicul
osvétleni spoleénych prostor 1% z nakladu na dim
srazkovou vodu dle pronajaté plochy




Najemce ma povinnost nahlasit spravci véechny osoby uzivajici nebytovy prostor,
a to do 14-ti dni po podpisu této smlouvy a poté vizdy do 7 dni po zméné,

Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené Ihaté vyrovnani pfipadnych
nedoplatklr nebo preplatkl. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem
skonéi v pribéhu kalendarniho roku.

v,
Platebni podminky a smluvni pokuta
Najemné a Ohrada zaloh za sluzby jsou splatné mésiéné, a to vzdy do 15. dne
pfislusného mésice na ucet Spravy nemovitosti Hradec Kralové prispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, &. U¢tu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé& spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec.Kralové. Pri jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 902871.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a vsouladu s Géelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevySovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu.
Déle je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich pfedmétl a
drobneé opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto &innosti nepiesahne
¢astku 10 000 Ké vé. DPH. Dale je najemce povinen hradit vedkeré naklady spojené
s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou 0sobou nebo povétrnostnimi viivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni upravy, zmeény, opravy a udrzbu
predmétu najmu nad ramec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktétc najemni smlouvé
s uvedenim konkrétnich Oprav, oprav & zmén pfedmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, ze tyto Upravy, opravy ¢i zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude poZadovat po pronajimateli uhradu téchto nakladu, ani nahradu toho, ©
co se pfipadné zvySi hodnota prfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnl po jejich vzniku.




10.

11,

12.

13.

Najemce je povinen umoznit pristup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za uéelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav &i udrzby véetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Géelem montaze, vymény a odectu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zplUsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, viastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho ginnosti nebo jednani jeho zaméstnancu &i tfetich
osob. ;

Likvidaci odpadu ze své podnikatelské cCinnosti a komunaintho odpadu si zajistuje
najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za
poruSeni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodarskych pfedpisit a zakonu o
zivotnim prostiedi. V pfipadé potfeby v danych terminech viastnim nakiadem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky piedklada provozovateli kanalizaéni sité a
prostfednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za pfekroeni nejvyse pfipustnych hodnot ukazatelll znegisténi
vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi pfedmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce viastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu véetné pripadné
revize hasicich pfistroju. Najemce v pifedepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpisu zajiStuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstranuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli
prostiednictvim spravce pfedklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dni po jejich obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén.

Vi,
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.1.2018. Prostor bude od tohoto data
najemcem uzivan.

Smiouvu Ize ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
ddvodu v Sestimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba po¢ina béset prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena tieti pracovni den po odeslani.

V piipadé neplinéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v piipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu del$i neZ jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit ndjem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukonéit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, e i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uZiva véc takovym zpusobem, Ze se
opotfebovava nad miru piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci. V pfipadé,
ze hrozi vainé nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, ¢&imZ zpuUsobuje
pronajimateli zna¢nou ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.
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6. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouve.

VII.
Ostatni ujednani

1. Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmeét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakem ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronagjimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potiebnou souginnost.

2. V piipadé, 2e najemce nepfeda prostor vyklizeny a uvedeny do puvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojndsobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapod¢aty den prodleni.

3. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, 2e v piipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za pfevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni.

VIII.
Splatkovy kalendar
1. Na dalsi nové dafové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vzdy rozeslan novy
Splatkovy kalendaf, najemni smlouva ve znéni dal$ich dodatku zustava v platnosti.

IX.
Zavéreéna ujednani

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i netcinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smilouvy, ktera zlstavaji platna a uéinna. Smiuvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/G€innym, které nejlépe odpovida pavodné zamyslenému
ekonomickému dcelu ustanoveni neplatného/neucinného. Uvedené plati obdobné i
v pfipadé zruSeni smiouvy dle § 7 zakonma o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach acinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o
registru smiuv (zadkon o registru smiuv), a budouci poskytovatel je dle § 2 cit. zakona
subjektem, jehoz smlouvy se povinné uvefejfuji prostrednictvim registru smiuv.

3. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu véech smiluvnich stran a U¢innosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv.

4. Najemce prohlasduje, ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v piném znéni (vCetné
viech pfiloh).

5.  Smluvni strany prohtasuji, Ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a ndjemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.




Ote § 5 odst. 5 zakona €. 34CV2015 Sh., zakon o registru smluv, je k fadnému uverejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat Smluvni strany se dohodly, Ze uverejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji Ze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran  Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem
Ceskoslovenské armady 408. 502 00 Hradec Krélové, IC 00268810. ID:bebb2m;
Sprava nemovitosti Hradec Kréalové, pfispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Krélové, IC. 64811069, ID: rkyk8m9; Afis.CZ s.r.o., se sidlem
Londynskéa 730/59, 120 00 Praha, IC: 03485064, ID: txasf99

vymezeni pfedmétu smlouvy Smlouva o ngjmu prostoru slouziciho podnikani na
tfidé Karla IV. € p. 612, Hradec Kralové

Certa 944 658,- KC bez DPH,

datum uzavfeni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou povaZzuji

za spravny, Uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim zakona o
registru smiuv.

7.

Tato smlouva je vypracovana ve Ctyfech stejnopisech o sile originélu, vlastnoru¢né
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichz najemce a spravce obdrzi po jednom
stejnopise a pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

Tuto smlouvu je mozno zmeénit jediné pisemnymi, pofadové cCislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami Zadny z GCastniku smlouvy se nemize
dovolavat pouhych Ustnich ujednéni a dohod.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pFecetly, s jejim znénim souhlasi a na dlikaz
své pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuiji

Prilohy: pfiloha €. | - pasport

pfiloha €. 2 - situaCni planek

V Hradci Kralové dne 30.10.2017 V Hradci Kralové dne 21 11 2017
Pronajimatel: Najemce:
Ing. Jaroslava Bernhardova Afis.cz s.r.o.
feditelka Ing. Milan Kubista, jednatel
Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova

feditelka

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho useku



PASPORT

)
>N

n

nebytového prostoru PRILOHA C.1
ulice: Karla IN . < > - - 612 C.budovy : Cislo NP: 500
acel najmu : prodej luxusnich damskych 3attl adresa najemce: Afis.cz s.r.o., Palackého 182, 503 15 Nechanice
c
0O
g
mistnost vyloha plochav m2 plocha v m2 vyybavenost poznamka vybavenost dodavka  zdroj mefic 2
C. nazev ano-ne dle NS zména uT LTTl tuvil sv? NP ano ne dodavky ano ne &
domovni
101 kancelaf ne 19,35 2322 1 vytapéni X kotelha ~ *
102 kancelaf ne 12,95 1554 1 TeVv X EO X
103 chodba ne 3,70 1,85 vodné, stocné X centralni X
104 WC ne 1,00 1,00 1 1 plyn x
105 WC ne 1,00 1,00 1 ! el.energiell X 3x400 x x
106 umyvarna ne 4,70 2,35 2
107 chodba ne 9,60 9,60 1
108 prodejna ano 37,90 49,27 2
zafizovaci predméty:
predmét ks MM najemce
umyvadio 2 x
WcC 2 X
EO [ X
baterie umyva. 2 X
!
Celkem 90,20 103,83
1) pocet téles 2)pocet vytokl N
3) zdroj ei.energie 1x 230 V nebo 3x400 V zpracovano-preméfeno dne: 29.05.2015 zpracoval: Monika Kvochova

POZNAMKA:

podru

X



KARLA IV. 612, NP &.500 PRILOHA C.2

LEGENDA:

kancelar
102 kancelar

103 chodba

104 WC
7iom* 105 WC

106 umyvarna

107 chodba

108 prodejna

PLOCHA CELKEM..... 90,20 m2

VSTUP DONEBYTCVIHO
PROSTORU

Zpracovano dne: 17.12.2014
Monika Kvochov/MAAH



