Smlouva

o najmu prostoru slouziciho k podnikani
a 0 najmu véci movitych

Krus$nohorska poliklinika s.r.o.

zastoupena: Ing. Hanou Soskovou, jednatelkou

sidlo: Litvinov, Zizkova ul. &.p. 151, PSC 436 01
ICO: 25030302

DIC: CZ25030302

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., ¢.4. 19-9944680227/0100
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil C, vlozka 13301
(dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Elis¢iny zdrav. pomiicky s.r.o.

zastoupena: Janou Svarcovou, jednatelkou

sidlo: Litoméfice, Ceské armady 93/14, Predmésti, PSC 412 01
1CO: 22802339

DIC: CZ22802339

bankovni spojeni: XXXXXX
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil C, vlozka 32518
(dale jen ,,Najemce®)

l.
Piedmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1260/4, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
katastralni izemi Horni Litvinov, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro
Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Most, na LV & 3537. Sougasti tohoto pozemku je budova
¢. p. 151, stavba ob¢anského vybaveni, v jejimz objektu 001, 1. nadzemnim podlazi, se nachazi
prostor slouZici k podnikani o vyméte 63,90 m? (dale jen ,,Prostor*). Umisténi Prostoru v objektu
je podrobné popsano v Piiloze €. 1 - Pfedévaci protokol, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.2 Pronajimatel pfenechava Najemci Prostor k uzivani za ucelem vyuziti jako zdravotnicka
prodejna. Najemce se zavazuje platit nadjemné a uzivat Prostor jako dobry hospodar

K ujednanému tcelu za podminek ujednanych nize.

1.3 Najemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem Prostoru. Pfedani Prostoru je popsano v Piiloze

¢. 1 - Predavaci protokol, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.




.
PInéni a sluzby poskytované s najmem

2.1 Pronajimatel zajisti tyto sluzby a plnéni spojené s ndjmem Prostoru:
a) dodavku tepla a teplé vody
b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
¢) dodavku elektrické energie
d) dodavku plynu
e) odvoz komunalniho odpadu
f) zajisténi sluzby podatelny (pfevzeti doru¢ovanych dokumentt, jejich rozdéleni a piedani,
prevzeti odesilanych dokumenti, jejich odeslani, evidence dokumentt)
g) spravu, udrzbu a tklid spole¢nych prostor
h) ostatni sluzby (sluzby telefonni Gsttedny, ochrana objektu 24 hodin, sluzby recepce)

1.
Néjemné a uhrada za dalSi plnéni poskytovana s nijmem

3.1 Vyse mésiéniho najemného za uZivani Prostoru, sazba za jeden m? a vypocet najemného za
uzivani Prostoru jsou obsazeny v Piiloze €. 2 - Vypoctovy list, kterd je soucasti této smlouvy.

3.2 VySe mésicniho ndjemného za uzivani véci movitych je obsazena v Piiloze €. 2 - Vypoctovy
list, ktera je soucasti této smlouvy.

3.3 Ngjemce je dale povinen platit Pronajimateli mé&si¢ni Ghradu za plnéni a sluzby poskytované
snajmem Prostoru a ptipadné zalohy na tyto thrady ve vysi stanovené v Priloze ¢. 2 -
Vypoctovy list, kterd je soucasti této smlouvy.

3.4 Najemné za uzivani Prostoru, ndjemné za uzivani véci movitych, thrady za plnéni a sluzby
poskytované s najjmem Prostoru a zalohy na tihrady za plnéni a sluzby poskytované s najmem
Prostoru na kazdy kalendaini mésic jsou splatné mési¢né pozadu, do ¢trnacti dnti od vystaveni
faktury Pronajimatelem. Tuto fakturu s nalezitostmi danového dokladu Pronajimatel vystavi
nejpozdéji do 1. dne nasledujiciho kalendainiho mésice.

3.5 Pronajimatel vyuctuje Najemci skute€nou vysi tthrad a zaloh za plnéni a sluzby poskytované
s najmem Prostoru vZdy za zactovaci obdobi a vylictovani doru¢i Néjemci nejpozdéji do 30.4.
od skonéeni zuctovaciho obdobi. Nedoplatky ¢i pieplatky jsou splatné do 30.6. od skonceni
zuctovaciho obdobi. Pfimé ndklady spojené s vyuctovanim dodavky energii budou rozdé€leny
mezi jednotlivé ndjemce v daném zuctovacim obdobi v ramci vytuctovani.

3.6 N4jemné bude kazdorocné s t€innosti od 1. ledna zvySovano o ro¢ni miru inflace vyjadifenou
pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykdzanym Ceskym
statistickym uradem.

3.7 Pii zvySeni cen sluzeb a plnéni spojenych s ndjmem Prostoru zvysi Pronajimatel obdobné
jednostrannym jednanim uhrady za plnéni a sluzby poskytované s ndjjmem Prostoru a zalohy na
uhrady za plnéni a sluzby poskytované s najmem Prostoru.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1 N3jemce se zavazuje:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

)

0)

Prostor skutecné trvale uzivat, nenechat jej bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele formou podnajmu, vyptjcky, prevodu ndjmu, ani jinym zpusobem, a to ani
Z Casti nebo na docasnou dobu k uzivani tfeti osobé,

piredem pisemné oznamovat Pronajimateli vznik skute¢nosti branicich Najemci v uzivani
Prostoru k dohodnutému ucelu nepietrzité po dobu vice nez dvou mésic,

bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v prostoru nepodnikat spolecné
S tieti osobou,

bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neprovadét v prostoru zadné
stavebni upravy a schvalené upravy provadet vyluéné na své naklady,

necinit bez souhlasu Pronajimatele pravni jednani, V jejichz dusledku by doslo
k pfechodu nebo pfevodu najmu,

neprovadét v Prostoru, ani v budové ¢. p. 151, zadné stavebni Gpravy bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

svymi naklady udrzovat Prostor ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani a na své
naklady zajistovat opravy Prostoru v rozsahu obsazeném v Piiloze &. 3 - Udrzba a opravy
provadéné na ndklady Néjemce, ktera je soucasti této smlouvy.

na své naklady odstraiovat poSkozeni zpusobena Najemcem nebo osobami s jeho
souhlasem se v Prostoru zdrzujicimi,

oznamovat bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
Vv Prostoru, potiebu oprav, které ma provést Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto i
jinych nezbytnych oprav, jinak Néajemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim jeho
povinnosti vznikla Pronajimateli.

dodrZovat pii uzivani Prostoru vSechny predpisy k zajisténi bezpec¢nosti a ochrany zdravi
pii praci, pozarni piedpisy, jiné pravni predpisy a predpisy Pronajimatele vydané pro
zajiSténi provozu Prostoru a pocinat si pfi uZivani Prostoru tak, aby nebyly porusovany
dobré mravy a nedochazelo k omezovani prav Pronajimatele a ttetich osob,

zajiStovat provadeéni predepsanych revizi a provadét kontrolu z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,

neumistovat v Prostoru ani v a/nebo na objektu, v némz se Prostor nachazi bez souhlasu
Pronajimatele Zadna firemni oznaceni (mimo oznaceni svého) ani reklamni zafizeni,

vzdy umoZnit Pronajimateli a osobam ur¢enym Pronajimatelem pfistup do Prostoru
zejména za ucelem kontroly plnéni povinnosti Najemce, kontroly stavu Prostoru a
zjinych provoznich davodd (napf. provadéni oprav, revizi, knimz je povinen
Pronajimatel). Vykonem tohoto prava nesmi byt Nijemce nad nezbytnou miru
obtézovan,

hlasit ihned Pronajimateli veSkeré zmény tykajici se Najemce (zménu sidla, pravni formy
apod.), jakoZ 1 zmény Udaji rozhodnych pro stanoveni plateb Njemce,

prokazatelné pisemné oznamovat Pronajimateli zménu své adresy pro dorucovani,
a to do sedmi dnil ode dne, kdy k této zméné dojde,

4.2 Najemce plné odpovida za plnéni povinnosti podle predpist k zajisténi bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a pozarnich pfedpist, a pro tento Ucel se zavazuje zejména:

a)

b)

fidit se pozarni poplachovou smérnici Pronajimatele obsazenou v Ptiloze ¢. 4 - Pozarni
poplachovd smérnice a evakuacnim planem Pronajimatele obsazenym v Piiloze €. 5 -
Evakuacni plan,

seznamit s uvedenymi dokumenty zaméstnance Najemce a osoby, které se s védomim
N4ajemce v Prostoru zdrzuji,




C) zacastnit se cviéného pozarniho poplachu a piipadné evakuace osob,

d) pojistit proti vzniklé Skod¢ vlastni pfistrojové a ostatni vybaveni umisténé v Prostoru.
Pfi poruSeni téchto povinnosti Pronajimatel neodpovida za $kodu, ktera by Najemci piipadné
vznikla.

4.3 Nebude-li pisemné dohodnuto jinak, je Najemce nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjmu povinen
predat Pronajimateli Prostor fadn¢ vyklizeny, uklizeny, nové vymalovany zakladnim bilym
natérem a stavebné uvedeny do ptivodniho stavu.

4.4 Nepieda-li Najemce Pronajimateli Prostor ve shora ujednaném stavu, je Pronajimatel
opravnén i bez ptedchozi vyzvy Prostor uvést do takového stavu na nadklady N4jemce. Nepteda-
li Najemce Pronajimateli Prostor vc¢as, je Pronajimatel opravnén do Prostoru vstoupit bez
pfitomnosti Ndjemce a Prostor na ndklady Néjemce vyklidit (v€éetné nakladl prepravnich), a to i
bez jeho pfitomnosti. Véci Nijemce budou uskladnény a Nijemce je povinen zaplatit
Pronajimateli skladné v obvyklé vysi. Pokud budou véci Najemci uskladnény dodavatelskym
zpusobem, je Najemce povinen nahradit Pronajimateli naklady s tim vzniklé. Nepievezme-li
Néjemce své véci do Sesti mésicti od zaniku najmu, je Pronajimatel opravnén véci prodat a
¢astku predstavujici kupni cenu po zapocteni svych pohledavek za N4jemcem zaslat Ndjemci bez
zbyte¢ného odkladu. Vrati-li se takto zaslana castka Pronajimateli jako nedorucitelna, je
Néjemce opravnén ponechat si ve svém vlastnictvi celou ¢astku predstavujici kupni cenu za
prodané véci.

4.5 Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit po celou dobu trvani tohoto najmu plny a neruSeny vykon prav a povinnosti
N4jemce vyplyvajicich z této smlouvy,

b) poskytovat plnéni a sluzby spojené s najmem Prostoru

C) zajistovat opravy, které podle této smlouvy nema zajistovat Najemce,

d) zajistit, aby byl Prostor po celou dobu trvani této smlouvy v fadném a bezpecném
technickém stavu,

e) seznamit Najemce s vnitinimi piedpisy platnymi pro Prostor a objekt, v némz se Prostor
nachazi, jakoz i po celou dobu trvani této smlouvy Najemce seznamovat s jejich
zménami,

f) umistit v/na objektu oznaceni Najemce, a to vsouladu sjednotnym informacnim
systémem v objektu, s nimz byl Najemce pted uzavienim této smlouvy seznamen,

g) pojistit objekt proti zivelnym udalostem.

4.6 Smluvni strany se dohodly, ze zménu pronajatych véci bude Ngjemce provadét vyhradné na
své ndklady a pii skon¢eni ndjmu nebude pozadovat vyrovnani podle miry zhodnoceni, ani jiné
vyrovnani.

V.
Ujednani o trvani smlouvy

5.1 Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou a to od 01.11.2017 do 31.12.2021.

5.2 Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, bude-li
Pronajimatelem, méstem Litvinovem nebo organem vefejné moci rozhodnuto, ze Prostor nebo
budova, v niz se Prostor nachazi, maji byt pfestavovany tak, Ze to brani dal§imu uzivani
Prostoru, nebo Ze budova, v niz se Prostor nachazi, nebo jeji ¢ast, méa byt odstranéna. Vypovédni
doba ¢ini tii mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.



5.3 Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby bez vypovédni
doby,

a) bude-li Najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného za
uzivani Prostoru, a/nebo najemného za uzivani véci movitych, a/nebo thrady za plnéni a
sluzby poskytované s ndjmem Prostoru, a/nebo zalohy na uhrady za plnéni a sluzby
poskytované s ndjmem Prostoru,

b) bude-li se Najemce chovat v rozporu s ustanovenim § 2305 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ptestoze jej Pronajimatel vyzve k naprave,

c) provede-li Najemce zménu Prostoru nebo véci movitych bez souhlasu Pronajimatele a
neuvede vSe do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada,

d) bude-li Najemce opotiebovavat Prostor a/nebo véci movité nad miru piiméfenou
okolnostem, nebo tak, ze by hrozilo jejich zni¢eni, a neuposlechne vyzvy Pronajimatele,
aby Prostor a/nebo véci movité uzival fadné (pfi hrozbé naléhavé vazného nebezpeci z
prodleni ma Pronajimatel prdvo najem vypoveédét bez vypovédni doby, aniz Néjemce
vyzval k naprave),

e) porusi-li Najemce zvlast zavaznym zptuisobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou ujmu
Pronajimateli,

f) bude-li Najemce jinak porusovat hrub¢ své povinnosti vi¢i Pronajimateli.

5.4 Najemce ma pravo najem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby bez vypovédni doby,

a) Oznami-li fadné a v¢as Pronajimateli vadu, kterou ma Pronajimatel odstranit, a ktera ztéZzuje
zasadnim zpiisobem wuzivani Prostoru, nebo znemoziuje uzivani Prostoru zcela, a
Pronajimatel tuto vadu neodstrani bez zbyte¢ného odkladu,

b) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Prostor ur¢en,

C) prestane-li byt Prostor z objektivnich diivodu zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen,
a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

d) bude-li Pronajimatel porusovat hrubé své povinnosti vii¢i Najemeci.

5.5 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 odst. 1 a § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, se pro tuto smlouvu nepouzije, takze najem se v ptipadé, kdy by Najemce
Prostor a/nebo véci movité uzival i po uplynuti doby najmu, neobnovuje.

VI.
Smluvni pokuty

6.1 V piipad€ prodleni s penéZitym plnénim podle této smlouvy je smluvni strana v prodleni
povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

6.2 N4jemce je povinen pronajimateli zaplatit za kazdé poruseni kterékoliv povinnosti ujednané
v ¢l. IV. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

6.3 U vsech smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé plati, ze zaplacenim smluvni pokuty
neni dotceno pravo domdhat se Gplné nadhrady Skody zpiisobené porusenim povinnosti, na kterou
se vztahuje smluvni pokuta, v€etné¢ nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotcena povinnost splnit smluvni pokutou zajist€énou povinnost nebo
odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu lze pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé
smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je ukladat i opétovné.



VILI.
Dalsi ujednani

7.1 Veskera penézita plnéni ve prospéch Pronajimatele poskytuje Najemce bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet Pronajimatele identifikovany shora nebo v hotovosti v pokladné
Pronajimatele. Veskera penézita plnéni Najemce jsou splnéna dne, kdy bude pfislu$na c¢astka
pfipsana na ucet Pronajimatele nebo piijata v hotovosti do pokladny Pronajimatele. Pronajimatel
neni povinen pfijmout ¢aste¢né plnéni.

7.2 Pro ptipad rozhodnuti Pronajimatele, mésta Litvinova, nebo organu vefejné moci, jehoz
disledkem ma byt zména vyuziti Prostoru, se smluvni strany dohodly, ze pokud to bude
objektivné mozné, nabidne Pronajimatel Najemci ndhradni Prostor v budové, kterou vlastni.
Najemce se zavazuje takovou nabidku pfijmout a uzaviit dodatek k této smlouve, do néhoz se
ptislusné zmény promitnou. Neuzavieni dodatku do tficeti dnli od jeho doruceni je rozvazovaci
podminkou této smlouvy.

7.3 Smluvni strany se dohodly, ze pouziti ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, upravujici nahradu za pievzeti zakaznické zakladny, je z povahy véci pro tuto smlouvu
vylouceno.

VIII.
Zavérecna ujednani

8.1 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

8.2 V ptipadech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami tidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8.3 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji Prilohy:
a) Piiloha ¢. 1. Pfedavaci protokol
b) Ptiloha ¢. 2. Vypoctovy list
c) Piiloha ¢. 3. Udrzba a opravy provadéné na naklady Najemce
d) Piiloha ¢. 4. Pozarni poplachova smérnice
e) Piiloha ¢. 5. Evakuac¢ni plan

8.4 Ujednava se, ze smluvni strany povazuji povinnosti dorucit pisemnost do vlastnich rukou za
splnénou 1 v ptipadé€, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro dorucovani, odmitne pievzit, jeji doruceni zmafi nebo si ji
v odbérni lhiteé nevyzvedne, a to dnem, kdy se zasilka vrati zpét odesilateli.

8.5 Tato smlouva nabyva tc¢innosti dne 01.11.2017.

8.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy pfed podpisem dobie sezndmily, a ze
tato odpovida jejich svobodné vili. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Litvinové dne 30.10.2017

pronajimatel najemce



