2005/05/992/Do/D3
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

' SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCICH PODNIKANI

(Dodatek ¢. 3- uplné znéni najemni smlouvy ¢&. 2005/05/992/Do ze dne
21.12.2005, véetné vSech platnych dodatki a zmén)

Smluvni strany:

Mésto Trinec
Adresa: Méstsky Grad Tfinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., regionalni poboc¢ka Frydek-Mistek,

pobocka Trinec, ¢.0. I

jako pronajimatel na strané jedné

Obchodni korporace: ~ SMS finanéni poradenstvi, a. s.

Se sidlem: Tfinec, Smetanova 555, PSC 739 61

Zastoupena: Ing. Miroslav MOLIN - piedseda pfedstavenstva
IC: 253 81512

DIC: CZ25381512, najemce je platcem DPH

Spolecnost SMS finanéni poradenstvi, a. s., je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZzka 1714 ze dne 26. z4ii 1997,

jako najemce na strané druhé.
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2005/05/992/Do/D3
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto dplnym znénim n&jemni smlouvy obsahujici ustanoveni viech platnych uzavienych
dodatk( se méni a nahrazuje puvodni znéni najemni smlouvy ¢. 2005/05/992/Do ze dne
21.12.2005, ve znéni viech pozdéjsich dodatkd.

Preambule

Mésto Trinec dne 21.12.2005 uzavielo smlouvu na pronajem prostor( slouzicich podnikani
se spolecnosti SMS pojistovaci sluzby, a. s., se sidlem Trinec, Erbenova 8171, PSC 739 61,
zastoupenou predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Molinem, na pronéjem prostord
v 1. nadzemnim podlaZi objektu &p. 555 na ul. Smetanové v Trinci, za tucelem poskytovani
pojistovacich sluZeb, uzavirani smluv stavebniho spofeni a penzijnich fondu.
Prostrednictvim dodatku & 1 ktéto smlouvé doSlo ke zméné néazvu spole¢nosti SMS
pojistovaci sluzby, a. s., na novy ndzev SMS finanéni poradenstvi, a. s., a taktéZ byla fesena
otéazka vyse najmu s ohledem na upravu ,Ceniku®.

Dodatkem ¢&. 2 této smlouvy pronikly do smluvniho vztahu tdaje o skutecnosti, Ze se mésto
Trinec stalo platcem DPH a soucasné doslo k Upravé v ¢asti prév a zavazki obou smluvnich
stran.

Uplné znéni stavajici ndjemni smlouvy je vyhotoveno v souvislosti s Upravou legislativy -
zak. ¢ 89/2012 Sb., obéansky zéakonik, zék. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovénim pinéni spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostort
v domé s byty, uginnymi ode dne 01.01.2014 a zék. ¢. 116/1990 Sb., o namu a podnajmu
nebytovych prostor, Nafizenim viady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik
ve znéni nafizeni viady ¢. 174/2009 Sbh., koncicich svou dc¢innost dnem 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. 859/3 v k. 0. a obci Tfinec, jehoZ soucasti
je obytny dum &p. 555 na ul. Smetanové v Tfinci, mimo jiné s prostory slouzicimi
podnikani.

2. Sprawvu predmétu najmu vykonava mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta.
Adresa:
Méstsky urad v TFinci
Odbor spravy majetku mésta

Ul. Jablunkovska cp. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uétu: IR

Variabilni symbol: (VS) 1055520102

Konstantni symbol: (KS) 0308
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2005/05/992/Do/D3
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

. Predmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vyméie 87,02 m?
a nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 555 na ul. Smetanové v Trinci,
ktery je soucasti pozemku parc. €. 859/3 v k. U. a obci Trinec, dle stavebniho pasportu,
ktery je nedilnou sougasti této smlouvy jako pfiloha €. 1:

- mistnost ve vyméfe 24,92 m? kancelar

- mistnost ve vymére 21,63 m? kancelar

- mistnost ve vyméfe 10,93 m? sklad

- mistnost ve vymére 14,78 m? kancelar

- mistnost ve vymére 8,02 m? kancelar

- mistnost ve vyméfe 1,39 m? socialni zafizeni
- mistnost ve vyméfe 5,35 m? chodba

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat najemci do uzivani predmét najmu
popsany v tomto &lanku a ndjemce pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.

I. Uéel najmu

1. Pfedmét najmu uvedeny v &lanku |. této smlouvy se dava najemci do uzivani za acelem
poskytovani pojistovacich sluzeb, uzavirani smluv stavebniho sporeni
a penzijnich fondu.

Najemce je pravnickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona zapsanou
v obchodnim rejstfiku; Zivnost mimo jiné - poskytovani nebo zprostiedkovani
spotfebitelského Uvéru, a dale vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému Ucelu uZivani.
Jakékoliv dal§i vyuZiti vyse uvedeného pfedmétu najmu pro jine ucely, nez je uvedeno
vtéto najemni smlouvé, je mozné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k teto smlouve.

3. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto
stavy ho od pronajimatele do uzivani pfijima.
. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.01.2006.
1. Predmét najmu byl najemci pfedan do uzivani dne 02.01 .2006, kdy byl pofizen pisemny
protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery byl podepsan na misté samem
ob&ma smiuvnimi stranami a stava se tak nedilnou soucasti této najemni smlouvy jako

priloha €. 3.

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni néjemniho vztahu mezi stranami
bude postupovano obdobnym zpusobem.
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Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

IV.  Cenanajmu

1.  Predmét najmu v souhrnné vymére 87,02 m? je umistén v 1. nadzemnim podiazi objektu
¢p. 555 na ul. Smetanoveé v Tfinci. Najemné je stanoveno dle ,Ceniku®, a to:

za mistnost ve vymeére 10,93 m? Castku ve vysi 800 K&/m?/rok (sklad)
za mistnosti ve vyméie 76,09 m? ¢astku ve vysi 1.600 K&/m?/rok (ostatni prostory)

10,93 m2* 800 K&/m?/rok =  8.744 K&/rok
76,09 m? * 1.600 K&/m?/rok = 121.744 K&/rok

8.744 K& + 121,744 K¢ + 10.057 K¢ (inflace za predchazejici obdobi) = 140.545 K¢&/rok

Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dle ,,Ceniku” ve vysSi 140.545 K¢ rocné.
K uvedené ¢astce bude pfipottena aktualni sazba DPH.

Najemné za zafizovaci pfedméty je stanoveno ve vysi 169 K& rocné. K uvedené
¢astce bude pfipoétena aktualni sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 1.440 Kcé/rok, tj. 120 Ké/mésic, za
dodavku studené vody.

Jednou ro¢né bude najemci fakturovan alikvotni podil za €isténi kominu.

Vys$i Uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li
ke zvy$eni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tretimi osobami, a to vzdy
s ucinnosti ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tfeti osoba. O této zméné bude
pronajimatel najemce pisemné informovat a najemce obdrzi aktualni platebni kalendar.

Skute¢na vyse nakladu a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyuctovana vzdy za zuctovaci
obdobi, tj. za dany kalendarni rok a vyuctovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. Zpusob rozuétovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Zpusob vyuctovani tvori prilohu €. 2 této smlouvy.

Finan¢ni vyrovnani zavazku (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel
ma pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi
dodavateli poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni
zUétovaci obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele
aktualni platebni kalendar.

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu
najemniho vztahu o zménach stouto registraci souvisejicich — datum ucinnosti
registrace, datum zru$eni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na
pfislu§ném financnim Uradé.

3. Najemce je povinen ode dne 01.01. 2014 hradit najemné a zalohy za poskytované
sluzby prostfednictvim pési¢nich splatek dle platebniho kalendare viz priloha €. 5, a to
vzdy k poslednimu dni pfislusného mésice za dany kalendarni mésic v roce, na ucet
pronajimatele uvedeny vtéto najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné MéU
Tfinec. V pfipadé Gpravy ceny najmu obdrzi najemce vzdy aktualni ,platebni kalendar”.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife
inflace vyhlagené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti. V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné vsak 10 K& za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. V pripadé prodleni
najemce s Uhradami za pInéni s najmem spojena po dobu delSi nez 5 dni, zavazuje se
najemce pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za
kazdy den prodleni, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy, i zapo¢aty mésic prodleni. Poplatek,
pfipadné urok z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.

Smiluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro¢niho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek
uvedenych vtéto najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a Uhrad za
plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty
nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu Skody, véetné usiého
zisku vedle takto sjednané smiluvni pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnu ode dne,
kdy byla u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

Budou-li v predmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo meéfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o tastku najemného za umisténé pfedmeéty vybaveni v pfedmétu najmu. Vyse Uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych predméti vybaveni a z ucelné
vynalozenych nakladi na dopravu a montaz. Zvyseni najemného o pfislusné rocni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemneé.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpecovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spoleénych prostorl (hromosvodu, elektroinstalace) v némz se nachazi pfedmét najmu,
a to v rozsahu a terminech dle platnych pfedpist a norem.

Pronajimatel je povinen predat najemci predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
véetné v8ech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uzivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného predmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

Pronajimatel je opravnén po predchozim ohlaseni vstupovat do pfedmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrZzovani bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich
predpisu, odstranéni vzniklych zavad aj.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zplsob jeho uzivani, at uz pravidelnou kontrolou ¢i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce piedem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni najemni smlouvy smiuvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.
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VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodaf ke sjednanému ucelu
uzivani a platit najemné.

Najemce je povinen zabezpecovat pfislusné revizni prohlidky predmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukon&eni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e nakladu a vécného vymezeni a béznou
udrzbu pfedmétu najmu viz pfiloha ¢. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bézné Udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a v&as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyteCného odkladu neodstrani, takze najemce muze predmét najmu uZivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na piiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provest také sam a pozadovat nahradu Géelné vynaloZenych
nakladu. ZtéZuje-li oprava zasadnim zpUsobem uzivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prib&hu najemniho vztahu,
i kdyZ mu provedené opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava zt&Zovat uzivani
predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzavfit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi.

Najemce pIné zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své &innosti véetné
ekologickych havarii (zne€isténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Gcelu uzivani pfedmétu najmu, predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho f&du a Uzemniho planovani
Méstského ufadu v Tfinci a zabezpedit si souhlas veskerych dal$ich pfislusnych organd
ke své Cinnosti.

Najemce neni opravnén zménit zplusob nebo podminky vykonu E&innosti, pokud by
takova zména pusobila zhorSeni poméru v nemovitosti.
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10.

11.

12.

13.

14.

14,

15.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby prfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dalsi dapravy jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skonéeni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci
umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do puvodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s prevodem podnikateiské cinnosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
0 pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukonceni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuceno, aby si svij majetek pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou cinnosti rusit klid ostatnich uzivatell v nemovitosti, v nize se
predmét najmu nachazi, ani uzivatell sousednich nemovitosti.

Najemce ma pravo po dobu platnosti smluvniho vztahu uzivat adresu Smetanova 555,
Tfinec, jako sidlo své spole¢nosti.

VII.  Ukonceni najmu

. Najemce muze najem vypovédét v tfimésiéni vypovédni |hité za predpokladu, ze

o ztrati zpusobilost k podnikatelské &innosti, ke které pfedmét najmu slouzi,
» najaty prostor prestane byt zpusobily k vykonu €innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v predmétu najmu, pro kterou nebude mozné predmét najmu
uzivat, muze najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tfimésiéni vypovédni Ihité za predpokladu,

e

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, Zze
to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému poru$ovani povinnosti, zejména

- pfedmét najmu bude vyuzivan k jinému Ucelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou
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- bude-li najemce v prodleni s uhradou najemného a Ghrady za poskytované
sluzby za dobu delsi nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel muze ihned vypovédét najem v pfipadé, Ze najemce umoznil podnajem
treti osob& bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-i ndjemce predmét najmu takovym zpUsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné k fadnému uzivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli diivod k ukon&eni najemni vztahu vypovédi bez vypoveédni Ihity.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, mé& najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznicke
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smluvni vztah mGze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli piedmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
vjakém byl vdobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi prebirani
pfedmétu najmu pfihiédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi pfedani
pfedmétu najmu do uZivani pofizen. Pfipadna dhrada vzniklé Skody se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouve, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendarni rok
a zvySeni najemného o pfisludné roéni % opotfebeni za umisténé predméty vybaveni, coz
bude najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smiouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

4. Smiuvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vile, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dilkaz &ehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

5. Z&mér pronajmu pfedmétu nadjmu byl fadné zvefejnén na Urednich deskach mésta
v obdobi 24.11.2005 — 10.12.2005.

6. Prondjem predmétu najmu byl schvalen na 46. schuzi Rady mesta Tiince dne
20.12.2005, usnesenim ¢&islo 2005/1741, nadpoloviéni vétsinou hlasu vSech Clenu rady
meésta.
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2005/05/992/Do/D3
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Trinec

7. Uzavreni dodatku €. 3 k najemni smlouvé €. 2005/05/992/Do ze dne 21.12.2005 bylo za
podminek v ném uvedenych schvaleno na 104. schizi Rady mésta Tiince dne
12.12.2013, usnesenim ¢islo 2013/3895, nadpoloviéni vétsinou hlastu vSech ¢lenu rady
meésta.

V Tfinci dne 03 02 20%

Za pronajimatele: Pttt Za najemce:
Mésto TFinec foe T\ SMS financni poradenstvi, a. s.

starostka mésta
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~ Protokol o
o predani a prevzeti nebytového prostoru

Piitomni:
za ndjemce : SMS pojistovaci sluzby, a.s.
' Ing. Miroslav Molin
Erbenova 811

739 61 Tiinec

za pronajimatele :  Magr, Anita Dockalové — pracovnik odboru SMM
‘ : Miroslav Mucha — technik odboru SMM

Na 46. schiizi Rada mésta Ttinec dne 20.12.2005 rozhodla uzaviit najemni smlouvu mezi méstem Tfineca

- spolegnosti SMS pojist'ovaci sluzby, a.s., se sidlem T¥inec — Staré Meésto, Erbenova 811, IC 25381512, na pronajem
nebytovych prostord v obytném domé &p. 555 na ul. Smetanové v Tfinci v 1. NP v celkové vyméfe 87,02m? za
icelem poskytovéni poji¥tovacich sluZeb, uzavirani smhuv stavebniho spofeni a penzijnich fondd, za cenu dle
Ceniku, j. 1.320,- K&/m?/rok, bez poskytovéni sluZeb, ode dne 01. 01. 2006 na dobu neur€itou, v niz bude vyjadfen
souhlas pronajimatele s umisténim sidla najemce. : :

Dnesntho dne, tj. 02. 01. 2006 predavé pronajimatel ndjemci vyse uvedené nebytové prostory na ul. Smetanové 555,
739 61 Ttinec. ' T s " o - - _

Nebytové prostory jsou vytdpény plynem.

Kdupelna_ el _ e ‘ : : - : e
— 1 okno, topny registr s TRV, umyvadlo a sprechovy kout s bojlerem na ohtev TUV, podlaha dlazba, obklad cca 1,80
cm %-Stropni dvojzéfivka , 1 ele. zésuvka + 1 vypinag. Provedeno predchazejicim najemcem jirmou FONE s.r.0. -

--..--.;-....-..--u.....--------o...---.--.......-------oo..............-....---.----.............------..a.....--...-.......-....--4..--_

.....................................
............................................................................................................................................

l-lvu.lll-ll.v.-lll-'lllIlllll.—l-l..ll‘l..--l.-clIl.AIlll'-'ll-l....l--.lIllllllll‘llIl--l-ll....l.l.l..l.'.lllf'llll.-'- .................

Sklad 1 - |
— okno dfevéné dvojdilné, 1 Zeb¥. radistor s TRV, 1 el. vypinag, 2 ks dvojzdsuvek, 4 stropni dvojzétivky bez krytu,
podlaha dfevéna palubkova. ne o ‘ :




|~ okno dvojdilné dfevéné, radiator ieég{kovy s TRV, podlaha dfevéné palubkovd, 1 vypinat, 2 zésuvky, 3 ks stropni
©  zafivka. Non e R : : ERE R

B i L S

. ¥ 2, @ﬁm
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........... er s ev st e sty

....................
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Chodba ?W ' - : ; 2 o
X - dvefe 90E plné, podlaha — dlaZba na néklady pfedchézejicitho néjemce, 4 ks vypinali, 1 svétlo nasténné s krytem.

............................................................................................................................................

------------------------------------------------
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...............
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“WC — dvefe 80 L pln, 1 okénko dfevéné, podlaha dlazba na naklady ptedchazejiciho néjeﬁlce, wcC kqmpl?t, topny -
- registr s TRV, 1 svétlo nasténné s krytem. ' ' i Cowti:

............................................................................................................................................
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-o-o------------------;-qulooc--a...--------o.o-------------.-»!lnb----..--l-------cA-c---'---'--oo.;.------.---------- ---------------------

Prodejna a kancel4F vjednom - : 5 o , ‘ T
— dvefe 80 L plné, vyloha plast na niklady najemce (ohlaseno SRaUP, 1 ks Zebrovy radiator s TRV, dlazby mramor,
1 plastové okno dvoukiidlé 125x125 cm, strop — podhled TERMATEX, 2 ks vestavéné osvétlovaci t&leso na néklady

~ najemce, 2 ks dvojzasuvky, dvefe 60 L plné, 1 vypinadol, 3 4

-~



.....

............................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

............................................................................................................................................

: \
Prodejna poji§t'ovacich sluzeb '
- dvefe 100 L plastové s nadsvétlikem, v§loha plastové na néklady predchazejictho néjemce, 1 raditor deskovy :
. s TRV, podlaha — dlazba mramor, podhled TERMATEX, 3 vestavéné osvétlovaci tlesa na néklady pfedchézejiciho
néjemce, 3 ks dvojzésuvka, 2 ks vypinag. B

..........................................................................................................................................
...................

EE R Y L A £ 3 -] SR

- W ............... U A / ki

..........................................................................................................................................

: - “Blektromér: " vlastni , ] 3
Vodomér: - .. podruiny gdancelare 04909 3L [799¢ L& Htameme k2.1- 2006 ~ 2§ 570
- Plynomgr: viastni % kaneris)7 0403512 1 1974 3¢ Jtaven b 70.9. 7006 - )63 -
e G94T DY L Waptnn & 2.9. 2006 - 76 md s
* Klige:- - odevzdany .&.. ks Kli¢u . . Rt
' ‘Pfedéna zprava o revizi ele. Zafizeni ¢. FS 001/2006 ze dne 6:1.2006 7 -

“" "V Tinci dné 02.01.2006

. ‘ -
]
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Ateta A

Dim Ep. 555 na ul. Smetanové v TFinci

Na zakladé nového zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici ‘
s poskytovanim plnéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor( v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit veskera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zpiisob roziaétovani nakladi na tyto sluzby
od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zpusob rozuétovani naklada
dodavka vody (vodné) ano dle podruznych vodoméru
odvadéni odpadnich vod (stoéné) ano dle podruznych vodomérd
odvoz odpadnich vod a &iténi jimek ne dle poctu osob
centralizované poskytovani teplé vody ne dle pravniho pfedpisu
dodavka tepla ne dle pravniho predpisu
osveétleni spole¢nych prostor v domé ano dle poctu osob
elektfina - méfena ne dle spotfeby v kWh
provoz vytahu ne dle po¢tu osob véem najemcim v domé ﬂ
provoz a &isténi komina ano dle po€tu vyuzZivanych vyusténi do kominu
Uklid spole¢nych prostor v domé ne dle po¢tu osob
spolecna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle po¢tu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném vodoméru,
bude mu spotfeba za dané obdobi dopoétena dle spotieby v pfedesiém obdobi.

Pokud nebldou k dispozici Gidaje za predeslé z(&tovaci obdobi , bude najemci stanovena spotreba
vody dle platnych smérnych Cisel roéni spotfeby vody.

Totéz plati v pfipadé, Ze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem
stanovenou vyménu podruzného vodoméru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotieba vody dle platnych
smernych isel roéni spotfeby vody.

Mésto Tfinec

Méstsky Urad Tfinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

739 61 Trinec



Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

Drobné opravy a béina udrzba hrazena nijemcem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou ¢innost a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Néjemce hradi vSechny opravy vrchnich &asti podiah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfisludenstvi bytu v&etné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedné zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvoln&nych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych li§t

- opravy, vymény délicich pficli a liSt oken a zasklenych i dfev&nych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklen&nych vyplni zasklenych lodzii
a balkénl (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna dodlo zavinénim néjemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dveinich tabulek,

- opravy a vymény Casti obloZeni okennich parapett,

- opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlagitka, prismatického skla, narazniku, mezidveinich
spoju, zapadek, zavésu kolejnitek, kladek, ventilaci, fetizk, tahel, zamki, viozek do zamka,
klica,

- vymeény t&snéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych Easti oken a dvefi (jednotlivou &4sti okna se pritom rozumi i celé kidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypinacl vSeho druhu,

- pojistek a jisti€l vSeho druhu (véetné hlavniho jistiGe pro dany prostor)

- zasuvek, tiatitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tlagitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osveétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych soudasti,

- - telefonni $idry,

- viozky mikrotelefonni a sluchatkové,

- ‘sefizeni doméaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzaveér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy v8ech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifénl a lapa&l tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individudlnich mé&ficu spotieby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovéni podruznych vodomérli na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymény platl, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze &i rukojeti rostu
- vymény a opravy $amotovani

- vymazani topenisté kamnafskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté
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- opravy a vymény dvifek vEetné dvifek pedici trouby a drzadel & rukojeti
- provadéni ochrannych natérd

- vymeéna a doplfiovéni Sroubku, nytd, na kostfe kamen a pfisluenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych ramii

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény slidy

- opravy pecicich trub a plechii u kuchyfiskych kamen

- opravy ohfivadl vody (kamnovcli)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymény dvifek u peici trouby, vymény dna trouby

- vymény zévési dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymeény topnych spiral v troubé

- vymeény vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflikil, osvétieni, Sroubki, nytl a ostatnich drobnych sou&asti
- opravy a vymény vypinaci elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymény plechll, peka&i a rodtu do pegici trouby

- uvedeni do provozu

. Sporéky plynové a kombinované

- mazani kohoutl

- vyména kohoutl Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zéméné plynu) v€etné vymeén télesa trysky
troubového hofaku

- vymény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymeény horaki

- vymény grilovacich hoféaku - sestava

- vymény mfizek

- vymeény knoflikd

- ymény vafidlové desky a vafidlové miizky

- vymény termopojistky

- vymény termostati trouby

- vymény dvifek pegici trouby

- vymeény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény li§t

- vymény sméSovadi

- vymeény hlav, rozdélovagu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymeény a dopliiovéani Sroubkd, nytd, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
bridlovych krouzkd, krouzkii termostatu a ostatnich drobnych souéasti

- opravy pegici trouby

- vymény plechi, pekacl a rostu do peéici trouby

- progisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi¢um - vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

2
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. Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaficl

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych varicu

- vymény termostatu

- vymény signélniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypina&l elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- progi&téni plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebicim

. Plynové prutokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- &isténi spotiebitl a koufovodi

- vymény termoélanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plyni (koufovodu)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventild

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dill

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regulagniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a dopln&ni t&snéni, Sroubku, nytl a daldich drobnych soucasti

Elektrické prutokové ohfivae a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni 8ilry s vidlici

- vymény tésnéni a signalniho svétla

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventil( a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natéru

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no€ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- ¢isténi pred topnou sezénou

- opravy a vymény termoclankui

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymeény trysek

- vymény prihledového skla a tésnéni prihledového skla
- vymény priruby

- vymeény knofliki
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- vymény termopojistek

- opravy a vymény termostatu

- vymény regulatoru tlaku plynu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofaku

- Opravy a vymény uzaviracich kohoutti plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymény a dopliiovani t&snéni, Sroubkd, nyth a daldich drobnych sou&asti
- proCidténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotrebi&iim

Plynové kotle etédZového topeni

- Cisténi spotfebite pfed sezénou vietna koufovodu
- vymény membréan, t&snéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotfebiée do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni viech termostati

- dotlakovani expanznich nadrsi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventili

- vymeény regula&nich ventili

Kotel etiZového topeni na tuha paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub
- vymeény pfirub

- opravy a vymény odvzdusiiovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natéru

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymény koufovych rour a jejich &isténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vyCisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

InfrazaFié

- vymény pfivodni $idry
- opravy a vymény termostatu
- vesSkeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektricka akumulaé&ni kamna

- 'vymény ventilatoru

- vymeény spinade

- opravy termostat

- vymeény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné

- drobné opravy pfiéli, dvifek, pfip.vymény skel atd.
- vymény Gchytek, kovani, klik

- vymény zasuvek

- opravy a obnovy natér

- opravy ochranného ramu u dfezu

- nastfiky dfezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- viechny opravy van a umyvadel véetné& nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadia, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény t&snéni, fetizkl, zatek ke véem pfedmétim

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény vésaka, vanovych drzék, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovace, plovakove koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrougeni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tiakového splachovate
s vyménou jednotlivych sougasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymény ochrannych ramu diezi a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuiji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vy$e uvedeny, a jestlize jejich néaklad na jednu
opravu nepfesahne &astku 800 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

2. Néklady spojené s béznou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &isténi, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

- g&i&téni zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim,

- vnitini natéry dvefi (vetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- &&téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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