FN Brno
smlouva &. NA/2305/2014/Hn

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik v platném znéni

I
Smluvni strany

Fakultni nemocnice Brno

Jihlavska 20

625 00 Brno

Zastoupena: MUDr. Romanem Krausem, MBA — feditelem

IC:

65269705

DIC: CZ65269705

Bankovni spojeni: G TSEEElEaeiaD

FN Brno je statni pfispévkova organizace zfizena rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi. Nema
zakonnou povinnost zapisu do obchodniho rejstfiku, je zapséna do Zivnostenského rejstiiku vedeného
Zivnostenskym ufadem mésta Brna.

(dale jen ,pronajimatel®)

Zlata hvézda, spol. s r.o.

Ladova 41

621 00 Brno

jednajici: Ing. Zdenkem Urbankem, jednatelem

IC:

25329791

DIC: CZ25329791

bankovni spojeni:@ | D ' .

Zapsana v obchodnim rejstnku vedenem Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 25700
(dale jen ,najemce”)

i
Predmeét a Gicel najmu

Pronajimatel je opravnén na zakladé Zfizovaci listiny hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné
patfi i nebytové prostory ve FN Brno pracovisté reprodukéni mediciny (PRM), Obilni trh 11, Brno a
pracovi§té détské mediciny (PDM), Cernopolni 9, Brno. Pronajimatel pfenechava najemci za
Uplatu nebytové prostory ve vy$e uvedeném arealu specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Najemce bude predmétné nebytové prostory uzZivat za Ucelem provozu prodejen potravin s timto
minimainim rozsahem sortimentu: pecivo, speciality studené kuchyné, cukrovinky, zakusky,
studené a teplé napoje, uzeniny, zeleninové salaty, zelenina ovoce, mrazené vyrobky, mlécné
vyrobky a dal§i potravinarské speciality (kdva, &aj, produkty zdravé vyZivy, biopotraviny) tisk,
zakladni hygienické potfeby v souladu s touto smlouvou. UzZivani pfedmétnych nebytovych prostor
k jakémukoliv jinému Gcelu neni mozné.

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Najemce najiméa od pronajimatele pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy. :




5. Popis stavu pronajimanych prostor bude uveden v pfedavacim protokoiu.

1.

L.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 12. 2014 do 30. 11. 2017.

2. Po uplynuti této sjednané doby se mohou smluvni strany dohodnout na prodiouzeni smlouvy jejim

pisemnym dodatkem.

Iv.
Vyse a placeni najemného

Za uzivani nebytovych prostor viz. Pfiloha €. 1 je najemce povinen platit ndjemné ve vysi:

Provozovna PRM — pracovisté reprodukéni mediciny

Cena bez DPH 4 200,- K&/mésic.

Provozovna PDM — pracovisté détské mediciny

Cena bez DPH 68 800,- K&/mésic
Néajem nebytovych prostor za vSechny provozovny v celkové vysi 73 000,- Ké/mésic bez DPH
/slovy: sedmdesat tfi tisic korun ¢eskych/ (88 330,- K&/mésic s DPH) tj. 876.000,- K&/rok bez DPH
(1 059 960,- K&/rok s DPH).

Za uzivani movitého majetku viz. Pfiloha ¢. 2, je nadjemce povinen platit najemné ve vysi:

Provozovna PRM — pracovisté reprodukéni mediciny

Cena bez DPH 684,- Ké/mésic

Provozovna PDM — pracovisté détské mediciny

Cena bez DPH 3 390,- K&/mésic

. Najem movitého majetku za v8echny provozovny v celkové vysi 4 074,- Ké/mésic bez DPH /slovy:

Ctyfi tisice sedmdesat Ctyfi korun Ceskych/ (4 930,- K&/mésic s DPH) tj. 48 888,- Ké/rok bez DPH
(59 160,- K& s DPH).

K najemnému za nebytové prostory a movity majetek bude Uctovana zakonna sazba DPH podle
pfislusnych pravnich predpisl. V roce uzavreni této smlouvy je roéni najemné ve vysi 924 888,- K&
bez DPH tj. 1 119 120,- KE s 21% DPH.

Za pronajem nebytovych prostor a movitého majetku je povinen najemce platit najemné v &astce
77 074,-K¢ bez DPH pronajimateli jedenkrat mésiéné na zakladé vystavené faktury — darfiového
dokladu, ktera je splatna do 14-ti dnli od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena nejpozdéji do 15
dnl mésice naslédujiciho po fakturovaném obdobi pronajimatelem. Datem zdanitelného pinéni je
posledni den v mésici.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni najemného, bude mu pronajimatel Gétovat troky
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodieni. Najemce je povinen
uhradit troky z prodieni v terminu uvedeném na fakture.

Pronajimatel je opravnén zvySit najemné vzdy, jestlize index ristu spotfebitelskych cen dle
Ceskeho statistického Gfadu presahne 5%. Ke zvy$eni najemného dochazi imérné indexu rdstu
spotfebitelskych cen od mésice nasledujiciho po oznameni této skutecnosti najemci




10.

11.

pronajimatelem. Takto zvy$sené najemné se najemce zavazuje automaticky bez dalSiho hradit.
Nespinéni této povinnosti je divodem pro vypovézeni smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento
Ucel se sjednava jednomésicni vypovédni Ihiita.

Sluzby spojené s najmem, tedy likvidace odpadq, teplo a teplou uzitkovou vodu, elektrické energie,
vodné a stocné (dale jen sluzby), budou placeny na zakladé skutecné spotieby, pausalu a
energetického sumare.

Sluzby spojené s najmem budou Uctovany se zakonnou sazbou dané z pfidané hodnoty dle
pfislusnych pravnich predpist.

Naklady na sluzby spojené s najmem uvedené v pfedchozich odstavcich je najemce povinen platit
pronajimateli jedenkrat mésitné na zakladé faktury — danového dokladu, ktera je splatna do 14-ti
dnd od jejiho vystaveni. Faktura bude vystavena nejpozdéji do 15 dni mésice nasledujiciho.
Datem zdanitelného pInéni je posledni den v mésici. Pfilohou faktury bude vypocet sluZeb.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni za dodavku sluzeb s najmem souvisejicich dle
pfedchoziho odstavce, bude mu pronajimatel Uctovat Uroky z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapoclaty den prodieni. Najemce je povinen uhradit droky z prodleni v terminu
uvedeném na fakture.

Pokud dojde ke zvy$eni Ghrady za poskytované sluzby ze strany dodavatele téchto sluzeb, je
pronajimatel opravnén vzdy najemci jednostranné zvysit Uhradu za tyto sluzby umérné zvyseni
ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu dodavateli. Toto zdrazeni musi pronajimatel
zdokladovat a najemce odsouhlasit. Najemce je povinen takto zvySenou Uhradu za sluzby hradit
automaticky bez dal§iho, a to od mésice nasledujiciho po doru€eni tohoto oznameni. Nesplnéni
této povinnosti je divodem pro vypovézeni této smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento ticel se
stanovuje jednomésicni vypovédni lhita.

Najemci bude poskytnuto telefonni spojeni. Poplatek spojeny s uzivanim telefonu bude hrazen
mési¢né na zakladé skuteéné provolanych minut.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni faktur za tuto sluzbu, bude mu pronajimatel Gctovat
Groky z prodieni ve vy8i 0,05 % zdluzné Castky za kazdy zapoaty den prodleni. Najemce je
povinen uhradit Groky z prodleni v terminu uvedeném na fakture.

V.
Podminky uzivani

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pievzal od pronajimatele pfedmét najmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvnimu uzZivani a zavazuje se ho uzivat radné v souladu se sjednanym tcelem
a chranit jej pred poskozenim a znehodnocenim, odpovida pfitom za Skodu zplUsobenou
pronajimateli nespinénim této povinnosti.

Najemce je povinen zahdjit provoz minimainé jedné provozovny k 7. 12. 2014, toto datum je
vazano predanim prostor najemci pronajimatelem 1. 12. 2014.

Najemce je povinen zajistit v provozovnach bezhotovostni zplsob platby — stravenkami,
zaméstnaneckymi kartami a platebnimi kartami. Najemce akceptuje datové rozhrani pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit v arealu FN Brno navigaéni systém.

Najemce se zavazuje po dohodé s pronajimatelem podilet se na zajisténi ob&erstveni na akcich
pronajimatelem pofadanych, a to 5x ro¢né, kdy hodnota jedné akce je stanovena na 2 000,-K¢.

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu
dalsi osobé do podnajmu.

Néjemce neni opravnén Cinit jakékoli Upravy pfedmétu najmu, které by zménily jeho charakter,




10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

zejména pak provadét stavebni Gpravy na predmétu najmu. Vznikne-li potfeba takovych dprav,
pozada pisemné o moznost jejich provedeni pronajimatele. PoZzadavky na Upravy budou spoleéné
projednany a podminky téchto Gprav uréeny pisemnou dohodou.

Opravy, které brani provozovani uzivanych nebytovych prostor (nad ramec obvykliého udrZovani)
bude provadét pronajimatel. Pokud vznikne potieba téchto oprav z divodu zavinéni na strané
najemce, je tento povinen sam opravu zajistit nebo uhradit naklady na jejich provedeni.

Najemce odpovida za v8echny $kody, které zplsobil na uzivanych nebytovych prostorech a je
povinen tyto $kody neprodlené odstranit, pfip. zpisobenou $kodu pronajimateli uhradit.

Najemce je povinen hradit drobné opravy spojené s obvyklym udrZzovanim.

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnanciim, obchodnim partnerdim ani jinym tretim
osobam za Skody vzniklé poskozenim, zni¢enim nebo odcizenim véci vnesenych do prostor.
Najemce je povinen ucinit potfebna opatfeni k zabezpe&eni takovych veci.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nema svoje objekty pojistény a zavazuje se provést
nezbytna opatfeni k zabezpeceni pronajatych prostor.

Najemce je povinen dodrZovat v prostorach FN Brno Interni pfedpisy FN Brno.

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach bezpec€nostni, hygienické a poZarni
pfedpisy, vztahujici se k uZivani nebytovych prostor. Dle ustanoveni zakona o pozarni ochrané
v platném znéni, ustanovuje najemce jako osobu odpovédnou za pinéni povinnosti na useku
pozarni ochran

. Najemce je povinen opatfit si a dodrZovat pokyny a provozni fady zavedené pronajimatelem

v oblastech BOZP a PO, tykajici se jeho G¢elu najmu. Zavazuje se dodrzovat pokyny a fady dané
mu ze strany pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze v celém arealu pronajimatele plati zakaz koufeni ve smyslu zakona o
ochrané pred alkoholismem a jinymi toxikomaniemi, je zde také zakdzan prodej tabdkovych
vyrobkd, alkoholickych napoja.

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla porusovana innost pronajimatele,
event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni fad pronajimatele a omezeni vyplyvajici ze
skute¢nosti, Ze nebytové prostory se nachazeji ve zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20.00 do

. 6.00 hod. je povinen zajistit klid v prostorach jim uzivanych.

18.

19.

Najemce je povinen v provozovnach dodrzet nize uvedenou otviraci dobu:
oteviraci doba — v minimalnim rozsahu

provozovna PRM, Obilni trh 11
pondéli — patek od 6:30 do 16:00 hod
sobota — nedéle a svatky  od 11:00 do 15:00 hod

provozovna PDM, Cernopolni 9
pondéli — patek od 6:30do 17:30 hod
sobota — nedéle a svatky  od 10:00 do 17:00 hod

Najemce je opravnén uzaviit provozovny po pfedchozim oznameni pronajimateli na nejvySe dva
kalendarni dny. V pfipadé nutnosti uzavieni provozoven na deldi obdobi je povinen si vyzadat
pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor a pfistup
k pronajatému movitému majetku.




20. Najemce je povinen zajitovat uklid vznikly jeho ¢innosti.

21.V okamziku skonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim
stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému opotfebeni, pfipadné ve stavu, v jakém
se smluvni strany pred ukon&enim najmu dohodly. Za prodleni s vyklizenim a pfedanim predmeétu

najmu sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi 100,-K¢/den prodleni. Popis stavu
pFedavanych prostor bude uveden v pfedavacim protokolu.

V1.
Skonéeni najmu

1. Najem sjednany na dobu urcitou skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pféd jejim
uplynutim je mozné skonéeni najmu dohodou. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,0Z%), se nepouzije.

2. Pronajimatel mGze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:
i. najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

ii. najemce je déle jak tfi meésice v prodleni s platbami, které je najemce povinen zaplatit
pronajimateli;

iii. najemce neplni své povinnosti vyplyvajici z ndjmu fadné a vcas;

iv. pronajimatel potfebuje pronajatou véc nebo jeji ¢ast k pinéni pfedmeétu ginnosti ve smyslu § 27
odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl;

v. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pres pisemné upozornéni hrubé
poruduji klid nebo poradek;

vi. bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru;
vii. najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho gast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;
vii. najemce zménil v nebytovych prostorach predmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu

pronajimatele;

ix. by realizace oprav nebytovych prostor pfesahla finanéni mozZnosti pronajimatele.

3. Néajemce muze tuto smlouvu pisemné vypovédét jestlize:
i, ztrati zptsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor slouzici podnikani urcen,
ii. prestane byt nebytovy prostor z objektivnich diivod( zpuisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
iii. pronajimatel porusuje hrubé sve povinnosti vi¢&i najemci.

4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni Ihita &ini 3 mesice a pocina bézet od prvniho
- dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovedi druhé smluvni stran&. Tim neni dotéeno
ustanoveni § 2291 OZ. Ustanoveni § 2223 OZ, § 2312 OZ, § 2315 OZ se nepouziji.

5V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, ma pronajimatel pravo ukondéit tuto smlouvu
rovnéz odstoupenim od smlouvy, jestlize najemce neplni Fadné a véas své povinnosti anebo pokud
prestanou byt pinény podminky podie ust. § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni. Odstoupenim od smiouvy se
smiouva rusi, a to 30. dnem od doruceni oznameni této skutecnosti.

Vil.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dne 1. 12.
2014.

2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrZi jedno.

3. Nedilnou souéasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 1 a 2.




Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze dodatky, které budou takio vyslovné oznaceny, budou
mit pisemnou formu a budou podepsany k tomu zmocnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

.V otadzkach vyslovneé touto smlouvou neupravenych se budou smluvni strany fidit ustanovenimi
platnymi dle obecné zavaznych predpistl.

6. Tato smlouva byla sepsana podle svobodné, vazné a pravé vile obou smiuvnich stran, nikoli

v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran. Na dikaz toho
pfipojuji smluvni strany své viastnoruéni podpisy.

V Brné dne: 370‘ 2014

za najemce
Ing. Zdenék Urbanek

2



Priloha €. 1

Oznateni (¢ budovy, | Kategorie/Cislo Vyméra v m2 Pracovisté détské

misinosti, podiazi) mediciny (PDM) —
Provozovna PDM

D.D.1.09 Ci6 91,90 m2 prodejni plocha —
budova D

D.G.1.51 C/5 9,10 m2 chodba — budova G

D.G.1.52 Ci4 2,30 m2 pfedsin WC —

. budova G
D'G.1.52a Ci4 2,70m2 Zatna — budova G
D.G.1.53 Ci4 1,60 m2 sprcha — budova G
D.G.1.54 Ci4 1,10 m2 WC - budova G
D.G.1.55 Ci4 1,05 m2 vylevka — budova G
D.G.1.57 Ci3 550 m2 kancelaf — budova G
D.G.1.58 cig 5,50 m2 sklad — budova G
D.G.1.58 Cio 10,50 m2 sklad — budova G

Pracovisté

reprodukéni

mediciny (PRM) -

Provozovna PRM
Cc2.1.02 C/6 2480 m2




