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Smlouva o ndjmu bytu P o s i e o

uzaviend v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
ve znéni pozde€jdich predpist (dale také ,,0Z%)

PRONAJIMATEL:

Statutirni mésto Brno, Méstska &ast Brno — Zaboviesky
e sidlem: Horova 28, 616 00 Brno

zastoupeny starostow: Ing. Pavel Tyralik

ICO: 44992785

z povéteni pronajimatele spravu nemovitosti vykonéva
BYTASEN, spol. s r.0., Kotérova 1b, 613 00 Brno
1CO: 60699132

NAJEMCE:

Ceskd republika — Krajsky soud v Brn&

se sidlem: Rooseveltova 648/16, 601 95 Bro
160:00215724

zastouiené: JUDr. Milanem BoFkem, pfedsedou Krajského soudu v Brné:

uzavieli nize uvedendho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndgjmu bytu dle ust. § 2201 a nasl.OZ.

L
Ptedmét ndjmu
Pronal'imatel ie vlastnikem bytu — bytové jednotky - pocet mistnosti 2+1, ve 2 nadzemnim podlaZi domu

&p. ulice [ v B¢ (dile jen , byt").

Pronajimatel se zavazuje prenechat vySe uvedeny byt ndjemci k zaji§i&ni ubytovin{ zaméstnanci Krajského
soudn v Brné& a jejich rodinnych pfisluiniki a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ni¥e sjednané
nijemné.

II.
Daba trvan{ najmu a zpfistupnéni bytu
Pronajimatel pfenechévi s G¢innosti ode dne 1.12.2017 pfedmét najmu — byt — do uZivani najemei
na dobu neuréitou,
Stav, vybaveni a piisludenstvi bytu jsou podrobng uvedeny v protokolu o prevzeti bytu a evidenénim listu,
iteré jsou nedilnou soucdsti této smlouvy. K bytu pfislusi sklepni koje €. 6.
Néjemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplisobily k nastéhovani a obyvani, a v tomto stavu si jej ptebira.

IIL
Néjemné a Ghrada nékladd za poskytnuté sluzby

Vyse najemného za uZivani byt bylo sjednéno ve vysi 96,- K&/m2/mésic, a 1o bez ohledu na to, zda je byt
ufivan. Néjemné bude kaZdorotné k 1. &ervenci zvySovano o miru inflace vyhlaSenou C‘eskjrm statistickym
Gfadem. Najemné je ndjemce povinen platit na kazdy mésic nejpozdéji do posledniho dne kalendainfho mesice,
za ktery se plati nijem. Spoletné s nidjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluZby, které je povinen
zajistovat pronajimatel. VySe najemncho a zaloh za sluzby si pronajimatel a ndjemce ujednali a je uveden v
Eviden¢nim listy, ktery je nedilnou soudsti této smlouvy.

Pronajfmatel a ndjemce si ujednali zplsob rozictovani sluzeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. & 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovénim plnéni spojenych s uzivinim byt a nebytovych
prostortl v domg s byty, ve znéni pozd&jdich predpistl.

Najemce ma pravo pozadat pronajimatele nejpozdgji do &tyf mésici po skonCeni ziétovactho obdobi
o nahlédnuti do vyGctovéni nakladi na poskytnuté sluZby za minuly kalenddini rok, jakoz i pofidit
si z vyQctovani vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati o dokladech tykajicich se i¢tovanych nakladi.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek ziloh na poskytnuté slu’by jsou splatné
do 7 (sedmi) mésici od skon¢enf ziictovaciho obdobi.



Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni upravy, které trvale zlep$i uZitou hodnotu pronajatého bytu
&i celkové podminky bydleni v domé a nebo budou mit za nésledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s ngjemcem dohodnout o zvy3eni najemného, nejvySe viak o 10 % z uceln& vynaloZenych nakladi
ro¢né. Pokud s takovym ndvrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespoil ndjemci dvou tretin byth
v domé& specifikovaném v ¢lanku L. této smlouvy, bude platit zvySené ndjemné automaticky i pro ostatni
néjemce. Pokud k vySe zmin&né dohod& nedojde, milZe pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného z t&chto
diivodii roéné o 3,5 % z vynaloZenych néklad{; bude se mit za to, Ze néklady byly vynaloZeny u¢elng. K navrhu
pronajimatele, ktery nebude obsahovat vy$i ndjemného nebo nedoloZi splnéni podminek vy%e uvedenych,

I

se neptihliZi.

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluZné ndjemné, neni pronajimatel oprdvnén nidjem z tohoto diivodu
vypovédét, ulozi-li ndjemce dluzné ndjemné, piipadné jeho spornou €ést, do notafské ischovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

IV.
Préva a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje
pfenechat pfedmé&t ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému ¢elu, udrzovat po dobu njmu

byt a dim ve stavu zpisobilém k uZivéni a udrzovat v domé& po dobu ndjmu naleZity poradek obvykly

podle mistnich pomért,

odstranit poskozeni nebo vadu v p¥iméfené dobé poté, co mu ndjemce poskozeni nebo vadu oznémil.

Neodstrani-1i pronajimatel po§kozeni nebo vadu bez zbytedného odkladu a ¥adng, miZe poskozeni nebo

vadu odstranit ndjemce a Z4adat ndhradu odiivodn&nych nékladi, popiipadé slevu z ndjemného, ledaze

poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez

zbyte¢ného odkladu poté, co je m&l a mohl pti fadné pééi zjistit, neméd pravo na nahradu nakladi;

odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného,

- zajistit ndjemci neruSené uZzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu,

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadst najemce
(podrobn&ji viz Ptiloha &. 1 této smlouvy o ndjmu, kterd je nedilnou sou¢asti této smlouvy).

b) _Prava a povinnosti ndjemce:

Préava néjemce:
nezpisobi-li tim zvy¥ené zatiZeni pro byt nebo diim, miiZe njemce v byt€ i pracovat nebo podnikat,

chovat v byté zvife, nezplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZze
nepfiméfené pomé&rim v domé&. Pokud chov vyvola potfebu zvysenych nakladii na ddrzbu spoleénych
&asti domu, je najemce povinen tyto nédklady nahradit pronajimateli,

provést se souhlasem pronajimatele tpravu, pfestavbu nebo jinou zmé&nu bytu nebo domu. Nesouhlasi-1i
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postiZeni najemce, &lena jeho
domécnosti nebo jiné osoby, kterd v byt¢ bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
diivod, nahradi pronajimateliiv souhlas na navrh najemce soud. Pfi skonCeni ndjmu je povinen najemce
odstranit v byt& nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navriceni v predesly stav
nezada,

piijmout ve své domdcnosti kohokoli. P¥ijme-li ndjemce nového ¢lena své domécnosti, je povinen
oznémit zvySeni poétu osob Zijicich v byt€ bez zbytetného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce
ani do dvou mésicli ode dne, kdy zména nastala, méa se za to, Ze zdvazné€ porusil svou povinnost.
Pronajimatel mé prdvo poZzadovat, aby v ndjemcov€ domdcnosti Zil jen takovy podet osob, ktery
je ptimé&feny velikosti bytu a nebréni tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. SniZi-li se pocet Cleni ndjemcovy domécnosti, je ndjemce
povinen to ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

Povinnosti ndjemce:

- uzivat byt fadné& v souladu s ndjemni smlouvou,

kopii dohody o uZivini bytu zaslat pronajimateli a sprivci domu do 3 dnd od uzavfeni
s uvedenim po¢tu osob, které budou byt uzivat a pfipadnou zménu ihned ohlasit spravci domu,
dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovéni nalezitého pofddku obvyklého podle mistnich poméri,




provadét a hradit b&Znou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a b&zné udrzby a ptiklady drobnych oprav a vymén drobnych soudasti, které hradi nijemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel, tvot{ pfilohu &. 1 této smlouvy o najmu, kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy,

- strpét upravu bytu nebo domu, poptipad® jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesniZi-li hodnotu
bydleni a 1ze-1i ji provést bez vét§iho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li ptimo zvla3t zdvaZna Ojma. V ostatnich pfipadech lze zménu
provést jen se souhlasem najemce,

- zjisti-li ndjemce v byt€ poSkozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydlenf, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Néjemce je povinen ulinit podle svych moZnosti to, co lze o&ekdvat, aby
poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i $koda. N4jemce mé pravo
na nahradu nékladi acelné vynalozenych pti zabranéni vzniku dal3i Skody, ledaZe poskozeni nebo vada
byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida,

- bude-li ndjemce pfedem v&d&t o své neptitomnosti v byt&, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, je povinen to ozndmit v&as pronajimateli. Soucasné
je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v p¥ipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li nijemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto divodu vadZna wjma,
povaZuje se toto jednani za poruSeni povinnosti ndjemce zdvaznym zplsobem,

- platit ndjemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umoZni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku v&ci, jakoz i ptistup k ni nebo do ni, za ucelem provedeni pottebné opravy nebo udrzby véci.
Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢é nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
Vzniknou-li nijemci takovou €innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z najjemného.

V.
Podnajem
Najemce muze dat tfeti osob&€ do podndjmu cely byt nebo jeho &ast, a to bez souhlasu pronajimatele.
Podnéjemcem bude zpravidla vZdy jeden zaméstnanec néjemce. V pripadg, Ze podndjemcii bude ve dvou po sobg
jdoucich mésicli vice, zavazuje se ndjemce ohlasit sprdvci bytu bez zbytetného odkladu tuto zménu podtu
podnajemcti.

Podndjem konéi spole¢n€ s najmem. Konci-li najem, je najemce povinen to sdélit v€as podnajemci s uvedenim
rozhodnych skute¢nosti, kterymi jsou zejména den skonceni najmu, délka vypovédni doby a poéatek jejiho behu.

VL
Skonéeni najmu
Zanikne-li byt b€hem doby najmu, n4jem skonéi.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba b&Zi od prvniho dne
kalendaFniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

V ptipad€ vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
némitky a navrhnout ptezkoumani oprdvnénosti vypoveédi soudem.

Pronajimatel mze vypovédét ndjem v tfimési¢ni vypovédni dobé pouze z divodi uvedenych v ust. § 2288
obc¢anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni divod ve vypovedi.

Néjemce md pravo pedat navrh soudu, aby piezkoumal, zda je vypoved opradvnénd, do dvou mésic ode dne,
kdy mu vypoveéd’ doila. ;
Pronajimatel ma pravo vypov&dét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného
odkladu byt odevzdal, nejpozdg€ji viak do jednoho meésice od skoneni ndjmu, pokud nijemce porusi svou
povinnost zvlast’ zdvaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespori tfi mésic,

o poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

e zplsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v domé bydli nebo

o  uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému uéelu, neZ bylo ujednano.



Néjemece je povinen odevzdat byt pronajimateli do 30 dni po skonfeni ndjmu a uvést ho do stavu zpiisobilého
k fadnému uZivani s piihlédnutim k b&2nému opotiebeni a v tomto stavu jej piedat spravei domu..
Byt je odevzdén, obdrzi-1i pronajimatel klice a jinak mu nic nebréani v pfistupu do bytu a v jeho uZivéni.

Najemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
7e pfi skondeni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v byté zmény, kieré provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
najemci sd&li, ze odstranéni zmén nezid4; ndjemce ptesio nemize Zadat vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota
bytu zvydila. Pronajimatel miZe Zidat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemee byt pronajimateli aZ do
dne, kdy ndjemece pronajimateli byt skute¢né odevada.

VIL.
Zaveéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze pro b&Znou pisemnou korespondenci predné plati tyto e-mailove adresy:
za pronajimatele:

za najemee: |

Nebude-li ta kterd smluvni strana do 3 dnii odpovidajicim zpisobem reagovat, plati pro dalii pisemnou
korespondenci adresa bydli§t€ najemce ve smyslu ust. § 80 NOZ a sidlo pronajimatele. Ndjemce bere soucasné
na v&domi, Ze dle ust. § 573 NOZ se ma za to, Ze zéasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb
doila tfet{ pracovni den po odesldni, byla-li v8ak odesl4na na adresu v jiném stélu, pak patnicty pracovni den po

odeslani.

V ostammim se tato smlouva Fidi obecn# zdvaznymi pravnimi predpisy. Tato ndjemnf smlouva je sepsdna
v Sesti vyhotovenich, kaZda ze smluvnich stran obdrZi po tfech vytiscich. Zmény a doplnky lze sjednat pouze
pisemnou dohodou smluvnich stran,

Vztahy neupravené touto smlouvou se Fidi pfistuinymi ustanovenimi Obé¢anskéhe zdkoniku. Zmeny a dodatky je
tieba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (dale jen ,zékon o registru smluv®). Tato smlouva nabyva plamosti podpisem posledni smluvni
strany a u&innosti dnem uvefejnéni v registru smluy.

Podminky nijmu byly schvileny Radou mésta Brna na schiizi R7/134 ze dne 26.9.2017

Schvéleno 92. Radou méstské &4sti Brno — Zabovresky dne 06.11.2017

V BrmEdne: e eeianrannens

Pronajimatel:  Statutarni mésto Brno Nijemce:

Bstskd £4st Brno - Zahoviesk:
a4

soud v Brné

E
IC: 002QV 24, DIC: neni platce DPH |

Piilohy
Piiloha ¢. 1 =NV ¢&. 308/2015 Sb.. o vymezeni pojmd béZnd Uprava a opravy souvisejici s uZivanim bytu
Piiloha ¢. 2 - Evidencni list



Ptiloha €. 1

NARIZENi VLADY
&. 308/2015 Sb.

ze dne 26. f{jna 2015
o vymezeni pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu

Vlada natizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1
Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy b&znd udrZba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2
BéZna ddrzba bytu

Bé&Znou udrZbou bytu se rozumi udrZovani a &isténi bytu veetné zafizeni a vybaveni bytu, které se
provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢iSt€ni podlah véetné
podlahovych krytin, obkladii stén a ¢isténi zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodiim. Déle se b&Znou udrzbou
rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢iSt€ni pfedmétd uvedenych v § 4
pism. g), kontrola funké&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funké&nosti hlasige koute
v&etn& vyme&ny zdroje, kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladi.

§4
Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a lidt,
b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich sou€dsti, kovéni a klik, vymény zamk v&etn& elektronického
otevirani vstupnich dveh bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru
bytu,
c) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jistiéi,
zvonki, domécich telefondi, zdsuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i digitilniho televizniho
vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich t&lesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televizniho
vysilani, opravy audiovizudlnich zatizenf slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich
jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavacle, opravy elektronickych systémd zabezpe&eni
a automatickych hlasi¢ pohybu,
d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzivéru pro byt, vymény
sifonii a lapaci tuku,
f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozd&lovani nékladi
na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody, opravy hlasi¢l poZaru a hlédsict
koufte, opravy regulatorti prostorové teploty u systémi vytadpéni umozilujicich individudlni regulaci teploty,
g) opravy vodovodnich vytokt, zépachovych uzévérek, odsavaci par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohtiva&a
vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovalli, kuchyiiskych spordki, pegicich trub, vafida,
infrazarict, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,
h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotlii etdZového topeni na elekttinu, kapalna
a plynna paliva, koufovodii a uzaviracich a regulanich armatur a ovlddacich termostatl etdZového topeni;
nepovazuji se viak za n& opravy radiator(i a rozvodi ustfedniho topeni,
i) vymény drobnych soucésti pfedmétii uvedenych v pismenu g) a h).

§5
Drobné opravy podle vySe nakladi
Podle vyse nakladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedméti nebo jejich soucésti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 1.000 K¢&. Provadi-li se na téZe v&ci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené
s opravou se do nékladii na tuto opravu nezapo¢itévaji a hradi je ngjemce.



§6
Roéni limit nakladd
(1) Pfesahne-li souet nakladi za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenddinim roce &astku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné
opravy.
2 Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto natizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a vSech prostor, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi a podlahova plocha balkoni, lodZii a teras se zapo¢itava pouze

jednou polovinou.
§7
U¢innost
Toto nafizeni nabyva u¢innosti dnem 1. ledna 2016.

predseda vlady
Mgr. Bohuslav Sobotka, v.r.
ministryn& pro mistnf rozvoj
Ing. Karla Slechtovi, v.r.



