Najemni smlouva.

kterou podle zdk. ¢&. 116/90 Sb., ve znéni zmén a doplnka, a § 663
an. obc¢an, zakona ¢&. 40/1964 Sb., (ve znéni =z.&. 509/91 Sb.)
uzavreli:

1. Mésto Trebic¢, zastoupené starostou MVDr. Pavlem He¥manem
I1CO: 290 629
Bankovni spojeni: Komercéni banka Tfebic¢, c¢.u.
19-329-711/0100, wvar. symbol 213395
(ddle jen pronajimatel)

2. Knihkupectvi Jakuba Demla, s.r.o. Trebic, zastoupend jednatelem
Ing. Petrem Prochédzkou, bytem Trebic&, Kmochova 99
Bankovni spojeni:
1CO: 60733918 (dale
jen néajemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti na Karlové nam. 38 v Trebici
se st. pl. 89/1 v k.u. Trebic¢ a to na zékladé zakl. ¢. 172/91 Sb.

Predmétem této ndjemni smlouvy jsou nebytové prostory nachdzejici se
v prizemi nemovitosti specifiiované v tomto ¢&lanku o vymérfe:

prodejna 62 m2

sklad 18 m2

Pronajimatel ptrenechdvd tyto prostory néjemci za ucelem ztrizeni
prodejny knihkupectvi s orientaci na katolickou <ctend¥skou obec
véetné prodeje devociondlii a technické literatury.

Najemce je nesmi dat do podndjmu Jjinému subjektu a musi je uzivat v
souladu s touto smlouvou.



II.

Najemni vztah se sjedndva pocinaje dnem 1.1.1995 a jeho trvani se
urc¢uje na dobu neurcitou.

Pronajimatel prenechdvd nemovitost uvedenou v ¢l. I této smlouvy
ndjemci ve stavu zplUsobilém k smluvnimu uZivéani.

S technickym stavem budovy se najemce sezndmil pF¥ed podpisem této
smlouvy. Pronajimatel Je opravnén kdykoliv pozZadovat pfistup do
objektu, pfedevsim za ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva tadnym
zplisobem a nadjemce je povinen toto pronajimateli kdykoliv umoZnit.

ITT.
Uhrada za uzivani byla sjednana dohodou v rdmci platnych predpisf a
vySe ¢istého nadjemného bez provoznich nédkladd ¢ini

ROCNE pé&tindsobek max. sazby
prodejna 62 m2 x 950,- = 58.900,— K&
sklad 18 m2 x 825,—- = 14.850,— K¢

73.750,— K&

Najemné bude hrazeno c¢tvrtletnimi splatkami na vySe uvedeny ucCet
Mésta Tr¥ebice vzdy do 15. dne prvého mésice c&tvrtleti , jehoz se
ndjemné tvka.Za kazdy =zapocaty mésic prodleni s placenim né&jemného
bude pronajimatel uctovat néjemci smluvni  pokutu v  Céstce
odpovidajici 10% z dluZné ¢astky nédjemného, <¢imz neni dotcden néarok
pronajimatele na nadhradu 8kody v disledku prodleni wvzniklou. K
zajisténi nadjemného mé& pronajimatel zéastavni pravo k movitym vécem,
umisténym v pronajatych prostorédch, jeZz jsou ve vlastnictvi néjemce
nebo osob zZijicich s nim ve spolecné domdcnosti (§ 672 ob¢. zak.).

V pripadé zmény pravnich predpist, upravujicich vysi nédjemného se
smluvni strany dohodly, Ze vy3e ndjemného se zméni s platnosti od
uc¢innosti téchto predpist na maximdlni pripustnou vys$i, upravenou
témito predpisy. Pokud maximdlni moznad vySe ndjemného nebude témito
pfedpisy stanovena, t.j. nadjemné bude mozné sjednat bez omezeni,
vy$e ndjemného se stanovi dohodou smluvnich stran formou dodatku ke
smlouvé. Pokud nedojde k této dohodé muZe kterdkoliv ze smluvnich
stran tuto smlouvu z tohoto déGvodu vypovédét s 1 mésicéni vypovédni
lhttou s tim, Ze se po tuto vypovédni lhltu ndjemné zvy3i o 50% nad
vySi nédjemného sjednaného touto smlouvou pro rok ve kterém dojde k
ukonc¢eni naéjemniho vztahu.



Veskeré provozni ndklady Dbudou hrazeny =z vlastnich prostfedkui
ndjemce.

Iv.

a) Najemce Jje povinen na své nadklady provadét bézZnou udrzZbu

pronajatych prostor, jejich prisludenstvi a vybaveni

a hradit néklady spojené s obvyklym udrZovdnim a provozem a
sluzby s timto uzivédnim spojené. Najemce se bude

o pronajaté prostory starat s péci radného hospodédrte

a predchézet vzniku Skod.

b) Pronajimatel umozni najemci na Jjeho ndklad provedeni duprav nebo
zmén pottrebnych k smluvnimu uzivéani.
Provedeni zmén a uprav je podminéno pfedchozim
pisem. souhlasem pronajimatele a vyf¥izenim nédlezitosti
v rémci stavebniho ¥izeni. Uhradu takto vzniklych ndkladd@ nebude
nédjemce po pronajimateli pozadovat.

Hrozi-1i v dtGsledku oprav provadénych nédjemcem v prubéhu
ndjemniho wvztahu znaéna S8Skoda, Jje pronajimatel opravnén od
smlouvy odstoupit.

Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na ndhradu Skody,

kterd pronajimateli v souvislosti s odstoupenim vznikne.
Provede—-11i né&jemce Upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen
v pripadé skonc¢eni najmu ve vypovedni dobé uvést objekt na své
ndklady do stavu, na kterém se dohodnou s pronajimatelem.

c) Prokazatelné nezbytné nutné naklady vlozZzené nédjemcem do opravy
objektu, kterymi se zhodnotila jeho podstata, budou po pfedchozi
dohodé pronajimatele s najemcem odpocteny z ndjemného a to na
zdkladé predlozZzenych dokladd. N&jemce se zavazuje tyto doklady
uschovat a predlozit.

Odpocet nédkladd z nadjemného bude sjedndn pisemnym dodatkem k
této smlouve.

d) Najemce na svaj ndklad rovnéZz =zajisti udrzbu c<¢&sti prilehlého
prostoru k pronajaté nemovitosti. UdrZbou prostoru se rozumi
¢isténi kropeni, zametdni a v zimnich mésicich tklid snéhu.

V.

Pronajimatel je povinen udrZovat podstatu nemovitosti a provadét s
tim souvisejici podstatné opravy. Najemce Jje povinen bez zbytedného
odkladu oznamit pronajimateli zavady, vzniklé Skody a potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, Jinak nédjemce odpovidd za sSkodu,
kterd nesplnénim této povinnosti wvznikla. Najemce je povinen snaset
omezeni v uzivédni pronajaté nemovitosti v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzZovani podstaty pronajaté nemovitosti.



VI.

Najemni vztah sjednany na dobu neurc¢itou konc¢i:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran

b) Pisemnou vypovédi podanou jednou ze smluvnich stran a to bez
udani davodu

c) Odstoupenim od smlouvy z davodu porusSeni podminek sjednanych
touto smlouvou
Sb.

Vypovédni lhtta ¢ini 6 mésici a pocind bézZet od prvého dne mésice
nédsledujiciho po dorucdeni pisemné vypovédi druhé smluvni stranég.
V pripadé porusSeni podminek sjednanych touto smlouvou nebo z davodua
uvedenych v § 9 odst. 2 a 3 zadk. ¢&¢. 116/90 Sb. se smluvni strany
dohodly na vypovédni 1htGté 3 mésice.
U&inky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nédsledujicim po dorucéeni
pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy neni dotc¢en nadrok pronajimatele na nahradu
Skody v dasledku odstoupeni vzniklou.
Prostory budou n&djemcem pronajimateli predadny vyklizené ke dni
skon¢eni n&djmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za prodleni né&jemce s
radnym pfedanim pronajatého prostoru miZe pronajimatel jako
smluvni pokutu uctovat nédjemci za kazdy den prodleni 5% z celkového
ro¢niho né&jmu, sjednaného v této smlouvé. Pronajimatel je soucasné
opravnén pozadovat po néajemci nahradu Skody, zpusobenou poruSenim
povinnosti ve stanovené 1huté Ya&dné predat pronajaté prostory
pronajimateli.

VITI.

Zavady a posSkozeni, které nédjemce zpusobil, nebo které wvznikly v
souvislosti s jeho ¢innosti, odstranuje ndjemce na svoje naklady bez
zbyteéného odkladu. Najemce Jje povinen predchdzet wvzniku skod, Jje
povinen dat pojistit vnit¥ni zatrizeni.

Nadjemce odpovidd za pos3kozeni nebo nadmérné opotfebeni pronajatého
prostoru a rovnéZ za S$kody, zpusobené osobami, kterym umoznil do
objektu ptistup. Pronajimatel neodpovidd za bezpelnost, majetek nebo
jiné poskozeni osob, které se zdrzuji na pronajaté nemovitosti.

VIIT.

Po celou dobu wuzivadni nemovitosti Je né&jemce povinen zajistovat
dodrzovani vsech platnych pozdrnich, bezpednostnich, hygienickych a
jinych ptredpisu.



IX.

Smluvni strany se dohodly, Ze poruseni kteréhokoli ujedndni této
smlouvy bude posuzovano jako poruSeni smlouvy podstatnym zplsobem.

Pokud tato smlouva nestanovi Jjinak, plati pro nadjemni wvztah
ustanoveni obecné zdvaznych pravnich pfedpist. Smlouva je vyhotovena
v 5 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi nadjemce a 3 pronajimatel.
Jakékoliv zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny na
zadkladé dohody smluvnich stran formou pisemného dodatku ke smlouveé.

V Trebic¢i dne 2.1.1995

Pronajimatel Najemce
Mésto Trebic Knihkupectvi
MVDr. Pavel He¥man, starosta Jakuba Demla, s.r.o. Trebic



Dodatek ¢. 1

k na&jemni smlouvé, uzavrené dne 2.1.1995 mezi Méstem Trebicl, =zastoupenym
starostou MVDr. Pavlem Hefmanem (jako pronajimatelem) a Knihkupectvim J.
Demla, s.r.o. Trebic¢, =zastoupenym Ing. Petrem Prochédzkou (jako najemcem)
na uzivani nebytovych prostor v objektu Karlovo nédm. 38 v Trebidi.

I.

Vzhledem k tomu, Ze najemce provedl se souhlasem pronajimatele v
pronajatych prostordch stavebni dpravy, kterymi se zhodnotila jeiji
podstata, dohodly se smluvni strany v souladu s ust. ¢l. IV. bodu c) na
odpoc¢tu vynaloZenych nédkladd 2z né&jemného a to

takto:
Ro¢ni vySe ndjemného ¢ini 73.750,00 K&
Celkové prokédzané vynalozZené nédklady ¢inily - 41.429, 30

32.320,70 K&

Preplatek nédjemného za r. 1995 &inil
- 19.495,60 K&

12.825,10 K&
V r. 1996 zbyva k Ghrad® najemné ve vysi ¢

Najemce tedy v r. 1996 uhradi né&jemné pouze ve vysSi 12.825,10 K& a to
nejpozdéji do 15.10.1996 na ucet pronajimatele. Né&jemné od 1.1.1997 se
bude dale fidit ust. ¢l. IV. vysSe citované ndjemni smlouvy.

IT.

Ostatni prava a zavazky vyplyvajici =z né&jemni smlouvy, uzav¥ené dne
2.1.1995 gzustavaji v platnosti a nezménény. Tento dodatek Je nedilnou
soucéasti cit. nédjemni smlouvy. Je vyhotoven v 5ti stejnopisech, z nichz 3
obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

V Trebici 25.9.1996

Pronajimatel N&jemce
M&sto Trebid Knihkupectvi J. Demla,s.r.o

MVDr. Pavel Hefrman, starosta

Ing. Petr Prochazka



(v.s.213395)

Dodatek ¢. 2

k ndjemni smlouvé/uzaviené dne 2. 1. 1995 mezi Méstem Triebi¢, jako pronajimatelem, a
Knihkupectvim J. Demla s.r.o.Ttebi¢, jako ndjemcem, na uZivani nebytovych prostor v objektu
Karlovo ndm.38 v Ttebici.

Smluvni strany se dohodly na zméné ¢l. VI. vyse cit.ndjemni smlouvy a to konkrétné takto: Ve vété

,»Vypovédni lhita ¢ini 6 mésicti a pocind bézet od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni

pisemné vypoveédi druhé smluvni stran¢* se lhita ,,6 mésici* vypousti a nahrazuje se ,,4 mésice*.
IT.

Ostatni prdva a zdvazky, vyplyvajici z vysSe cit. ndjjemni smlouvy a timto dodatkem nedotcend,
zustavaji v platnosti a nezménény.

Tento dodatek je nedilnou soucdsti nijemni smlouvy ze dne 2. 1. 1995. Je vyhotoven v 5ti
stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi pronajimatel a 2 ndjemce.

V Ttebici dne 23.2.2000 V Ttebici dne 23.2.2000
Pronajimatel Néjemce
Mésto Tiebic Knihkupectvi Jakuba Demla s. r. o.

Ing. Pavel Janata, starosta Petr Prochazka






(v.s.213395)
(v.s.213395)

Dodatek ¢.3

k ndjemni smlouvé uzaviené dne 2. 1. 1995 mezi Méstem Triebi¢, jako pronajimatelem, a
Knihkupectvim J. Demla s.r.0.Ttebi¢, jako ndjemcem, na uZivani nebytovych prostor v objektu
Karlovo ndm.38 v Ttebici.

Smluvni strany se dohodly na zdkladé rozhodnuti mést. rady v Ttebi¢i ze dne 25.5.2000 na rozsiieni
predmétu ndjmu, sjednaného v €l. I. vyse cit. ndjemni smlouvy a to takto:

S ucinnosti od 1.7.2000 se pfedmét ndjmu rozSifuje o zadni Cast prachodu v pfizemi pronajaté
nemovitosti 0 vyméfe 29 m?®. Ndjemce si tuto pronajimanou &dst na vlastni ndklady upravi za

ucelem rozsifeni prodejny knih a to tak, Ze soucasn¢ zajisti prachod touto pronajatou ¢asti do
dvorniho traktu. V tomto smyslu se doplituje ustanoveni ¢lanku I. citované smlouvy.

II.

Smluvni strany se v souvislosti s rozSitenim predmétu ndjmu, uvedeném v ¢l. 1. tohoto dodatku
dohodly na zmén¢ vySe ndjemného, sjednané v Cl. I1I. vySe cit. ndjemni smlouvy a to takto:

Dosavadni znéni ¢lanku III. se s i€innosti od 1.7.2000 nahrazuje timto novym znénim:
1. Ro¢ni ndjemné za rozsifeny predmeét ndgjmu Cini s icinnosti od 1.7.2000 :

29 m* x 950,- K& = 27.550,- K¢

Roc¢ni ndjemné za ostatni pronajaté prostory ¢ini 73.750,- K¢.

Celkové ndjemné za obdobi od 1.7.2000 do 31.12.2000 ¢ini 50.650,- K&

Celkové ro¢ni ndjemné za vSechny uzivané mistnosti ¢inf od 1.1.2001:

73.750,- + 27.550,- =101.300,- K¢

Smluvni strany se dohodly, Ze toto ro¢ni ndjemné bude s uc¢innosti od 1. 1. 2001 pravidelné
roéné automaticky povySovdno o &astku vypoétenou dle piislusné miry inflace v CR
vykazovanou piislusnym statistickym tradem za pfedchozi kalendaini rok. Tedy vzdy pocatkem
kalendainiho roku zjisti pronajimatel uznanou miru inflace pro CR za piedchozi kalenddini rok
a o tuto ¢astku se automaticky vyse roénitho ndjemného z pfedchoziho roku s Gcinnosti na tento
kalenddini rok navysi. Pronajimatel novou vysi ndjemného pisemné sd€li ndjemci do 31.3.
kazdého roku. Néjemce se zavazuje, Ze novou vysi ndjemného bude respektovat a hradit.
Ptipadny rozdil ndjemného mezi I. a II. Ctvrtletim uhradi nijemce pronajimateli spolu se
splatkou ndjemného za II. ¢tvrtleti.

4. Rozpis thrad ndjemného pro rok 2000:

L. Ctvrtleti 18.437,50 K¢
IL. Ctvrtleti 18.437,50 K¢
III. Ctvrtleti 25.325,-- K¢
IV.Ctvrtleti 25.325,-- K¢

Celkem 87.525,-- K&



5. Nijemné je ndjemce povinen hradit ve Ctvrtletnich splatkdch na ucet pronajimatele uvedeny
v této ndjemni smlouvé,vzdy do 15. dne prvého mésice cCtvrtleti, jehoz se platba ndjemného
tykd. Za kazdy zapocaty mésic prodleni s placenim ndjemného bude pronajimatel uctovat
njjemci smluvni pokutu v ¢astce odpovidajici 10% z dluzné &astky ndjemného, ¢imZ neni
dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody v disledku prodleni vzniklou. K zajisténi
njjemného md pronajimatel zdstavni prdvo k movitym vécem, umisténym v pronajatych

Ve,

672 ob¢. zdk.).

6. Veskeré provozni ndklady budou hrazeny z vlastnich prostfedka ndjemce.

III.

Ostatni prava a zdvazky, vyplyvajici z vySe cit. ndjemni smlouvy a timto dodatkem nedotcena,
zustavaji v platnosti a nezménény.

Tento dodatek je nedilnou soucdsti nijemni smlouvy ze dne 2. 1. 1995. Je vyhotoven v 5ti
stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi pronajimatel a 2 ndjemce.

Dodatek je uc¢inny od 1.7.2000.

V Ttebici dne 19.6.2000 V Ttebici dne 19.6.2000
Pronajimatel Néjemce
Meésto Tiebic Knihkupectvi Jakuba Demla s.r.o.

Ing. Pavel Janata, starosta Petr Prochazka



