2013/05/041/Do
Mésto TFinec
Jablunkovska 160 , 739 61 Tfinec

NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany:

1. Maésto Tfinec

Adresa: Méstsky urad Trinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-

Mistek, pobocka Tfinec, &.0.

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Podnikajici osoba: Michal PILAT
Misto podnikani: Tfinec, Konska 524, PSC 739 61
IC: 738 43784
DIC: CZ8304294977

jako najemce na strané druhé.
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1.

2

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢p. 110 na ul. Jablunkovské v Tfinci na pozemku
parc. ¢. 720 — zastavéna plocha a nadvofi v k. U. Lyzbice a obci Tfinec.

Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Trinec, odbor spravy majetku mésta:

Adresa:

Méstsky urad Trinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska €p. 160

739 61 Trinec

Bankovni spojeni:
Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo et CEE
Variabilni symbol (VS): 6011021001

Konstantni symbol (KS): 0308

I. Pfedmét najmu

. Pfredmétem najmu jsou nebytové prostory ve 2. nadzemnim podlazi objektu €p. 110 na ul.

Jablunkovské v Tfinci v celkové vymére 45,99 m?, dle stavebniho pasportu (viz priloha
¢. 1) ato:

mistnost €. 2.12 ve vymeére 27,59 m?
mistnost &. 2.13 ve vymeére 18,40 m?

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vySe uvedeny pfedmét najmu najemci

do uzivani a ten se s pfedmétem najmu dostateéné seznamil a pfedmét najmu do uzivani
prebira.

Il. Ugel najmu

. Nebytové prostory uvedené v ¢lanku |. se davaji do najmu za Gcelem zfizeni obchodu

s péstitelskou technikou a zahradnickymi pomtckami véetné skladu.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsanou
v obchodnim rejstfiku; Zivnost - provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani, a dale
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

lll. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou ode dne 01.02.2013.

Fyzické predani pfedmétu najmu se uskute¢nilo dne 01.02.2013, o ¢emz byl mezi
smluvnimi stranami pofizen pfedavaci protokol. Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé
ukon&eni najmu bude pastupovano obdobnym zplsobem.

IV. Cena najmu

. VVyméra pronajatych nebytovych prostort €ini celkem 45,99 m? ve 2. nadzemnim podlazi

objektu €p. 110 na ul. Jablunkovskeé v Tfinci.
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2. Najemne je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 1.280 K&/m?3/rok.

Najemné za rok cini celkem 58.867 K¢&. K uvedené Castce bude pfipoétena aktualni
sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 13.800 Ké/rok, z toho:

- studena voda ve vysi 1.200 K¢&/rok, tj. 100 K&/mésic
- elektricka energie ve vysi 1.800 K¢/rok, tj. 150 K&/mésic
- topeni ve vysi 10.800 K¢/rok, tj. 900 K&/mésic

Vyvoz Zumpy bude rozuétovan jednou ro¢né s ostatnimi sluzbami v ramci vyuétovani
sluzeb.

Mésicni zalohy za poskytované sluzby budou zuétovany 1x ro¢né do 30.04. nasledujiciho
kalendafniho roku. Pfipadne preplatky budou najemci vraceny nejpozdéji do 31.07.
daného kalendainiho roku po provedeném vyuétovani.

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prib&hu
najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datu G&innosti registrace,
datu zruSeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Gradé.

3. Najemce je povinen uhradit pronajimateli ¢astku ve vys$i 500 K& + pfislusna sazba DPH,
ktera predstavuje jednorazovy pausalni poplatek spojeny s prondjmem nebytovych
prostord, tj. nezbytné nutné naklady spojené s vypracovanim najemni smlouvy, a to na
ucet pronajimatele ¢. 19-1621781/0100 (do poznamky pro adresata uvést text: poplatek —
nebytove prostory), pfi podpisu najemni smlouvy.

4. Najemce je povinen ode dne 01.02.2013 hradit najemné v pravidelnych mésiénich
platbach ve vysi dle platebniho kalendare (viz. pfiloha ¢é. 2), a to vzdy do posledniho
dne pfislusného kalendafniho mésice za dany kalendaini mésic vroce, na uéet
spravce uvedeny v této najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné M&U Tfinec.
Posledni den |haty splatnosti se povazuje za datum uskuteénéni zdanitelného pinéni.
V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce vzdy aktuélni ,platebni kalendar”.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najmu mize byt mé&néna na navrh jedné ze smluvnich
stran, a to formou pisemného dodatku. Pronajlmatel je déle opravnén jednostrannég, takto
dohodnute najemné zvysit v zavislosti na primérné meziroéni mife inflace vyhlasené
Ceskym statlstickym Uradem za uplynuly kalendaini rok, coZz oznami najemci pisemné.
Toto zvysem neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti. V pfipadé tpravy
ceny najmu obdrzi ndjemce ,platebni kalendai* pro nasledujici obdobi.

6. Smiuvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vys$i 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nesplni nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a Ghrad za pinéni
spojenych s najmem. .

Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat na
najemci pfipadnou nahradu $kody, véetné uslého zisku vedle takto sjednané smluvni
pokuty. Tato pokuta je splatna do 30 dnl ode dne, kdy byla u subjektu stizeného touto
sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.
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. Budou-li v nebytovych prostorech umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi

jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢, pritokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zarizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé predméty vybaveni v nebytovych prostorech. Vyse
uhrady bude pocitdna z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétil vybaveni a z G&elné
vynalozenych nakladi na dopravu a montaz. Zvy$eni najemného o pfislusné roéni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V.. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zabezpefovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho

spolecnych nebytovych prostorll (hromosvodu, elektroinstalace) v némz se nachazi
predmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpist a norem.

. Pronajimatel je povinen pfedat najemci predmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k uZivani,

vCetné platnych pfisluSnych reviznich zprav.

. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za Géelem provadéni kontrol

dodrzovani bezpe&nostnich, hygienickych a protipoZarnich predpisti aj. Pri kontrole ma
povérena osoba pravo vstupu do vSech prostor a ma pravo na kontrolu véech véci, které
jsou pfedmétem najmu, véetné zpUsobu jeho uZivani.

. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat

predmét najmu a zplsob jeho uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude
najemce pfedem informovan. O provedeni pravidelné prohlidky bude sepsan zapis
s uvedenim stavu pfedmétu najmu a zpGsobu jeho uZivani.

. Mimo pravidelné prohlidky se smluvni strany dohodly na provadéni namatkovych kontrol

za ucasti najemce nebo jinych osob (napf. zaméstnancu), které predmét najmu uzivaji.
Rovnéz o namatkovych kontrolach bude pronajimatelem pofizovan zapis. Najemce nebo
osoby, které pfedmét najmu fakticky vyuzivaji, jsou povinny pronajimateli podat informace
a vysveétlivky v pfipadé, Ze pfedmét najmu a zpisob jeho uzivani neodpovida podminkam
dohodnutym ve smlouvé.

. NeumoZnéni provedeni kontroly nebo neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran

divedem pro odstoupeni od smlouvy. Zaroven se ob& smluvni strany dohodly, Ze za
poruseni povinnosti najemce dohodnutych timto odstavcem se za kazdy jednotlivy pfipad
takovéto povinnosti uréuje smluvni pokuta ve vysi 25.000 Kg&. Néjemce je povinen
vyUétovanou smluvni pokutu zaplatit do 3 dni ode dne doruéeni vyuctovani na Gcet
pronajimatele uvedeny v této najemni smlouvé.

Je-li den doru€eni sporny, plati, Ze dnem doruéeni je sedmy den ode dne odeslani
vyuctovani smluvni pokuty. Pravo kontroly pfedmétu najmu a zpUusob jeho uZivani ve
sjednaném rozsahu plati také po uplynuti doby najmu nebo po skon&eni platnosti najemni
smlouvy a uplatfiuje se az do doby faktického piedani a prevzeti pfedmétu najmu.

Bude-li nagjemce uzivat pfedmét najmu po skondeni doby uzivani nebo po skonceni
platnosti smlouvy a z tohoto dlivodu se najemni smlouva obnovi, ma pronajimatel pravo
od smlouvy odstoupit.
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VI. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen zabezpecovat prislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych predpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své naklady.
V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro
bez zavad vyhotovenou k datu ukonéeni najmu.

V pfipadé, Ze vtéto zpravé budou uvedeny zavady zplUsobené uzivanim v pribéhu
najemniho vztahu, odstrani je najemce na své naklady v souladu s nafizenim vlady
C. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, pfipadné budou odstranény
pronajimatelem na naklady najemce.

2. Najemce je povinen uzavfit s dodavateli jednotlivych sluzeb samostatné smlouvy, napf.
odvoz odpadu, apod., nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem.

3. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat veSkerou béznou Gdrzbu piedmétu
najmu, udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu a Gdrzbu kuchynského koutu
umisténého ve 2. NP, véetné obvyklych drobnych oprav, zejména:

a) malby a natéry vnitfnich stén,

b) natéry oken a dvefi, v€etné zarubni,

c) zasklivani oken, jakoz i jejich drobné opravy,

d) opravy a vymény kovani oken a dvefi,

e) opravy a vymeny podlah,

f) opravy a vymeény el. osvétlovacich téles, véetné Zarovek, zasuvek

a vypinacq,

g) natéry rozvodl vody a Ustfedniho topeni, véetné radiator(,

h) oprava a vymény vodovodnich armatur (umyvadla, baterie, drezy),

i) podilet se na opravach a vyménach sanitarniho zarizeni s ostatnimi najemci,

)] najemce je povinen vzimnim obdobi zajistit vytapéni nebo temperovani
pronajatych nebytovych prostorli a pribézné kontrolovat &innost topeni, aby
nedoSlo ke Skodé na majetku, tj. zamrznuti vody v potrubi a socialnim
zafizeni,

k) provadéni drobnych oprav a udrzby v obdobném rozsahu, ktery stanovi
pravni Uprava pro byty (Nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.)

B&hem trvani najemniho vztahu nema najemce narok poZadovat nahradu po
pronajimateli za provedeni bé&znych oprav vyspecifikovanych v tomto &lanku.

4. Najemce ma pravo vyuZivat socidlni zafizeni ve 2. nadzemnim podlaZi objektu &p. 110 na
ul. Jablunkovské v Tfinci, tj. mistnosti ¢. 2.05, 2.06, 2.07 a 2.08. V souvislosti s jejich
uzivanim ma najemce povinnost provadéni uklidu socialniho zafizeni spoleéné s ostatnimi
najemci v objektu ve své rezii. Najemce ma pravo vyuziti jedné z poStovnich schranek
umisténych ve vstupnich dvefich objektu.

5. Najemce je povinen v souladu s vySe uvedenym spolupodilet se na zaji§tovani uklidu
a Cisténi pfistupové cesty k pfedmétu najmu na své naklady, véetné zimni Gdrzby, jejiz
soucasti je i odstrafovani snéhu a Gdrzba zledovatélého chodniku.

6. Najemce je povinen podilet se na ¢isténi a vyvozu Zumpy spoleéné s ostatnimi najemci,
které bude zajistovat pronajimatel.
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12.

13.

14.

13.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potiebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pripadnym
nenahladenim vznikly.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny a bezpecénosti prace. Najemce zajistuje revize hasicich pfistroju ve stanovenych
terminech, které si do pfedmétu najmu osadi na vlastni naklady.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu stavebni a daldi upravy, jakoz
irekonstrukce a modernizace jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je opravnén vyvésit odpovidajicim zplsobem oznaceni, pripadné reklamu
vlastni firmy (jeden kus), na pfedmétny objekt i v jeho okoli na majetku mésta za
podminky, Zze nesmi naruSovat celkovy vzhled budovy. Pred vyvéSenim obeznami
vlastnika objektu s velikosti a formou reklamy, zpUsobem upevnéni a presnym
uvedenim textu. Pokud bude nutné zajistit souhlas pfislusnych Grfadu, zajisti si tento
souhlas sam najemce.

V pfipadé ukonceni najmu, kdy najemce nepreda pronajimateli predmét najmu ve
stanoveném terminu, sjednaly si smluvni strany pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den
prodleni spojeny s nepifedanim pfedmétu najmu v objektu &p. 110 na ul. Jablunkovské
v Tfinci.

Najemce je plné zodpovédny za umisténa zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech.
Najemci je doporuceno, aby si svij majetek fadné pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce a tfeti osoby, které do predmétu najmu vstupuji jsou povinni se zdrzet
jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se pronajaté nebytové prostory nachazeji a nerusit
klid najemcut v okolnich obytnych objektech.

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zpUsobu a dobé uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nebude-li
s pronajimatelem dohodnuto jinak. Pfipadna Ghrada vzniklé $kody se ridi prislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIl. Skonceni platnosti smlouvy

1. Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné odstoupit od této smlouvy zté&chto

dlvodu:

a) bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhrad za plnéni
s najmem spojena za dobu del$i nez 30 dni,

b) najemce bude vyuzivat pfedmét najmu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele k jinym nez v této smlouvé sjednanym Gcéelim,

c) najemce nebude respektovat Upravy najemného ve smyslu této smlouvy,
takZze neuzavfe dodatek ke smlouvé,
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d) najemce porusi nékteré z povinnosti a zavazkla uvedenych v této smlouve,
e) ztrati-li najemce zpUsobilost k provozovani ¢innosti pro kterou si predmét
najmu najal,
dohodou,
3. vypovédi, bez uvedeni divodl s 3 mésicni vypovédni Ihatou, podle zak. 116/1990 Sb.
v platném znéni.

"

Najemce je povinen dnem ukon&eni najemniho vztahu pfedmét najmu vyklidit, pozemek
vycistit, nebytové prostory hygienicky vybilit a fadné je pfedat spravci, o ¢emz bude sepsan
zapis o odevzdani a predani pfedmétu najmu. Skody zplsobené v prostorech nebo na
zafizeni, které neodpovidaji obvyklému opotiebeni, je najemce povinen odstranit do dne
ukon&eni najmu, nebude-li dohodnuto jejich nahrazeni v penézich.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu ve smyslu bodu 2 tohoto ¢lanku nebo na zakladé
pravomocného rozhodnuti pfisludného spravniho organu o zruseni nebo pozastaveni vykonu
¢innosti najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci pfiméfenou Ihatu na vyklizeni
pronajatych prostor, nejdéle véak 1 mésic.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve v8em se [idi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze kromé této smlouvy nebyla uzavfena jina ustni ¢i pisemna
dohoda, €i vedlejsi ujednani s timto pravnim predpisem souvisejicim.

3. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi dva vytisky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze predmétnou najemni smlouvu na dikaz souhlasu s jejim
obsahem potvrzuji svymi podpisy.

5. Zamér pronajmu nebytovych prostorl tvoficich pfedmét najmu byl zvefejnén na
Ufednich deskach mésta v obdobi 21.11.2012 — 31.12.2012.

6. Uzavfeni najemni smlouvy €& 2013/05/041/Do bylo za podminek v ni uvedenych
schvéleno na 71. schuzi dne 28.01.2013, usnesenim c¢islo 2013/2629, nadpoloviéni
vétsinou hlasu véech &lenl rady mésta.

V Tfinci dne

11 02 2013

Za pronajimatele: Najemce:
Mésto Trinec

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta

Michal PILAT
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LEGENDA MISTNOSTI

T R _. OZN. | NAZEV MISTNOSTI PLOCHA | V.M. | PODLAHA U7 | POZNAMKA
- [m2] [m]
m ] 2.01 | CHODBA 08,75 3,25 | xer.dic2bo
8 .m 2.02 | KANCELAR 25,30 3,25 | hobensc R
| 2.03 | KANCELAR 16,50 3,26 | koberec ®
_ - 2.04 | KUCHYNKA 07,00 3,25 | kobersc R
g 2.05 | WC MUZ 0485 | 3,25 | kendotbo
w‘ 208 | WC MU21 01,20 3,25 | ker.dlalba
m 2.07 | we 2ENY 02,98 3,25 | ker.dialbo
2.08 | PREDSINKA 02,26 3,25 | kendalba
ﬂ 8 2.00 | CHODBA+SCHODISTE | 26,88 | 3,25 | ker.diotba
m 2.10 | CHODBA 24, %4 325 | P
2.11 | KANCELAR 28,79 3,25 | PVC
g 2| KANCELAR 278 | 3,25 | P
m. KANCELAR 18,40 325 | PV
mm 2.14 | KANCELAR 22,15 3,25 | PVC
m 2,16 | KANCELAR 4,46 325 | PVC
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