2013/05/041/Do/D3
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

' SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiCH PODNIKAN

(Dodatek ¢. 3 - uplné znéni najemni smlouvy ¢. 2013/01/041/Do ze dne 11.02.2013
véetné vSech platnych dodatki a zmén)

Smluvni strany:

1. Meésto Tfinec

Adresa: Méstsky urad Trinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komer¢€ni banka, a.s., regionalni poboc¢ka Frydek-Mistek,

poboéka Trinec, &.0. |

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Podnikajici osoba: Michal PILAT
Misto podnikani: Tfinec, Konska 524, PSC 739 61
Ic: 738 43 784
DIC: CZ8304294977

jako najemce na strané druhé.
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Timto dplnym znénim najemni smlouvy obsahujici ustanoveni vSech platnych uzavienych
dodatkii se méni a nahrazuje pivodni znéni ndjemni smlouvy ¢. 2013/05/041/Do ze dne
11.02.2013, ve znéni vdech pozdéjsich dodatkul.

Preambule

Mésto Trinec dne 11.02.2013 uzavielo néjemni smlouvu ¢. 2013/05/041/Do s panem
Michalem Pilétem, mistem podnikéni Tinec, Konska 524, PSC 739 61, IC 738 43 784 na
pronajem nebytovych prostoru ve 2 nadzemnim podlaZi objektu ¢p. 110 na ul. Jablunkovské
v Trinci za udelem provozovéni  obchodu s péstitelskou technikou a zahradnickymi
pomiickami véetné skladu. K dané najemni smlouvé byly dosud vyhotoveny dva dodatky.

Dodatkem & 1 k pfedmétné smlouvé doslo k rozsifeni ucelu uZivéni o prodej kosmetiky,
potravin a orientélniho zboZi a dodatkem ¢. 2 se tento ucel uZivani rozsifil dale o kancelar
pro administrativu a tcetnictvi.

Uplné znéni stévajici najemni smiouvy je vyhotoveno v souvislosti s tpravou legislativy -
zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, zék. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytu a nebytovych prostort
v domé s byty, aéinnymi ode dne 01.01.2014 a zék. ¢. 116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu
nebytovych prostor, Nafizenim viady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik
ve znéni nafizeni viady & 174/2009 Sb., koncicich svou ucinnost dnem 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &p. 110 na ul. Jablunkovské v Tinci, ktery je soucasti

pozemku parc. & 720 vde vk. U. LyZzbice a obci Tfinec, vnémz se pfedmét najmu
nachazi.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto Tfinec, odbor spravy majetku mésta.

Adresa:
Méstsky ufad v TFinci
Odbor spravy majetku mésta

Ul. Jablunkovska &ép. 160
739 61 Trinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo u&tu: NSRS |

Variabilni symbol: (VS) 6011021001

Konstantni symbol: (KS) 0308
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L Pfedmét najmu

Predmétem najmu jsou prostory slouZici podnikani ve 2. nadzemnim podlazi objektu ¢p.
110 na ul. Jablunkovské v Tfinci v celkové vymére 45,99 m?, dle stavebniho pasportu
(viz pfiloha ¢. 1) a to:

mistnost €. 2.12 ve vymére 27,59 m?
mistnost €. 2.13 ve vymére 18,40 m?

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vy$e uvedeny predmét najmu
najemci do uzivani a ten se s pfedmétem najmu dostate&né seznamil a pfedmét najmu
do uzivani pfebira.

I. Uéel najmu

Pfedmét najmu uvedeny v Elanku |. této smlouvy se dava najemci do uzivani za ucelem
zfizeni obchodu s péstitelskou technikou, zahradnickymi pomtickami, prodejem
kosmetiky, potravin, orientalniho zbozi véetné skladu a kancelafe pro
administrativu a acetnictvi.

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsanou
v obchodnim rejstfiku; Zivnost - provadéni staveb, jejich zmé&n a odstranovani, a dale
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakonaNajemce
je opravnén vyuzivat predmét najmu jen ke sjednanému G&elu uzivani. Jakékoliv dalsi
vyuziti vy$e uvedeného pfedmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této najemni
smlouvé, je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé
pisemného dodatku k této smlouve.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto
stavu ho od pronajimatele do uzivani pfijima.
M. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.02.2013.

Pfedmét najmu bude najemci predan do uZzivani dne 01.02.2013, kdy byl pofizen
pisemny protokol o pfedani a pfevzeti predmétu najmu, ktery byl podepsan na misté
samém ob&ma smluvnimi stranami a stava se tak nedilnou soucasti této najemni
smlouvy jako priloha €. 2.

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu mezi stranami

bude postupovano obdobnym zpusobem.

IV. Cenanamu

1. Ndjemné za pfedmét najmu v objektu &p. 110 na ul. Jablunkovské v Tfinci ve

2. nadzemnim podlazi (45,99 m?) je sjednana dohodou smluvnich stran ve vysi
1.280 K&/m?/rok.
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Najemné za rok &ini celkem 58.867 K&. K uvedené ¢astce bude pripoétena aktualni
sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 13.800 K&/rok, tj. 1.150 K¢, z toho:

- studené voda ve vysi 1.200 K¢/rok, tj. 100 Ké/mésic
- elektricka energie ve vySi 1.800 Ké/rok, tj. 150 Ké/mésic
- topeni ve vysi . 10.800 Ké/rok, tj. 900 K&/mésic

Vyvoz 2umpy bude rozuétovan jednou roéné s ostatnimi sluzbami v ramci vyuctovani
sluzeb.

Skuteéna vy$e nakladu a zéloh za jednotlivé sluzby bude vyuctovana vzdy za zuctovaci
obdobi, tj. za dany kalendaini rok a vyuctovani sluzeb bude najemci doruc¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendainiho roku. Zpusob rozGétovani cen a uhrady sluzeb stanovi zak.
&. 67/2013 Sb. Zpusob vyuétovani sluzeb tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

Finanéni vyrovnani zavazki (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a piijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel ma
pravo vy3i zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuétovani za posledni zu&tovaci
obdobi, o éem2 bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar. '

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prub&hu

najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum ucinnosti registrace,
datum zrudeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finanénim Ufadé.

3. Najemce je povinen hradit najemné v pravidelnych mésiénich platbach ve vysi dle

platebniho kalendafe (viz. pfiloha ¢. 5), a to vzdy do posledniho dne prislusného
kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic v roce, na Gcet spravce uvedeny v této
najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné M&U Trinec. Posledni den Ihity splatnosti
se povazuje za datum uskute€néni zdanitelného pinéni. V pfipadé Gpravy ceny najmu
obdrzi najemce vzdy aktualni ,platebni kalendar”.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife

inflace vyhlaené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné. Toto zvy$eni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.
V pfipadé Gpravy ceny najmu obdrZi najemce aktualni platebni kalendar.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce

pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodieni. V pfipadé prodleni najemce
s Uhradami za pInéni s najmem spojena po dobu del$i nez 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit poplatek z prodleni vé vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné véak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodieni. Poplatek, pfipadné
urok z prodleni je po&itan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.
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6. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemneho,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nespini nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma fadného hrazeni najemného a dhrad za
plnéni spojenych s ndjmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty
nebrani pronajimateli pozadovat na najemci pfipadnou nahradu Skody, véetné udlého
zisku vedle takto sjednané smluvni pokuty. Tato pokuta je splatnd do 30 dnu ode dne,
kdy byla u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem predméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, prutokovy ohfivag, elektricky boiler nebo meéfrici
a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o &astku najemného za umisténé pfedméty vybaveni v piedmétu najmu. Vyse Ghrady
bude poditdna z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétd vybaveni a zucelné
vynalozenych nakladi na dopravu a montaz. Zvy$eni najemného o prislusné roéni %
opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpeZovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spoleénych prostori (hromosvodu, elektroinstalace) v némz se nachazi pfedmét najmu,
a to v rozsahu a terminech dle platnych predpisi a norem.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
véetné véech platnych pfislusnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouzit
tomu uZivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitfniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat do pfedmétu najmu za
ugelem provadéni kontrol dodrzovani bezpe&nostnich, hygienickych a protipozarnich
predpist, odstranéni vzniklych zavad aj.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zpusob jeho uZivani, at uz pravidelnou kontrolou &i kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude néajemce predem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

5. Neumoznéni provedeni kontroly nebo neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran
divodem pro odstoupeni od smlouvy. Zaroveri se ob& smluvni strany dohodly, Ze za
poruseni povinnosti najemce dohodnutych timto odstavcem se za kazdy jednotlivy
pfipad takovéto povinnosti uréuje smluvni pokuta ve vysi 25.000 K&. Najemce je povinen
vyuétovanou smiuvni pokutu zaplatit do 3 dni ode dne dorugeni vyuctovani na ucet
pronajimatele uvedeny v této najemni smlouve.

Je-li den doruéeni sporny, plati, Ze dnem doruéeni je sedmy den ode dne odeslani
vyuétovani smiuvni pokuty. Pravo kontroly pfedmétu najmu a zpusob jeho uzivani ve
sjednaném rozsahu plati také po uplynuti doby najmu nebo po skonceni platnosti
najemni smlouvy a uplatiiuje se az do doby faktického pfedani a prevzeti predmétu
najmu. '

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani pfedmétu najmu.
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VI. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uZivat jako fadny hospodar ke sjednanému Ucelu
uzivani a platit najemné.

Najemce je povinen zabezped&ovat piislusné revizni prohlidky pfedmétu najmu vrozsahu
a terminech dle platnych pfedpisi a norem (revize elektrického zafizeni) na sve
naklady. V pfipad& ukonéeni nadjemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonceni této smiouvy.

Najemce méa povinnost provadét opravy dle vySe nakladl a vécného vymezeni a béznou
udrzbu predmétu najmu a Gdrzbu kuchyiiského koutu umisténého ve 2. nadzemnim
podlazi dle prilohy €. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potiebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bé&zné udrzby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym
nenahladenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyteéného odkladu neodstrani, takZze najemce muze pfedmét najmu uZivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na piiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu Ggelné vynaloZenych
nakladu. Zt&zuje-li oprava zasadnim zpUsobem uzivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prib&hu najemniho vztahu,
i kdyz mu provedené opravy zpUsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfené dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluZeb, nejsou-li tyto zprostifedkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce ma préavo vyuzivat socialni zafizeni ve 2. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 110
na ul. Jablunkovské v Tfinci, tj. mistnosti €. 2.05, 2.06, 2.07 a 2.08. V souvislosti s jejich
uzivanim ma najemce povinnost provadéni Uklidu socialniho zafizeni spole¢né
s ostatnimi najemci v objektu ve své rezii. Najemce ma pravo vyuZiti jedné z po3tovnich
schranek umisténych ve vstupnich dverich objektu.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrzovat obecné platné predpisy pro bezpefnou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostiedi. Najemce piné
zodpovida za nepfiznivé ekologické dusledky své Einnosti véetné ekologickych havarii
(znecisténi ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Ucelu uzZivani pfedmétu najmu, piedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani
Méstského Gfadu v Tfinci a zabezpeéit si souhlas veskerych dalSich pfislusnych organt
ke své &innosti. Najemce neni opravnén zmeénit zpusob nebo podminky vykonu
ginnosti, pokud by takova zména pusobila zhor§eni pomért v nemovitosti.

Dodatek &. 3 — Gplné znéni najemni smlouvy Strana 6 (celkem 9)




5”} /lt

-

2013/05/041/Do/D3
Mésto TFiinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tiinec

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Najemce muze zfidit tieti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu prfedmétu
najmu. V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uZivaciho prava tfeti osobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival
sam.

Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu stavebni a daldi dGpravy, jakoz
i rekonstrukce a modernizace jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pfed rekonstrukci a modernizaci je najemce povinen predem
pronajimateli predlozit rozpocet na konkrétné provadénou stavebni Gpravu modernizaci
¢&i rekonstrukci daného nebytového prostoru v pfedmétu najmu. Naklady, které nejsou
naklady zhodnocujicimi nemovitost, nese najemce vyhradné ze svého a véci takto
pofizené jsou vyhradné v jeho viastnictvi.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pfiméfené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skonéeni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci
umistil, a uvede dot&enou &ast nemovité véci do pavodniho stavu.

Najemce je opravnén s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s pievodem podnikatelské ¢&innosti, které prfedmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan predem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

V pfipadé ukonéeni najmu, kdy najemce nepifeda pronajimateli pfedmét najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli ¢astku ve vysi 1.000 K& za kazdy
den prodleni.

Najemci je doporuéeno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.
Najemce a tfeti osoby, které do pfedmétu najmu vstupuji jsou povinni se zdrzet
jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a

najemnich prav v objektu, v némz se pronajaté nebytové prostory nachazeji a nerusit
klid najemcut v okolnich obytnych objektech.

VIl. Ukonéeni najmu

. Najemce mulzZe najem vypovédét v tfimésiéni vypovédni Ihaté za prfedpokladu, ze

» ztrati zpusobilost k podnikatelské €innosti, ke které predmét najmu slouzi,
« najaty prostor piestane byt zpusobily k vykonu €innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada v pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné pfedmét najmu
uzivat, mize najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Pronajimatel ma pravo vypovédét najem v tfimésicni vypovédni Ihaté za predpokladu, ze

* nemovita véc, v niZ se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo pfestaveéna tak, ze
to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému poruSovani povinnosti, zejména
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- prfedmét najmu bude vyuzivan k jinému Ucelu, nez je sjednano touto najemni
smiouvou

- bude-li nadjemce v prodleni s Ghradou najemného a Uhrady za poskytované
sluzby za dobu del$i nez 30 dni

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel muze ihned vypovédét najem v pfipadé, Ze najemce umoznil podnajem
tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Uziva-li najemce predmét najmu takovym zplusobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce
pisemné kfadnému uzivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli divod k ukon&eni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni Ihity.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smluvni vztah maze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
v jakém byl v dobé&, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfebirani
pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu protokolu, pokud byl pfi predani
pfedmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada vzniklé $kody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIll. Zavérecna ustanoveni

1. Ve véem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok
a zvy3eni najemného o pfislusné roéni % opotiebeni za umisténé pfedméty vybaveni, coz
bude najemci oznameno pisemné.

3. Najemni smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrzi dva vytisky.

4. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

5. Zamér pronajmu prfedmétu najmu byl fadné zvefejnén na Ufednich deskach mésta
v obdobi 21.11.2012 — 31.12.2012.
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2013/05/041/Do/D3
Mésto TFfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

6. Uzavieni ndjemni smlouvy ¢&. 2013/05/041/Do bylo za podminek v ni uvedenych
schvaleno na 71. schizi dne 28.01.2013, usnesenim ¢islo 2013/2629, nadpoloviéni
vétsinou hlast vSech ¢€lenu rady mésta.

7. Uzavreni dodatku €. 3 predstavujici Uplné znéni najemni smlouvy ze dne 11.02.2013 bylo
schvaleno na 107. schizi Rady meésta Trince dne 12.12.2013, usnesenim ¢islo
2013/3895, nadpoloviéni vétSinou hlast vSech ¢lenl rady mésta.

V Tfinci dne 27 05 m

Za pronajimatele: Najemce:
Mésto Tfinec '

RNDr. Véra PALKOVSKA Michal PILAT
starostka mésta
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Zapis o predani a prevzeti nebytovych prostoru

Pritomni: za najemce p. Michal Pilat, zastoupen na zakladé piné moci
p. Simona Galajdova 7% 0% 99¢

pronajimatele Mgr. Anita Dogkalova — odbor SMM MéU Tinec ’
p. Miroslav Mucha — odbor SMM MéU Tfinec

Rada mésta Tfince na své 71. schizi dne 28.01.2013 rozhodla pronajmout panu Michalovi
Pilatovi, mistem podnikani Tfinec, Konska 524, PSC 73961, IC 73843 784, nebytové
prostory v souhrnné vymeére 45,99 m?, tj. mistnosti €. 2.12 ve vyméie 27,59 m? a &. 2.13 ve
vyméfe 18,40 m? ve 2. nadzemnim podlazi objektu ¢. p. 110 na ul. Jablunkovské v TFinci,
postaveného na pozemku parc. €. 720 v k. G. Lyzbice a obci Tfinec, za Ucelem zfizeni
obchodu s péstitelskou technikou a zahradnickymi pomuckami véetné& skladu, na dobu
neurCitou ode dne 01.02.2013 za dohodnuté najemné ve vysi 1.280 K&/m?rok a uzaviit
najemni smlouvu &. 2013/05/041/Do.

Po vzajemné dohodé& obou smiuvnich stran dochazi k prevzeti nize uvedenych nebytovych
prostor( dne 01.02.2013 od 09:00 h za nize uvedeného technického stavu:

2.nadzemni podlazi

mistnost €. 2.12 ve vyméfe 27,59 m? kancelar

Dvefe: 80 P plné kompletni neposkozené
Okna: 2 ks dvoukfidlova okna kompletni
Topeni: 2 ks radiator s TRV

Elektro: 5 ks datova zasuvka

9 ks dvojzasuvka

1 ks dvoupolohovy vypinaé

1 ks telefonnni zasuvka, TV zasuvka

4 ks zafivkova svitidla v podhledu
Podlaha: zatézovy tmavy koberec v listach

Jiné:

mistnost €. 2.13 ve vymére 18,40 m? kancelar

Dvefe: 80 P piné kompletni, neposkozené
Okna: 1 ks okno dvoukfidlé, kompletni
Topeni: Zebrovy radiator s TRV

Elektro: 3 ks datova zasuvka

9 ks dvojzasuvka

1 ks jednopolohovy vypinac

2 ks zarivkové svitidlo s krytem, kompletni
Podlaha: zatézovy tmavy koberec zalistovan

Jiné: v mistnosti podhledy po celé plose



mistnost €. 2.10 chodba, neni pfedmétem najmu, je vSak pfedmétem uzivani a provadéni
béZné udrzby spoletné s druhym najemcem na tomto podlazi

Dvere: dvoukridlové dievéné vstupni dvere
Okna: 1 ks dvoukiidlové plastové okno

Topeni: neni

Elektro: 5 ks stropni zafivkova svitidla v podhledu

4 ks jednopolohovy vypinac

2 ks dvojnasobna zasuvka

1 ks jednonasobna zasuvka

1 ks el. prutokovy ohfiva¢ s baterii na SVa TV
Rozvodna skfif s jisténim + elektroméry

Podlaha: zatéZovy koberec zalistovan
Jiné: 1 ks kuchyriska linka 1,50 cm
Dalsi:

Najemce byl uvédomen
- na vyfizeni si zmény G¢elu uzivani na stavebnim Gradé
- na vyieSeni otazky odvozu odpadu
- na moznost vyuziti 1 ks postovni schranky ve vstupnich dvefich do objektu
- povinnost uklidu kuchynského koutu spole¢né s druhym najemcem

Revizni zprava elektro byla/ngbyla pfedana pronajimateli.
Prostory nejsou hygienicky vybileny.

Klige odevzdany v poétu ... 7. . ks.

Odpis méridel elektro

Hlavni méfeni stav 1134 kWh k datu 01.02.2013

Mé&feni chodby mist. C. 10 stav 8595 kWh k datu 01.02.2013

Mistnost €. 2.11 (po TRINANZA) mist. C. 2.11 stav 2087 kWh k datu 01.02.2013

Fitzicy Wiy
J U0 7

V Tfinci dne 01.02.2013

predali




Plna moc

J4, niZe podepsany Michal Pilat, datum narozeni 29.04.1983, bytem Konské 524,

739 61 Tiinec.

Zplnomociiuji timto Simonu Galajdovou, datum narozeni 23.01.1986, bytem LuZni 27,
739 61 Ttinec, k opravnéni jednat za moji osobu pii pfevzeti prostor od Méstskeho

tfadu TFinec. A dale p¥i podepisovani veskerych dokladi a dalich dokumentu, které
s tim souviseji.

V Tfinci, dne 01.02. 2013

Sim Michal Pilat
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Priloha ¢. 3 k najemni smlouvé

Jablunkovska 110, Trinec

Vycet poskytovanych sluzeb a zpusob rozictovani nakladu na tyto sluzby:

Teplo:
Naklady se rozuétovavaji dle pravniho predpisu (vyhlaska &. 372/2001 Sb.).

Voda (jen vodné)

Naklady na vodu (vodné) pro najemce jsou rozpoCitany v tabulce podrobného rozaétovani
nakladu, které je pfilohou vyuctovani sluzeb za dany kalendarni rok.

Najemcum, ktefi maji osazeny podruzné vodoméry se naklady Gétuji dle spotfeby na téchto
podruznych vodomeérech.

Po odeéteni sumy nakladt z podruznych vodoméra se zbyvajici vy$e nakladu (fakturacnich)
rozpocgitava mezi najemce dle poétu osob (osobomésicl) dle uzivani.

Pozn:

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlasen odpis spotfeby vody na podruzném
vodomeéru, bude mu spotfeba za dané obdobi dopoé&tena dle spotieby v pfedeslém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici udaje za predeslé zuétovaci obdobi, bude najemci stanovena
spotieba vody dle platnych smérnych Cisel roéni spotieby vody.

Totéz plati v pfipadé, Zze najemce neumoznil poskytovateli sluzeb (vlastnikovi nemovitosti)
zakonem stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Stocéné

Jeden z podruznych elektroméru méfi spotifebu pfeferpavaci stanice. Po prepoétu bude
tento naklad ode¢ten od celkovych nakladd na elektfinu na celou budovu
a bude ¢init naklad stoéného. Tento naklad na stoéné se rozpoéitava v navaznosti a dle
stejného principu jako naklady na vodu (vodné).

Elektfina

Naklady na elektfinu se rozuétovavaji dle podruznych elektromért a jejich napojeni na
zakladé zpravy revizniho technika elektro ze dne 01.03.2013 a 29.10.2013.

V budoucnu v pfipadé zmény prepojeni podruznych elektroméri se budou naklady
rozuétovavat dle tohoto aktualniho napojeni podruznych elektromérd.

Jeden z podruznych elektroméri méfi spotfebu precerpavaci stanice. Po prepoétu bude
tento naklad odeéten od celkovych nakladd na elektfinu na celou budovu
a bude ¢init naklad stoéného.

Tabulka podrobného rozuétovani nakladu na elektfinu je pfilohou vylGétovani sluzeb za dany
kalendarni rok.

Drobné opravy (ostatni

VSichni najemci 1.NP (pfizemi) maji své vlastni vstupy do svého nebytového prostoru.
Pfipadné naklady na drobné opravy jim budou Gétovany dle uzivani danych prostor.

VSichni najemci 2.NP (1. patro) uzivaji spoleény vstup a spole¢né prostory se schodistém
aWCyv 2.NP.

Pfipadné naklady témto najemcim v téchto prostorach se rozuctuji podle pocétu osob
(osobomésicu).



Piiloha €. 4 Kk najemnl smiouvé

Drobné opravy a béina udriba hrazend néjemecem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikéni, prostoru mimo
podnikatelskou &innost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soug4sti a je ve
viastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy3e nakladd.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi viechny opravy vrchnich &asti podiah bez ohledu na druh provedeni podiahy
(palubky, parkety, PVC, dlaZba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vech obytnych mistnosti, tak u pfisludenstvi bytu vEetné balkénu, lodZii a teras.

Dile se Jednd zejména o tyto opravy a vymény:

opravy uvolnénych dlaZdic & parket

upevnéni a vymény prahu

upevnéni, ndhrady podlahovych list

opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vypini zasklenych lodzii
a balkéni (bez ohledu na to, zda k poskozenf okna do&lo zavinénim néjemce nebo
povétmostnimi viivy),

tmeleni oken a dveinich tabulek,

opravy a vymé&ny &asti obloZzeni okennich parapet,

opravy a vymény kliky, olivy, titku, tiatitka, prismatického skla, nérazniki, mezidveinich
spojii, zépadek, zavési kolejnitek, kladek, ventilaci, Fetizkl, tahel, zamku, vioZzek do zamka,
kliéa,

vymény t&snéni oken a dvefi.

opravy jednotlivych Easti oken a dvefi (jednotlivou &ésti okna se pfitom rozumi i celé kiidlo,
pokud jinak nenl tfeba celé okno vyménit)

vypina&i véeho druhu,

pojistek a jisti&h v8eho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

zasuvek, tlatitek, objimek, zvonkového tabla a signaliza&niho zafizeni véetné tladitka

u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

osvétlovacich téles, popfipad& vymény jejich jednotlivych souéésti,

telefonni Sidry,

-vioZky mikrotelefonnl a sluchéatkové,

sefizeni doméciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu

(mimo - hlavni uzévér plynu, ktery tvori vyjimku)

opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody

vyména sifénl a lapa&i tuku (mimo hlavni uzévér vody)

opravy individuainich méfich spotfeby tepla a teplé vody

naklady na pfecejchovani podruznych vodomérl na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

vymény plati, ploten, vik ploten,

vymény rostu :

opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loZe &i rukojeti rostu
vymény a opravy Samotovani

vymazéani topenisté kamnafskou hlinou nebo §amotem

opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

1



Pfiloha €. 4 k n&jemnl smlouva

opravy a vimény dvifek vEetnd dvifek petici trouby a dr¥adel & rukojeti
provéadéni ochrannych natéra

vymeéna a doplfiovéni Sroubkd, nytd, na kostfe kamen a pfislusenstvi
upeviiovani a opravy ochrannych rama

opravy, vyméeny popeiniku

vymény koufovych rour a kolen

opravy a vymeény regulatoru tahu

vymazani spar

vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

vymény slidy :

opravy pegicich trub a plechii u kuchyiskych kamen

opravy ohfivatii vody (kamnovci) ,

vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporéky elektrické

opravy a vymény plotynek

vymény dvifek u peic trouby, vymény dna trouby

vymény zévési dvifek trouby, vymény skel ve dvifkéch trouby

vymény topnych spirél v troub&

vymeény vafidlové desky

vymény drzéku horniho topného télesa

vymény a dopliiovani knoflikii, osvétlent, &roubkd, nyti a ostatnich drobnych souéasti
opravy a vymény vypinagii elektrického proudu

opravy peéici trouby

vymény pfivodniho kabelu .

vymény plech, pekagi a rodtu do petici trouby

uvedeni do provozu "

- Sporéky plynové a kombinované

-
-
-

(] L ' L] [}

mazéani kohout(

vyména kohoutli Copresi

opravy a vymény uzaviracich kohoutd plynu

vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zéméné plynu) vietné vymén télesa trysky
troubového hoféku

vymény regulétoru tlaku plynu

opravy a vymény hofékd

vymény grilovacich hoféki - sestava

vymény mfizek

. vymé&ny knofiik(

ymény vafidlové desky a vafidiové mfizky

vymény termopojistky

vymeény termostati trouby

vymény dvifek petici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymény list

vymény sméSovadil

vymény hlav, rozdélova&i a vik litinovych (malych, strednich i velkych)

vymény a dopliiovéani Sroubkil, nytd, pFichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen,
bfidlovych krouzkd, krouZkis termostatu a ostatnich drobnych sougsti

opravy petici trouby ;

vymeény plechil, pekati a rotu do peéici trouby

proCisténi plynovodnich pfivodek od plynomé&ru ke spotfebi&iim — vymeény piivodu plynu
uvedeni do provozu

2
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. Elektrické a plynové vafice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafi&i

- opravy a vymény jednotlivého hoféku u plynovych vafi€

- vymény termostatu

- vymény signainiho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény a dopinéni tdsnéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soutasti
- opravy a vymény vypina&l elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- protisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru aZ ke spotfebicim

. Plynové pritokové ohfivate (karmy)

- uvedeni do provozu

- LiSténi spotfebitl a koufovodi

- vymény termo&lanku

vymény rour a kolen na odvod spéalenych plyni (koufovodi)
vymény tésnéni

opravy a vymény membrany

opravy a vymény tlakového pera, ventili

vyména paky

opravy plynovych a vodnich dili

promazani

vymény termopojistky

opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku

provéadéni ochrannych natérl

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubku, nytd a dalSich drobnych sougasti

. Elektrické pritokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $filry s vidlici

- vymény tésnéni a signélniho svétia

- vymény mikrospinage, drzéku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventili a paky, tlakového pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natéri

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymény pfiiruby

- opravy a vymény stykace na nocni proud

. Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termoglanki

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hofaku zapalovacku

- vymény trysek .

- vymény pruhledového skla a tésnéni prahledového skla
- vymény pfiruby

- vymény knofliki
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- vymény termopojistek

- Opravy a vymény termostat(

= vymény regulétoru tlaku plynu

vymény odtahu spalin

opravy hofaku

opravy a vymény uzaviracich kohouti: plynu

vymény homiho i pfedniho krytu

vymény a dopliiovani tésnéni, $roubkd, nytl a dalSich drobnych souasti
proidténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebiim

] ] " L] L] ]

Plynové kotle etdZového topeni

- Cisténi spotfebite pfed sezénou véetns kourovodii
- vymény membrén, t&snéni

- Opravy termopojistky

= uvedeni nového spotfebite do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni v&ech termostati

- dotlakovani expanznich nadri (tlakovych)

- vymény napoustécich ventil

- vymény regula&nich ventill

Kotel etdZového topeni na tuh4 paliva

- opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub
- vymény pfirub

- opravy a vymény odvzdusfiovaciho ventilu

- provéadéni ochrannych natér

- opravy dvifek

- vymény rostu

- vymény koufovych rour a jejich Cisténi

- utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

- vycisténi kotle od sazi a popele

- sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazéfié

- vymény piivodni §iidry
= Opravy a vymény termostatu
- veSkeré opravy a vymény ( kromé vymeény celého topného télesa)

Elektrick4d akumulaéni kamna

- -vymény ventilatoru

- vymény spina&e

- opravy termostati

= vymény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pFistavéné sk¥ing

- drobné opravy pfi&li, dvifek, pfip.vymény skel atd.
- vymény Gchytek, kovani, klik

- vymény zésuvek

- opravy a obnovy natéri

- opravy ochranného rému u dfezu

- nastiiky diezu




Pfiloha & 4 k n&jemni smiouvé

13. Sanitarni zafizeni

LI I B |

opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

opravy a vymény dvifek u obezdé&ni vany

viechny opravy van a umyvadel véetné néastiiku vany

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,

klozetové nadrze, konzol apod.

opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymény tésnénli, Fetizki, zatek ke véem pfedmétim

opravy a vymény podpér, riZic, tahel

opravy a vymény v&3aka, vanovych drZaki, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymény nésosky splachovade, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouseni padékového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vyménou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pfed
klozetovou nadrZi, klozetové manZety

opravy a vymény ochrannych rami dfezl a vylevek

b) drobné o ySe néklad,

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZuiji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitiniho vybaveni vybaveni a vymény souéasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vy3e uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu
opravu nepfesahne &astku 800 K&.bez DPH. Provadi-i se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a asové na sebe navazuiji, je rozhodujici souget nakladli na souvisejici opravy.

2. Néklady spojené s béZnou Gdrzbou

Jedna se o naklady na udrZovani a &isténi, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikéni a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

Cidténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodiim,

vnitini natéry dvefi (vetné vchodovych), vnitini &asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

malovani, v&etné oprav omitek

Cidténi podlah vtetné podiahovych krytin, obkladi sté&n

odhmyzovéni (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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