SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
dle § 3 zak. &. 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi, mezi:
méstem Frydek-Mistek, zastoupenym starostkou Ing. Evou Richtrovou,
se sidlem: Frydek-Mistek, ul. Radniéni 1148
IC: 00296643

(dale jen "pronajimatel")

cirkevni organizaci Slezska diakonie

se sidlem : Cesky T&$in, Na Nivéch 7

zastoupenou : feditelem Ing. Ceslavem Santariusem
IC : 65468562

(dale jen "néjemce")

I.
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajima nijemci nebytové prostory nachizejici se v objektu
,Misteckych kasaren* — areal ,,A“ v budoveé bez &p/fe na pozemku p.€. 3978/2 zast.
plocha a na pozemku p.¢. 3979/3 zast.plocha {(budova provozné skladovaci — objekt
2v dilna 1a — 25 m2), k.. Mistek, obec Frydek-Mistek o celkové vyméte 25 m’
(déle jen ,,nebytové prostory™).

2. Nebytové prostory tvoii prostory uvedené v evidencnim listé €. 1, ktery je nedilnou
souCasti této smlouvy.

IL
UCEL UZIVANI

1. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uZivat za ucelem skladovani.



2. Zménit dohodnuty tidel uZivani nebytovych prostor miiZze ndjemce vidy pouze se
souhlasem pronajimatele a stavebniho ufadu M&U s doloZenim stanovisek piislusnych
organizaci, a to vie na vlastnf naklady.

1L
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. Vyie najemného byla dohodnuta takto:

- za prondjem nebytovych prostor uvedenych na evidenénim listd & 1 celkem
tastku 5.004,- K& rocné (slovy: péttisicétyti).

2. Najemné je splatné m&siéng predem, nejpozdgji viak do 5. dne b&Zného mésice v
roce ve vy§i 1/12 roéniho ndiemného na udet pronajimatele u Komer&ni banky a.s. ve
Frydku-Mistku, &.4. »  *~  * » % x % ato pfevodnim piikazem
spolu se zilohou na sluZby. Nijemné spolu se zélohou na sluzby za obdobi od
1.1.2006 do 31.1.2006 ve vy3i 1.704,50 K& je splatné pfed podpisem této smlouvy.

3. V piipadé, ¥¢ nijemce nebude dodriovat stanovené terminy uhrad nijemného a
sluzeb bude mu t&tovéan vrok z prodleni dle ustanoveni § 1 natizeni vlady €. 142/1994
Sb., v platném znéni.

4, Tato vy¥e najemného je stanovena na obdobi do 31.12. 2006.

Po uplynuti tohoto obdobi je pronajimatel oprévnén upravit bez dohody smluvnich
stran kazdorotng (jiz od 1.1.2007) vy§i nijemného o tolik procent, kolik % ¢ini rist
inflace vypodtené primérem % ristu inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly
kalend4fni rok. Néjemné se automaticky zvy$i prvmim dnem  nasledujiciho
kalendainiho roku. PH stanoveni procentudlntho ristu inflace v jednotlivych mésicich
kalendéiniho roku se vychazi z oficidlniho tdaje organd statnf statistiky, popf. CNB.
Vychézi se ptitom ze zdkladu, kterym je procento inflace platné k 1. dni sledovaného
kalendéfniho roku.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- tAdng a vias platit pronajimateli sjednané najemne,
uZivat pronajaté nebytové prostory k dohodnutému tigelu uZivani,

- petovat o pronajaté mebytové prostory, chranit je pfed poskozenim, bez
zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav,



jakoZ i hrozici §kodu, jinak odpovida za Skodu kterd nesplnénim povinnosti
vznikla a hradi veskeré niklady potfebné na jeji odstranéni,

- v ptipad® provadéni jakychkoliv zésahil do pronajatych nebytovych prostor
z titulu 1drzby, oprav nebo zmén pfedmsétu uZivani je ndjemce povinen tuto
skuteénost projednat pfed zapodetim praci s pronajimatelem,

- umoZnit pracovnikim pronajimatele piistup do pronajatych prostor za
tgelem tdr¥by, oprav, kontroly uéelu uZivéani a vyuZiti nebytovych prostor,

- vptipadd dorudeni vypov&di pronajaté nebytové prostory nejpozdgji ke dni
skoné¢eni najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v ¥idném stavu —
vyklizené, vybilené, nepo¥kozené , pokud se smluvni strany nedohodnou

jinak (viz. protokol o pfedani nebytovych prostor),

- v piipadgé provadéni jakychkoliv zisahi do pronajatych nebytovych prostor
z titulu udr¥by, oprav nebo zmén pfedmétu uZivani je ndjemce povinen tuto
skute¢nost projednat pfed zapodetim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim
dohodu, popt. dodatek ke smlouvé, toto ustanoveni se netykd obvykleho
udrzovani nebytovych prostor a oprav dle ¢l. VI. bodu 3 této smlouvy,

- v pHpadg poruseni této povinnosti nebude pronajimatel povaZzovat provedené
zdsahy do pfedmdtu n4jmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci
jakékoliv néklady vynaloZené nédjemcem a to ani formou zapoltu na
nijemném a bude je povaZovat za podstatné poruseni této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen :
- predat najemci nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu poslednimu dgelu
uzivéani,
- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodd a zafizeni
tvoficich soucCast nebytovych prostor.

V.
DOBA UZiVANI

1. Najem poéina dne 1.1.2006 a sjedn4va se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel si vyhrazuje prévo ukondit smluvni vztah v jednomési¢ni vypovédni
1hits.

3. N4jemce je povinen ke dni ukonéeni smluvniho vztahu pfedat nebytové prostory

v fadném stavu — vyklizené, vybilené, neposkozené a v plivodnim stavu pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

VL
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytové prostory
do podné4jmu nebo provadit stavebni uipravy, k nimz je zapottebi stavebniho povoleni
a souhlasu pronajimatele.



2. N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor do
wSfvani ani G&astnikim smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takovéto smlouvy o sdruZeni
najemcem, na jejimz zakladé uZivaji predméné nebytové prostory tfeti osoby,
povaZuje pronajimatel za podstatné porudeni smlouvy.

3. Njjemce je opravnén na svilj néklad provadét opravy pronajatych nebytovych
prostor nezbytné pro dohodnuty el uZzivani.

4. Nijemce se zavazuje zabezpetit nebytové prostory proti vloupani, dodrzovat v
pronajatych nemovitostech protipoZarni opatfeni ( z.¢. 133/1985 Sb, v platném
znéni, apod.) Dale je povinen udr¥ovat &istotu a pofadek v nebytovych prostorach,
udrrovat v #4dném stavu piistupové a manipulacni plochy, schiidnost chodnik? pfed
objektem, ve kterém se nachézeji nebytove prostory.

5. N4jemce zodpovida za sklenéné vyplng oken a dvef{, v pfipadé jejich poskozeni
(rozbit) hradi opravy nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

6. V ptipadé poruseni povinnosti nijemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad
prvniho porufeni sjednéva smluvni pokuta ve vydi 5.000,- K& (slovy: péttisic).
Smluvni pokuta je  splatnd do 14-ti dnt od vyd&tovani smluvni pokuty
pronajimatelem - na et uvedeny v bodg II1.2. smiouvy.

Timto ujednénim neni dotten ptipadny narok na nahradu 3kody.

7. V piipad& opakovaného porufeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve
dvojnasobné vy&i a je splama do 14-ti dnt od vyaétovani smluvni pokuty
pronajimatelem na uget uvedeny v bodé& IIL. 2. smlouvy.

Timto ujednénim neni dotéen pfipadny nérok na nahradu skody,

VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. V zajmu fadného uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel
poskytne po dobu odpovidajici dobé najmu:

dodavku el. energie
dodavku tepla
- dodavku vody
- dodavku TUV

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby veas, fadng, v mnozstvi a
kvalité odpovidajici obvyklé potfebe najemci, nebo s nijemci dohodnuté.

1]

3. Nijemce se zavazuje fadné a véas dohodnuté sluzby pfevzit, v&as ozndmit
pronajimateli zavady toho se tykajici a ¥idn& spolupisobit pfi planovani potfeby
sluZeb s pronajimatelem.



VIIL.
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Cena za dodavku el. energie se stanovi dle odpoétu podruzného elektroméru, ktery
najemce nainstaluje na vlastni naklady.

2. Cena za dodavku tepla se stanovi v poméru, vjakém je vyméra pronajatych
nebytovych prostor k celkové vyméfe nebytovych prostor v objektu a k celkovym
nakladiim pronajimatele na dodavku tepla v dome.

3. Cena za dodavku vody se stanovi dle odpoctu podruzného vodomeéru.

4. Najemce je povinen zalohovd uhradit sluzby uvedené na evidentnim listé ¢.1
v celkové zalohové &astce 15.450,- K& roéné (slovy: patnécttisicétyfistapadesat), a to
v mésiénich splatkach hrazenych spolené s ndjemnym dle ¢lénku I11.2. smlouvy.

5. Kone&né vyudtovani veskerych poskytovanych sluZeb bude provedeno po obdrzeni
vyG&tovéani prisluinych organizaci, pronajimatelem vZdy v prib&hu nasledujiciho
kalendainiho roku.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Préva a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem & 116/1990 Sb., v
platném znéni a ostatnimi souvisejicimi pfedpisy.

2. Zmény a doplitky této smiouvy jsou moZné pouze dohodou stran v pisemné forme.

3. - Rada mésta Frydek-Mistek schvélila zam&r Mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 17.8.2004. Zamér Mésta Frydek- Mistek pronajmout nebytove
prostory byl  zvefejntn na ufedni desce M&U ve Frydku-Mistku na dobu 15-ti dni
ode dne 18.8.2004 dle § 39 z4k. &. 128/2000 Sb., v platném zné&ni.

4, Uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor bylo schvaleno na schiizi Rady
mésta Frydek-Mistek konané dne 30.5.2005.

5. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrzi
nijemce, 1 vyhotoveni pronajimatel.



Smlouvg nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, u¢innosti dne
1.1.2006.

Ve Frydku-Mistku dne:
22 YA X008
Za pronajimatele: Zanajemce:
mésto Fridek-Mistek SlezsKadiakonie
starostka Ing. Eva Richtrova Ing. Ceslav Santarius



EVIDENCNI LIST & 1

pro vypodet ihrady za uZivani nebytovych prostord

UZzivatel : Slezskd diakonie

~Mistecka kasarna“ ~ nebytové prostory v aredlu ,,A* — objekt 2v

Pof. & |Druh mistnosti m2 Sazba K¢| Celkem
” A
1. dilna 1a 25 200,--[ 5.000,--
Celkem 5.000,--
Zaokrouhleno celkem 5.004,—~
Zalohy na sluzby:
el. energie 1.800,--
teplo 11.250,--
rov 1.200,--
voda 1.200,--
Zaloha na sluZzby celkem (rok) 15.450,--




UHRN ZA NAJEMNE A SLUZBY ZA ROK

Ro¢ni fihrada za uZivani nebytovych prostor
vietnd zaloh na sluZby, celkem:

slovy: dvacettisicétylistapadesatCtyti
Meésiéni dhrada za uzivani nebytovych prostor

vé&etng zaloh na sluzby, celkem:

slovy: jedentisicsedmsetétyfi 50/100

Ve Frydku-Mistku dne: ) ) XiT. 7005

Za pronajimatcle: Za najemce:
mésto Frydek-Mistek Slezsk4 didkonie
starostka Ing. Eva Richtrova Ing. Ceslav Santarius

20.454,- K¢

1.704,50 Ké



Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
ze dne 22.12.2005

uzaviené dle § 3 zdk. ¢. 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor ve zn&ni
pozdéjsich pfedpish mezi:

statutdrnim méstem Frydek-Mistek,

se sidlem : Frydek-Mistck, ul. Radni¢ni 1148

IC: 00296643

(dale jen ,,pronajimatel*)

cirkevni organizaci Slezsk4 diakonie
se sidlem : Cesky T&$in, Na Nivich 7

zastoupenou : Mgr. Zuzanou Filipkovou, Ph.D., feditelkou

IC: 65468562

(dale jen ,,najemce®)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach, tykajicich se prondjmu nebytovych
prostor nachazejicich se v arealu ,Misteckych kasaren“-areal ,,A“ vbudové bez &p. /Ce.
na pozemku p.¢. 3978/2 zast. plocha a na pozemku p.¢. 3979/3 zast. plocha (2v dilna 1a),
k.a.Mistek, obec Frydek-Mistek, o celkové vyméie 25,0 m2.

Cl. VIIL. odst. 4 se ru¥i a nahrazuje se novym odst. 4., ktery zni:
2. Néjemce je povinen zéalohové hradit sluZby uvedené v evidenénim listu & 2 v celkové
zélohové Castce 10 500 K¢ roéné, a to v mésiénich splatkach hrazenych spoleénd s ndjemnym
dle ¢lanku II1.2 smlouvy.

I1.

Evidentni list &. 1 se Tuli a nahrazuje se novym evidenénim listem ¢&. 2, které tvo¥ nedilnou
soucast tohoto dodatku.



111.

Ostatni naleZitosti smlouvy zlstavaji beze zmeény.

Dodatek €. 1 byl vystaven ve 2 vyhotovenich, znichZ 1 vyhotoveni obdrzi najemce,
1 vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

Dodatek & 1 nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran, U&innosti
dnem 1.1.2012.

Ve Frydku-Mistku dne: Vi
Pronajimatel: Néjemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Slezska diakonie

Ing. Be. Hana Kaluzova Mgr. Zuzana Filipkova, Ph.D.



EVIDENCNI LIST C.2

pro vypocet tthrady za pronijem nebytovych prostor

UZzivatel : Slezsk4 diakonie

»Misteckd kasarna® — nebytové prostory v aredlu ,,A* — objekt 2v dilna 1a

Pof. ¢&. Druh mistnosti m2 Sazba K¢& Celkem K¢&/rok
1 |nebytovy prostor 2v dilna 1a| 25,0
Nijemné celkem v¢. inflace za rok
2011 5757
Zalohy na sluZby:

vodné a stoCné 500
TUV 500
dodavka el. energie 500
dodavka tepla 9 000
Ziloha na sluzby celkem (rok) 10 500
UHRN NAJEMNEHO vietné sluZeb:
Rocni thrada za prondjem nebytovych prostor: 16 257 K&
Mg&si¢ni dhrada za prondjem nebytovych prostor: 1355 K&
Ve Frydku — Mistku dne :
Za pronajimatele : Za najemce :

statutirni mésto Frydek-Mistek
Ing. Be. Hana KaluZova

Slezska diakonie
Mgr. Zuzana Filipkovi, Ph.D:







