2000/05/142/D5

Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

' SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICiCH PODNIKANI

(Dodatek ¢&. 5 - uplné znéni najemni smlouvy €. 2142 ze dne 08.03.2000)

Smluvni strany:

1. Meésto Trinec

Adresa: Méstsky ufad Tfinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je platcem DPH
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,

pobocka Trinec, €. G.

jako pronajimatel na strané jedne,

2. Jméno a piijmeni: Véra GACHOVA
Narozena: ]
Misto podnikani: Oldfichovice ¢p. 75, 739 61 Trinec
IC: 487 58 850
DIC: CZ6255040924, najemce je platcem DPH
Zivnostensky list: ¢. j. 94/770892/000073/02490R/03

jako ndjemce na strané druhé

Jméno a pfijmeni: Ing. Rudolf ZAWADA - Drevoprodej

Narozen:

Misto podnikani: Ttinec, Karpentna 83, PSC 739 94
[of 615 86 595

Zivnostensky list: &. j. 94/770892/000900/03024R

jako predchazejici najemce.
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2000/05/142/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Timto Uplinym znénim najemni smlouvy €. 2142 ze dne 08.03.2000 obsahujicim ustanoveni
vdech platnych uzavienych dodatkd se méni a nahrazuje pavodni znéni najemni smlouvy
a dodatku k ni.

Preambule

Mésto Trinec dne 08.03.2000 uzavrelo najemni smlouvu s pani Vérou Gachovou, mistem
podnikani Tfinec, Oldfichovice 75, PSC 739 61, IC 487 58 850, a panem Ing. Rudolfem
Zawadou, mistem podnikéni Karpentna 83, 739 94 Vendryné, IC 615 86 595, oba na strané
néjemce, na pronajem prostoru slouZicich podnikani v objektu ¢p. 633 — 634 na néam. Miru
v Trinci, za u¢elem provozovéani prodejny s vodoinstalatérskym materialem, zahradkéarskou
mechanizaci a zboZi v oboru Zelezarstvi. Ndjemni smlouva byla uzaviena na dobu neurcitou
ode dne 08.03.2000, kdy oba najemci byli soucasti spole¢né zaloZeného druZstva.

K soucasné néajemni smlouvé byly dosud vyhotoveny Elyfi dodatky. Dodatky & 1 a ¢. 2
k najemni smlouvé ¢. 2142 ze dne 08.03.2000 byla reSena otazka vySe najemného a zéloh
na poskytované sluzby. Dodatek ¢. 3 kpredmétné smlouvé reSil otazku snizeného
néjemného za prostor vyuZivany jako sklad a umistény v 1. podzemnim podlaZi. Soucasné
byla timto dodatkem dotéena préava a povinnosti obou smluvnich stran.

Vypracovanim dodatku ¢. 4 doSlo k dpravé nékterych ustanoveni najemni smlouvy
v souvislosti se skutecnosti, Ze se pronajimatel stal platcem DPH a taktéZ byla dotéena
oblast prév a zavazkid obou smluvnich stran.

Upiné znéni stévajici najemni smlouvy, prostfednictvim dodatku & 5, je vyhotoveno
v souvislosti s upravou legislativy - zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zék. & 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych
s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, ucinnymi ode dne 01.01.2014 a zak.
¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnéajmu nebytovych prostor, Nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi ob¢ansky zakonik ve znéni nafizeni viady ¢. 174/2009 Sb., konéicich
svou ucinnost dnem 31.12.2013.

Soucasti dodatku ¢. 5 je také feSena otdzka roz$ifeni pfedmétu najmu o ¢ast pozemku pred
prodejnou, za ucelem vystavovani zboZi prodavaného v pfedmétu néajmu, a to v obdobi
01.04. aZ 31.10. kaZzdého daného kalendarniho roku. a déle otazka zaZeni smluvni strany na
strané néjemce o pana Ing. Rudolfa Zawadu na zékladé doloZeného pisemného oznameni
o0 zaniku spoleéného druZstva k datu 31.12.2013.

Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku 1244/3 a 1244/7 vk. 4. a obci Tfinec, jejichz
soucasti je objekt &p 633 — 634 na nam. Miru v Tfinci a pozemku parc. €. 2235/1 v k. (.
a obci Tfinec.

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava mésto TFinec, odbor spravy majetku mésta.
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2000/05/142/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Adresa:

Méstsky arad v TFinci

Odbor spravy majetku mésta
Ul. Jablunkovska €.p. 160
739 61 Tfinec

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo uétu: INIIINGNGN

Variabilni symbol: (VS) 1063320201

Konstantni symbol: (KS) 0308

. Predmét smlouvy

1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v souhrnné vyméfe 201,44 m?
v 1. podzemnim a v 1. nadzemnim podlazi objektu &p. 633 — 634, ktery je soucasti
pozemkl parc. ¢. 1044/3 a 1044/7 v k. (. a obci Tfinec a ¢ast plochy ve vymére 10 m?
na pozemku parc. €. 2235/1 v k. 0. a obci Tfinec, dle stavebniho pasportu, ktery tvofi
nedilnou soucéast této smlouvy jako pfiloha €. 1, a to:

v 1. podzemnim podlazi

mistnost ve vymére 38,57 m* (sklad)

v 1. nadzemnim podlazi

mistnost ¢. 1 ve vyméfe 133,21 m? (prodejna)
mistnost €. 2 ve vyméfe 14,89 m? (kancelar)
mistnost &. 3 ve vyméfe 2,67 m? (sklad, schodisté)
mistnost &. 4 ve vyméfe 3,31 m? (chodba)
mistnost &. 5 ve vymére 2,47 m? (chodba)
mistnost &. 6 ve vyméfe 1,01 m? (socialni zafizeni)
mistnost €. 7 vevyméfe 1,01 m? (socialni zafizeni)
mistnost €. 8 ve vyméife 3,46 m? (sklad)

mistnost €. 9 ve vymére 0,84 m? (socialni zafizeni)

pozemek parc. €. 2235/1 o rozloze 10 m? v k. U. a obci Tfinec

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemci do uzivani pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce predmét najmu do svého uzivani pfijima.

3. Pronajimatel sjednava najemci jeho pravo po celou dobu trvani najmu nebytovych
prostorl v pfiméfeném rozsahu kjeho c&innostem souvisejicich s ucelem uZivani
predmétu najmu uzivat vstupni prostory obytného domu.

Il. Uéel najmu
1. Pfedmét najmu uvedeny v ¢l. | smlouvy se dava do najmu za Géelem provozovani

prodejny s vodoinstalatérskym materidlem, zahradkarskou mechanizaci a zbozi
v oboru zelezarstvi.

Dodatek &. 5 — Uplné znéni najemni smlouvy Strana 3 (celkem 10)

E;V //’31 N




2000/05/142/D5
Mésto Tiinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tiinec

Najemce je fyzickou osobou podnikajici dle Fivnostenského zakona nezapsanou
v obchodnim rejstiiku; Zivnost mimo jiné - vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1az 3 sivnostenského zakona, obor &innosti — velkoobchod a maloobchod.

. Najemce je opravnen vyuzivat pfedmét ngjmu jen ke sjednanému Gcelu uzivani. Jakékoliv

dalgi vyuziti vy$e uvedeneho predmétu najmu pro jiné ucely, nez je uvedeno v této

najemni smlouvé, je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na
z4kladé pisemného dodatku k této smlouve.

. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto

stavu ho od pronajimatele do uzivani prijima.

ll. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou ode dne 16.03.2000.

. Pfedmét najmu byl ndjemci pfedan do uFivani na misté samém dne 16.03.2000, o cemz

byl pofizen predavaci protokol, ktery obdrzeli zastupci obou smluvnich stran a jez se
stava nedilnou sou&asti této najemni smiouvy jako priloha €. 3.

_ Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu mezi stranami bude

postupovano obdobnym zplisobem, tj. bude vyhotoven pisemny protokol a predani
a prevzeti nebytovych prostoru.

IV. Cenanajmu

Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici podnikani v 1. podzemnim a 1. nadzemnim
podlazi objektu ¢p. 633 — 634 na nam. Miru v Tiinci, ktery je soudasti pozemku parc.
&. 1044/3 a 1044/7 v k. 4. a obci Tfinec, v souhrnné vymére 201,44 m?, a dale plocha
10 m? pozemku parc. €. 2235/1 v k. u. a obci Tfinec.

Najemné je stanoveno dle _Ceniku®; za mistnosti €. 3 a 8 ve vysi 800 Ké&/m?/rok, za
mistnosti &. 1, 2, 4, 5, 6, 7 a 9 ve vySi 1.600 K&/m2/rok a za mistnost vyuzivanou jako
sklad v 1. podzemnim podlazi je najemné stanoveno dohodou ve vysi 100 K&/m?/rok. Za
gast pozemku je najemné ve vy$i 500 K&/m?/rok.

38,57 m2* 100 K&/m?/rok = 3.857 Ké&/rok
6,13 m2* 800 K&/m?/rok = 4.904 Ké/rok
156,74 m? * 1.600* K&m?rok = 250.784 Kc/rok

10 m2 pozemku * 500 K&/m?/rok = 5.000 Ké/rok
obdobi 1.4. — 31.10., tj. 7 mésicl za 2.917 K&/obdobi

3.857 K& + 4.904 K& + 250.784 K& + 2,917 K& + 19.997 K¢ (inflace za predchazejici
obdobi) = 282.459 K&/rok

Najemné je stanoveno ve vysi 282.459 Kélrok. K uvedené ¢astce bude pfipoctena
aktualni sazba DPH.

Dodatek &. 5 — tipIné zn&ni najemni smiouvy Strana 4 (celkem 10)




2000/05/142/D5
Mésto TFinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Uhrada za zafizovaci pfedméty (2 ks vodomér na SV, 1 ks vodomér na TUV, 7 ks
méricu tepla IRTN) je ve vySi 452 Kélrok. K uvedené Castce bude pfipoétena aktualni
sazba DPH.

Zalohy za poskytované sluzby jsou vy3i 69.120 Ké/rok, tj. 5.760 Kélmééic, z toho:
Z toho:

- zdloha za teplo 4.900 Ké/mésic
- Zéloha za studenou vodu 460 Ké/mésic
- Zaloha za teplou uZitkovou vodu 400 Ké/mésic

Vy$i uhrady za sluzby je pronajimatel opravnén i bez souhlasu najemce zvysit, dojde-li ke
zvyseni téchto sluzeb poskytovanych pronajimateli tfetimi osobami, a to vZdy s Uéinnosti
ode dne, kdy cenu sluzby zvysi tato tfeti osoba. O této zméné bude pronajimatel najemce
pisemné informovat.

Skute€na vysSe nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby bude vyGétovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendafni rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doruéeno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku. ZpUsob rozlétovani cen a Uhrady sluzeb stanovi zak.
¢. 67/2013 Sb. Vycet poskytovanych sluzeb a zplUsob rozuétovani nakladu na tyto sluzby
tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

Finan¢ni vyrovnani zavazku (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a prijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel ma
pravo vysi zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyactovani za posledni zuctovaci
obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktualni
platebni kalendar.

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v pribéhu
najemniho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum U¢innosti registrace,
datum zruSeni registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na pfislusném
finan€nim Gradé.

3. Najemce je povinen ode dne 01.01.2014 hradit najemné a zalohy za poskytované sluZby
vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic v roce, dle
platebniho kalendare (viz pfiloha ¢. 5), na Ucet spravce uvedeny v této najemni smlouvé
nebo v hotovosti na pokladné MéU Trinec. Posledni den Ihity splatnosti se povazuje za
datum uskutecnéni zdanitelného pinéni. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce
vzdy aktualni ,platebni kalendar.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na mife
inflace vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné&. Toto zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou platnosti.
V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni platebni kalendar.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit Grok z prodleni ve vy$i 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den
prodleni, nejméné v8ak 10 K& za kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. V pfipadé prodieni
najemce s Uhradami za pInéni s najmem spojena po dobu del$i nez 5 dni, zavazuje se
najemce pronajimateli uhradit poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni, nejméné v3ak 10 KC za kazdy, i zapocaty mésic prodleni. Poplatek,
pfipadné urok z prodleni je pocitan od 1. dne mésice nasledujiciho po datu splatnosti.
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6. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vy$i 25 % z roéniho najemného,
kterou je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nesplni nékterou z podminek
uvedenych v této najemni smlouvé, vyjma rfadného hrazeni najemného a Ghrad za pinéni
spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani
pronajimateli poZadovat na najemci pripadnou nahradu $kody, véetné uslého zisku vedle
takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatnd do 30 dnu ode dne, kdy byla
u subjektu stizeného touto sankci pisemné uplatn&na pronajimatelem.

7. Budou-li v pfedmétu najmu umistény pronajimatelem pfedméty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi¢, pratokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici
a regulacni zafizeni pro tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem
o Castku najemného za umisténé predméty vybaveni v pfedmétu najmu. Vys$e uhrady
bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych pfedmétd vybaveni a z (i&elné vynaloZenych
nakladi na dopravu a montaz. ZvySeni najemného o pfislusné roéni % opotiebeni bude
najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zabezpetovat technické a revizni prohlidky objektu a jeho
spoleénych prostorl (hromosvodu, plynovych zafizeni, elektroinstalace), v némz se
nachazi pfedmét najmu, a to v rozsahu a terminech dle platnych predpisti a norem.

2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani,
véetné vSech platnych prisluSnych reviznich zprav tak, aby mohl piedmét najmu slouzit
tomu uZivani, pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav
pronajimaného pfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat do prfedmétu najmu za
ucelem provadéni kontrol dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich
predpist, odstranéni vzniklych zavad aj. Pfi kontrole ma povéfena osoba pravo vstupu
do vSech prostor a ma pravo na kontrolu vSech vé&ci, které jsou predmétem najmu,
v€etné zpusobu jejich uzivani. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce
predem informovan a soucasné bude ztéto prohlidky pofizen zapis. Najemce nebo
osoby, které pfedmét néjmu fakticky vyuZivaji, jsou povinné pronajimateli podat
informace a vysvétlivky v pfipadé, Ze Pfedmét najmu a zpUsob jeho uzivani neodpovida
podminkam dohodnutym ve smlouvé.

Neumoznéni provedeni kontroly nebo neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran
davodem pro odstoupeni od smlouvy. Zaroveh se strany smlouvy dohodly, Zze za
poruseni povinnosti najemce dohodnutych timto odst. 3 se za kazdy jednotlivy pfipad
takovéto povinnosti ur€uje smluvni pokuta ve vysi 50.000 K& Najemce je povinen
vylctovanou smluvni pokutu zaplatit do 3 dni ode dne dorudeni vyuétovani na G&et
pronajimatele uvedeny v této najemni smlouvé. Je-li den dorugeni sporny, plati, Ze
dnem dorugeni je 7 den ode dne odeslani vyuétovani smiuvni pokuty. Pravo kontroly
predmétu najmu a zplsob jeho uZivani ve sjednaném rozsahu plati také po uplynuti
doby najmu nebo po skonéeni platnosti najemni smlouvy a uplatiiuje se az do doby
faktického pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu.

Bude-li najemce uzivat pfedmét najmu po skonéeni doby uzivani nebo po skon&eni
platnosti smlouvy a z tohoto divodu se najemni smlouva obnovi, ma pronajimatel pravo
od smlouvy odstoupit.
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Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
predmét najmu a zplsob jeho uzivani, at' uz pravidelnou kontrolou & kontrolou
namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce predem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis. '

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy smluvni
strany védély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako Fadny hospodaf ke sjednanému ugelu
uzivani a platit ndjemné.

Najemce je povinen zabezped&ovat pfislugné revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych pfedpist a norem (revize elektrického zafizeni) na své
naklady. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni
zpravu elektro vyhotovenou k datu ukonéeni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vy$e naklad( a vécného vymezeni a bénou
udrzbu pfedmeétu najmu viz pfiloha &. 4.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych
oprav, které jsou nad ramec bé&zné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pFipadnym
nenahladenim vznikly.

Oznami-li najemce fadné a véas pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto
bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, takze najemce mize pfedmét najmu uzivat jen
s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pfipadné muze
najemce tuto opravu provést také sam a pozadovat nahradu Ucelné vynalozenych
nakladu. ZtéZuje-li oprava zasadnim zpusobem uZivani pfedmétu najmu, ma najemce
pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prub&hu najemniho vztahu,
i kdyZz mu provedené opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu. Bude-
li oprava trvat nepfiméfen& dlouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uzivani
predmétu ndjmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle
doby opravy a jejiho rozsahu.

Najemce je povinen uzaviit s jednotlivymi dodavateli sluzeb samostatné smlouvy na
poskytovani sluzeb, nejsou-li tyto zprostredkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu,
poskytovani internetu aj.

Najemce je zodpovédny za stav predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrZovat obecné platné pfedpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou préaci, hygienu prace, pracovniho a ivotniho prostfedi. Najemce zodpovida
piné za nepfiznivé ekologické disledky své ¢&innosti véetnd ekologickych havérii
(znecisténi ovzdusi, vody, pdy apod.).

Najemce je povinen ohlasit pfipadnou zménu Géelu uzivani predmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani
Méstského aradu v Tinci a zabezpeéit si souhlas veskerych dalSich pfislusnych organt

ke své ¢innosti.

7
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Najemce neni opravnén zménit zpusob nebo podminky vykonu &innosti, pokud by
takova zména pusobila zhorseni pomérl v nemovitosti.

8. Néjemce mize zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo s predchazejicim
pisemnym souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu predmétu
najmu. V pripadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava treti 0sobé, zodpovida
najemce pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby predmét najmu uzival
sam.

9. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dal$i apravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

10. Najemce je opravnén nemovitou VEC, Vv niz se nalézaji prostory slouzici k jeho
podnikani, se souhlasem pronajimatele pifiméfené opatfit Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skon&eni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité vaci
umistil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do plvodniho stavu.

11. Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele prevést najem spolu
s prevodem podnikatelské ¢innosti, které predmét najmu slouzi. Souhlas
pronajimatele musi byt dan pfedem a musi mit pisemnou formu. Také smlouva
0 pfevodu najmu vyZaduje pisemnou formu.

12. V pfipadé ukoné&eni najmu, kdy najemce nepfeda pronajimateli predmat najmu ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli éastku ve vysi 1.500 K& za kazdy
den prodleni.

13. Néjemci je doporuéeno, aby si svijj majetek pojistil u komerénich pojistoven.

14. Néjemce nesmi svou &innosti rusit klid ostatnich uzivatel( v nemovitosti, v nize se
pfedmét ndjmu nachazi, ani uzivatel( sousednich nemovitosti.

15. Najemce je povinen dodrzovat &istotu a poradek ve spoleénych nebytovych prostorech
objektu, jez jsou uzivany spolecné s ostatnimi najemci bytovych jednotek v témze
objektu.

16. Néjemce ma povinnost udrzovat v Cistoté pronajatou &ast pozemku.

VIl.  Ukonéeni najmu

1. Najemce muze najem vypovédét v dvoumésiéni vypovédni Ih(té za predpokladu, ze

* Zztrati zpUsobilost k podnikatelské Cinnosti, ke které predmét najmu slouzi,
* najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Vyskytne-li se zavada Vv pfedmétu najmu, pro kterou nebude mozné pfedmét najmu
uzivat, miZe najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.

2. Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem v dvoumésicni vypovédni lhaté za
predpokladu, Ze:

Dodatek &. 5 - (ipIné zné&ni najemni smlouvy Strana 8 (celkem 10)
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* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze
to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat -

* Zze strany najemce dojde k hrubému porugovani povinnosti, zejména

- pfedmét najmu bude vyuzivan k jinému Uelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou

- bude-li najemce vprodleni s Ghradou najemného a uhrady za poskytované
sluZby za dobu del3i nez 30 dni

- dojde-li k porugeni nékteré z povinnosti nebo zavazk( stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel maze ihned vypovédét najem v pfipadé, Ze najemce umoznil podnajem

tfeti osobé& bez souhlasu pronajimatele.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za
vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z najmu
vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.

3. Smluvni vztah mgze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu v misté, kde ho prevzal, a v takovém vztahu,
Vv jakém byl v dobg, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném
uZivani. Odevzdanim se rozumi predmét najmu vyklizeny a hygienicky vybileny. P¥i prebirani
pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimuy protokolu, pokud byl pfi predani
pfedmétu najmu do uzivani pofizen. Pfipadna thrada vzniklé skody se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Dodatek & 5 k najemni smilouvé & 2142 ze dne 08.03.2000 je Ucinny ode dne
01.01.2014.

2. Ve viem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zakonem &. 89/2012 Sp. novy ob&ansky zakonik.

3. Zmény této Smiouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé,
vyjma ustanoveni o pravu_ pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit
Vv zavislosti na mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gradem za uplynuly
kalendafni rok a zvySeni najemného o pfislusné roéni % opotfebeni za umisténé
pfedméty vybaveni, co? bude najemci oznameno pisemné.

Dodatek &. 5 — tpIné zn&ni najemni smlouvy Strana 9 (celkem 10)
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4. Néajemni smiouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smiuvnich
stran obdrzi dva vytisky.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na dikaz &ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

6. Smiuvni strany prohlasuji, Ze najemni smlouvu na diikaz souhlasu s jejim obsahem
potvrzuji svymi podpisy.

7. Uzavieni najemni smiouvy €. 2142 ze dne 08.03.2000 bylo schvéleno na 23. zasedani
Méstské rady v Tfinci dne 13.01.2000.

8. Uzavfeni dodatku &. 5 k najemni smlouvé &. 2142 ze dne 08.03.2000, ktery predstavuje
Uplné znéni této smlouvy, véetn& vsech dosud uzavienych dodatk(i k ni, bylo za
podminek v ném uvedenych schvileno na 104. schizi Rady mésta Tfince dne
12.12.2013, usnesenim é&islo 2013/3895, nadpoloviéni vétsinou hlas vsech ¢Elenl rady
mésta.

9. Rozsifeni predmétu najmu o gast pozemku parc. €. 2235/1 v k. 0. a obci Tfinec a zUuzeni
smluvni strany na strané najemce o pana Ing. Rudolfa Zawadu bylo schvéleno na
106. schizi Rady mésta Tfince dne 13.01.2014, usnesenim &islo 2014/ 29%¢,
nadpolovicni vétsinou hlast viech &lend rady mésta.

V Tfinci dne 12 0z 205

Za pronajimatele: : Néjemce
Mésto TFinec

RNDr. Véra PALKOVSKA Véra GACHOVA
starostka mésta

Dodatek ¢. 5 ~ tipIné znéni najemni smlouvy Strana 10 (celkem 10)
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Dim &p. 633 na ul. nam. Miru v TFinci

Na zakladé nového zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni (sluzby) spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor(i v domé
s byty dle § 1, odst. 4 musi mit vegkera ujednani podle tohoto zakona pisemnou formu.

Poskytované sluzby v domé a zpiisob rozaétovani nakladi na tyto sluzby
od 01.01.2014

Sluzba Poskytovano Zpusob roziétovani nakladu
dodavka vody (vodné) - ano dle podruznych vodomer(
odvadéni odpadnich vod (sto&né) ano dle podruznych vodoméru
odvoz odpadnich vod a &iténi jimek ne dle poctu osob
centralizované poskytovani teplé vody ano dle pravniho predpisu
dodavka tepla ano dle pravniho predpisu
osvétleni spoleénych prostor v domé ano dle poétu osob
elektfina - mérend ne dle spotfeby v kWh
provoz vytahu ne dle poctu osob véem najemcim v domé
provoz a €isténi kominG ne dle poctu vyuzivanych vyusténi do kominu
Uklid spoleénych prostor v domé ne dle poctu osob
spolecna televizni anténa (STA) ne na byt
ostatni (napf. drobné opravy ve spol. pr.) ano dle poctu osob

Pokud nebude najemcem umoznén nebo nahlagen odpis spotfeby vody na podruzném vodoméru,
bude mu spotieba za dané obdobi dopoctena dle spotfeby v prede$lém obdobi.
Pokud nebudou k dispozici udaje za predeslé zétovaci obdobi, bude najemci stanovena spotfeba

vody dle platnych smérnych &isel roéni spotieby vody.

Totéz plati v pfipadé, e najemce neumoznil poskytovateli sluZeb (vlastnikovi nemovitosti) zakonem

stanovenou vyménu podruzného vodomeéru.

Neni-li podruzny vodomér nainstalovan vibec, bude najemci stanovena spotfeba vody dle platnych

smernych Cisel roéni spotieby vody.

Mésto Tfinec

Méstsky Gfad Tfinec

Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska 160

73961 Trinec
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iemce - Ing.Rudolf Zawada
Bronislav Gach

za pronajimatele

Svetoz&r Nezbeda - vedouci  sprévy bytového a
nebytového fondu
Ing.Karel Kisza - odbor spravy majetku mésta

DneSniho dne z&stupci pronajimatele pf¥edali ndjemci nebytové
prostory v obytném domé& ¢€p.633-634, nam Miru v T¥inci v celkové
vimé¥e 164,95 m2 (byvalou "Pivnici na nadm&sti") za Glelem z¥izeni
a provozovani prodejny s vodoinstalatérskym materidlem,
zahradka¥skou mechanizaci a dalgim zboZim v oboru Zeleza¥stvi.

Prondjem nebytovych prostori byl schvdlen na 23.zasedani

méstské rady dne 13.1.2000 a ndjemni vztah k nim vznikne ke dni
16.3.2000.

Kontrolou nebytovych prostort bylo zjigténo:

VSechny nebytové prostory jsou vymalovany - odstin, sv&tly okr.
prodejna:

- 9 ks stropnich svitidel tvar plalkoule s tyé&i

- podlaha PVC - krytina =z vét&i poloviny vymé&néna za novou
krytinu (barva béZovd se vzorem parket a $edd s tzv.melirem).

- celkem 6 ks radidtorovych té€les (plechové &lanky 20x60 cm),
novy natér - odstin, béZovy

- vyména pavodnich vyloh za nové 4 ks s p¥ilkou uprost¥ed
(materidl,dfevo tzv.euro s dvojitym sklem -barva bilé)

- vstupni dvefe do prodejny vymé&nény za nové £.80 se svitlikem,
(materidl,d¥evo tzv. euro s p¥ickou dvojité& zaskleno)

- dal8i dvefe ve sm&ru 2z chodniku do prodejny zastdvaji v
pivodnim stavu (dve¥e dfev&né se &tyfmi prosklenymi dily,
spodni sklenénd vyplii - draté&né sklo - rozbité)

- z chodby ve sméru ke schodisti do prodejny jsou nové proti-
poZarni dvefe Si¥e 80 cm (dle poZadavku okresniho poZ&rniho
rady)

kancelaft:

- podlaha, novéd PVC krytina (barva - £edy melir)

- stropni svétlo (z&¥ivka)

- ocelovy radidtor nat¥eny - odstin béZovy

- ve sméru vstup do kanceld¥e z chodby (puvodni d¥evé&né dvere dle
poZadavku okresniho  poZérniho rady vymé&nény za  nové
protipoZarni dvet¥e)

- do kancelafe namontovdno nové umyvadlo v&etn& vodovod. baterie)

- nové =zarubné& a dvefe =z prodejny do kanceld¥e provedeno na
néklady néjemce
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puvodné WC - Zeny
- pivodni raZovy keramicky obklad zn.ERIKA do vyiky cca 1,5 m
G 2
- rovnéZz vymalovéno

- vyménéna WC-misa véetné splachovade
- malé umyvadlo, vodovod. baterie na studenou vodu
- topeni (v rohu roura O 80 mm

poznamka: pred splachovadem je uzédvér vody

pivodné WC - muZi

- Zlab a sténa je obloZena keramickym obkladem do vygky cca 1,5
m (svétle hnédy odstin - plvodni obklad)

- chodba WC do wvySky cca 1,5 m obloZena keramickym obkladem
(odstin Sedofialovy - puvodni obklad)

- kabina WC obloZena keramickym obkladem do vygky cca 1,5 m
(barva syté& zelend prechdzejici do svétle zeleného odstinu -
zn .ERIKA)

- vstupni dvere do WC 8i¥e cca 80 cm v&etné zarubni jsou ponidené
(bylo dohodnuto, Ze dvefe budou pronajimatelem dodatedné

vyménény)

Vyjadfeni ndjemce:

vodomér ¢&. 040054171 stav 1565 m3 ke dni 16.3.2000
elektromér &. demontovén dodavatelem t.j. SME,a.s
Byly pYedany kli¢e 3 + 2 ks zn: FAB

Poznamka: Pronajimatel provedl celkovou opravu nebyt. prostor ve
vy&i dodavatelskych faktur.

MESTSKY URAD
ODBOR SPRAVY MAJETKU MESTA

V Tfinci dne 16.3.2000

prebirajici
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- pavodni rGZovy keramicky obklad zn.ERIKA do vysky cca 1,5 u
- rovné¥ v)1a10fuﬂa

- vyménéna WC-mis vCetné splachovacde

- malé umyvadlo, Vodowod. baterie na studenou vodu

- topeni (v rohu roura O 80 mm

poznamka: pred splachovafem je uzaveér vody

pavodné WC - muZi

- %lab a st&na je obloZena keramickym obkladem do vySky cca 1,5
m (svétle hnédy odstin - plavodni obklad)

- chodba WC do vysky cca 1,5 m obloZena keramickym obkladem
(odstin Sedofialovy - puvodni obklad)

- kabina WC obloZena keramickym obkladem do vysky cca 1,5 m
(barva syt& zelend pfechdzejici do svétle zeleného odstinu -
zn.ERIKA)

- vstupni dvefe do WC §i¥e cca 80 cm vietné zarubni jsou ponidlené
(bylo dohodnuto, :Ze dve¥e budou pronajimatelem dodateéné
vyménény)

Vyjadfeni n&jemce:

vodomé&r &. 040054171 stav 1565 m3 ke dni 16.3.2000

W

elektromér &. demontovan dodavatelem t.j. SME,a.s

Byly predéany klice 3 + 2 ks zn: FAB

Poznémka: Pronajimatel provedl celkovou opravu nebyt. prostor ve
——  vy81 dodavatelskych faktur.

V T¥inci dne 16.3.2000 T
MESTSKY URAD
ODBOR SPRAVY MAJETKU MESTA

TRINEC

p¥edévajici




Pfiloha €. 4 k najemni smlouvé

- opravy a vymeény dvifek véetné dvifek petici trouby a drZadel &i rukojeti
- provadéni ochrannych natéri

- vyména a dopliiovani Sroubkd, nyti, na kostfe kamen a pfislusenstvi

- upeviiovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymeény slidy

- opravy pegicich trub a plech( u kuchyriskych kamen

- opravy ohfivaéi vody (kamnovcil)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topenisté

. Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymeény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby

- vymény zavésl dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymeény topnych spiral v troubé

- vymeény vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymeény a dopliiovani knoflikd, osvétleni, Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych sougasti
- opravy a vymeény vypinaci elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymény pfivodniho kabelu

- vymény plechl, pekaci a rostu do peéici trouby

- uvedeni do provozu

. Sporaky plynové a kombinované

- mazéani kohoutl

- vyména kohoutt Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hoféku

- vymény regulétoru tlaku plynu

- opravy a vymény hofaku

- vymény grilovacich hofaki - sestava

- vymeény mfizek

- vymény knoflik{

- ymény vafidlové desky a varidlové mfizky

- vymény termopojistky

- vymény termostatl trouby

- vymény dvifek pecici trouby

- vymeény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény list

- vymeény smésovacti

- vymeény hlav, rozdélovaci a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a dopliiovani Sroubkd, nytd, prichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen,
bfidlovych krouzk, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych sou&asti

- opravy peéici trouby

- vymény plechl, peka&i a rostu do peéici trouby

- progisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebi&lim — vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

2




Pfiloha & 4 k najemni smlouvé

. Elektrické a plynové varice

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaricu

- opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafigi

- vymény termostatu

- vymény signalniho svétia

- opravy, vymény uzaviracich kohouti plynu

- vymény a doplnéni t&snéni, Sroubku, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypina&l elektrického proudu

- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

- protidténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotiebi¢im

. Plynové pritokové ohfivace (karmy)

- uvedeni do provozu

- &iSténi spotfebii a koufovodl

- vymény termoclanku

- vymény rour a kolen na odvod spélenych plynu (koufovodu)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventild

- vyména paky

- opravy plynovych a vodnich dild

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymény regulaéniho zafizeni hofaku

- provadéni ochrannych natéru

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a dopln&ni t&snéni, Sroubkd, nytd a dalSich drobnych soucasti

Elektrické prutokové ohfivace a boilery

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni $fidry s vidlici

- vymény tésnéni a signainiho svétia

- vymény mikrospinace, drzaku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventili a paky, tlakoveho pera
- Cisténi

- provadéni ochrannych natérl

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky
- vymeény pfiruby

- opravy a vymény stykace na no¢ni proud

Plynova topidla

- uvedeni do provozu

- ¢isténi pfed topnou sezénou

- opravy a vymény termo&lanku

- vymény pfivodu zapalovacku

- vymény hoféku zapalovacku

- vymény trysek

- vymény pruhledového skla a tésnéni prihledoveho skla
- vymény pfiruby

- vymény knoflik
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Pfiloha &. 4 k njemni smiouvé

vymény termopojistek

opravy a vymeény termostaty

vymény regulatoru tiaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy horaku

opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a dopliiovéni t&snéni, Sroubka, nytl a dalSich drobnych sou&asti
prociténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebi&im

Plynové kotle etdzového topeni

Cisténi spotfebite pfed sezénou véetné koufovodi
vymény membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotfebie do provozu

veskeré prohlidky a sefizeni véech termostati
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymény napoustécich ventili

vymeény regulaé&nich ventild

Kotel etaZového topeni na tuha paliva

opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych prirub
vymeény pfirub

opravy a vymeény odvzdusfiovaciho ventilu

provadéni ochrannych natérg

opravy dvifek

vymény rostu

vymény koufovych rour a jejich &isténi

utmeleni kotle kolem dvifek a plasté

vycisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazarié

vymeény pfivodni $idry
opravy a vymeény termostatu
veskeré opravy a vymény ( kromé vymény celého topného télesa)

Elektrickd akumulaé&ni kamna

vymény ventilatoru

vymény spinade

opravy termostat

vymeény pojistného a prostorového termostatu

Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skfiné

drobné opravy pfiéli, dvifek, pfip.vymény skel atd.
vymeény lchytek, kovani, klik

vymény zasuvek

opravy a obnovy néatéri

opravy ochranného rému u diezu

nastriky diezu

|
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- viechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany .

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, drezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymény tésnéni, fetizki, zatek ke véem pfedmétium

- opravy a vymény podpér, riZic, tahel

- opravy a vymény vésaka, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrou$eni padédkového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych sou&asti, sedaciho prkénka s poklopem, pruchodniho ventilu pfed
klozetovou nadrzi, klozetové manzZety

- opravy a vymény ochrannych rami dfezi a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povaZuiji dalsi opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou &innost, jejich vnitfniho vybaveni vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, a jestlize jejich nédklad na jednu
opravu nepfesahne &Eastku 800 KE.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Easové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

2. Néaklady spojené s béZnou udrzbou

Jedna se o naklady na udrzovani a &isténi, které se provadéji obvykle pfi del$im uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejmena:

. i&téni zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodim,

- vnitini natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

. &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén

- odhmyzovéni (deratizace, desinfekce a desinsekce)
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