MESTSKA NEMOCNICE
V LITOMERICICH
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Ndjemni smlouva C.1 094 10
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0 najmu a podnajmu nebytovych prostor

Pronajimatel

Méstska nemocnice v Litoméricich, PO zfizena méstem Litoméfice

sidlem: Zitenicka 2084, 412 01 LitoméFice
IC:. 00830488
DIC: CZ00830488

zastoupend Spravni radou (SR) ve slozZeni:
Ing. Radek Lonéak, MBA — predseda SR
MUDr. Leo§ Vysoudil, MBA- ¢len SR
Ing. Vladimir Kestianek, MBA — ¢len SR

Bank. spoj.:

a

Najemce

Severoceska stiedni §kola s.r.o. Bélehradska 1523/58 Usti nad Labem, 40011

Jednajici: Mgr. Radovan Srejbr
Bankovni spojeni: = XXXXXXXXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXXKX
IC: 25012045

(spoleéné “mluvni strany)*

1. Prohlaseni pronajimatele

1.1.  Pronajimatel ma ve svém vyluéném vlastnictvi, na zdkladé¢ Smlouvy o bezuplatném
ptevodu & ULT /3370/07 ze dne 7. ledna 2008, schvalené Ministerstvem zivotniho
prostiedi dne 7. bfezna 2008 pod ¢islem jednacim 2114/ENVO0S, nemovity majetek,
ktery je predmétem této ndjemni smlouvy.

1.2.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze je prispévkovou organizaci mésta Litomcfice na zdkladé
ziizovaci listiny ze dne 28. 4. 2014 ve znéni pozd€jSich zmén a Ze je opravnén tuto
smlouvu uzaviit.

2. Predmét najmu

2.1.  Pronajimatel pfenechdva najemci ncbytové prostory v objektu budovy Méstské
nemocnice v Litoméficich (,,stard interni nemocnice®). Vyméra pronajatych prostor



(do 31. 8.2016) - plocha A se sklada z uc¢eben = 1.327 m2 a plochy chodby = 755 m2.
Vymeéra pronajatych prostor (od 1. 9. 2016) - plocha B se sklada z u¢eben = 131 m2 a
plochy chodby = 50 m2. Celkové vyméra pronajatych prostor — uéebny = 1458 m2 a
chodby =805 m?2.

2.2.  Pronajaté nebytové prostory se nachazi v 1. PP, 2. NP, 3. NP - jizni trakt, 1. NP, 4. NP

- severni trakt. Pfiloha ¢. 1 nakresy (1-5) pronajatych nebytovych prostor.
3. Najemné

3.1.  Celkové najemné &ini po snizeni 1.359 636 - K¢ za kalendéaini rok je rozdéleno na
12 mésiénich splatek. Byla sjednana tprava (sniZeni) ndjemného z ceny za prondjem
podlahové plochy (viz tabulka), kterd je platna do 31. 8. 2017.

3.2.  Pronajimatel si vyhrazuje pravo na dal$i tUpravu vySe nijemného a sluzeb snim
spojenych s ohledem na zménu obecnych predpisit a dale v souvislosti snariistem
ceny provoznich naklada.

3.3.  Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné z podlahovych ploch, mtaze Najemce (po
odsouhlaseni pronajimatelem) z 50% vyuzivat v pribéhu daného roku k financovani
vétSich i menSich oprav do pronajatych prostor (s vyjimkou praci spojenych
s obvyklym udrZzovanim pronajatych prostor dle odst. 6.1), za ucelem zachovani
hygienickych norem tak, aby stav téchto prostor vyhovél kontrolam ze strany KHS
Usteckého kraje. Ucelné vynalozené néklady na opravy, odsouhlasené
pronajimatclem, si mzZe najemce zapocitat jako najemné pronajimateli, a to do vyse
podle piedchozi véty.

3.4.  Celkové njjemné se sklada z téchto polozek:

Polozka Za obdobi | Castka v K¢

cena za pronajem podlahové plochy (viz. ptiloha €. 1 smlouvy) ro¢né 596 807,00

zapocitatelna sleva z ngjmu plochy do 31. 8. 2017 - 65 000,00

cena za pronajem podlahové plochy (viz. piiloha €. 1 smlouvy) po slevé 531 807,00

provozni néklady za pronajaté plochy rocné 817 829,00

reZijni naklady ro¢né 10 000,00

celkem rocné 1 359 636,00

4. Platebni podminky
4.1. Mésicni splatka ve vySi 113 303,- K¢ bude hrazena na ucet pronajimatele, ktery je
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Splatnost je touto dohodou stanovena vzdy k 20. dni kazdého kalendainiho mésice po
celou dobu trvani najmu. Ndjemce je v prodleni, pokud nebude uhrada provedena
nejpozdéji do 10. dne po uvedeném terminu. V ptipadé€ prodleni v platbé ndjemného se
smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel mize pozadovat po ndjemci smluvni pokutu
ve vys$i 25 % z kazdé neuhrazené splatky, se kterou bude najemce v prodleni 11. den
po datu splatnosti.

5. Doba trvani najmu a skonceni najmu

Doba trvani ndgjemni smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

Sestimési¢ni vypovédni lhiita pocind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice,
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€¢. Smlouvu lze
rovnéz ukoncit vzagjemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo skoncit ndjem v pripad€ zavazného poruseni ndjemni smlouvy
podle ¢lanku 6.2, 6.4, 6.5 anebo uzavie-li podndjemni smlouvu s jinym subjektem, nez
je uveden v ¢l. 6.8 této smlouvy. V tomto pripadé ¢ini vypovédni doba jeden mésic od
data doruceni pisemné vypovéedi.

6. Dalsi ujednani

N4ajemce je povinen hradit na vlastni nédklady prace spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor, tj. provadéni oprav, malovani pronajatych prostor apod. Soucasti
oprav jsou i zavady tykajici se bezpecnosti prace, které si hradi nijemce. Jedna se
napt. o opravy podlahové krytiny, drobné nerovnosti na podlahové krytin€ vyzadujici
pouze opravu a nikoliv vyménu celé plochy, oprava, oprava utrzené nebo poskozené
zasuvky, oprava kliky u dvefi, doplnéni krytu na svétlo, oprava WC, oprava
vodovodni baterie 1 jeji vymena, drobné opravy nabytku, natér, madlo, oprava zamku,
zidle apod.

N4djemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli, na jeho pozadani, do pronajatych
prostor za ucelem kontroly.

V piipadé vzniku jakékoliv havérie, znemoziujici prechodné uzivéni pronajatych
prostor podle této smlouvy, je ujednano ze:

- pronajimatel odstrani na své naklady pfi¢iny havarijniho stavu (voda, plyn apod.),

- po dobu oprav ndjemce strpi docasné oslabeni uzivani pronajatych prostor a
najemce si zajisti na své naklady nahradni prostory.

N4jemce je povinen bez zbyte¢nych odkladli oznamit potiebu vétSich oprav, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich odstranéni.

Ndjemce je dale povinen zajistit u svych pracovnikil a studentli, na tomto predmétu
najmu, dodrzovani bezpecnostnich a pozarnich predpisi platnych v organizaci
pronajimatele. Pripadné $kody zavinéné ndjemcem (pozar, vytopeni prostor vodou
apod.), vniknuti cizich osob do objektu. ktery nebyl fddné zajistén, hradi nijemce.
N4jemce nese plnou odpoveédnost za zarizeni vnesenych do prostoru ngjmu a za Skody,
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6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

6.10.

které by vznikly timto zafizenim. K zajisténi bezpeéné obsluhy zatizeni, elektrickych
spottebicl, naradi atd. si zajisti ndjemce sam revize dle navodu k obsluze.

N4djemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uzivat pro potfebu vyuky:
- Severoéeské stiedni $koly s.r.o. Bélehradska 1523/58 Usti nad Labem, 40011
Soucasti této smlouvy neni prondjem softwarového vybaveni (ani datové sit¢).

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce miiZe na pronajaty prostor uzavtit podnajemni
smlouvu se subjektem - Stfedni Skola a Matefska $kola o.p.s., feditel Mgr. Ladislav
Srejbr, 1C 250404 56.

N4ajemce se zavazuje provadét uklid (i zimni) pfistupovych cest ke vstupu do objektu
(,,staré interni nemocnice® ¢. p. 1365), predevsim vSak nedopalkll cigaret studenti
Skoly. Ddéle bude provadét uklid nedopalkti na mistech, kde travi prestavky studenti
Skoly, tj. chodnik ptilehly k objektu staré interny ¢. p. 1365 a piijezdové komunikace
k hlavnimu vstupu Méstské nemocnice v Litoméficich, tj. pfed vstupem k pavilonu
»B* Méstské nemocnice v Litomeéficich. Ndjemce souhlasi s tim, 7Ze pokud nebude
uklid provadén, ma Pronajimatel pravo, od nasledujiciho mésice po oznameni
neplnéni ptedchozi véty, navySit ndjemné za plochu o ndklady na uklid v &astce
4 000,- K¢ mésicné.

Ndjemce a jeho zaméstnanci a studenti se fidi dopravnim znadenim Méstské
nemocnice v Litoméficich, pfilehlych komunikaci a odstavnych ploch v okoli
pronajimaného objektu.
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7. Zaveérecna ustanoveni

7.1.  N4gemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazdy znich ma platnost
originalu.

7.2.  Smluvni strany obdrzi po podpisu po jednom vyhotoveni této smlouvy.

7.3.  Tato smlouva rusi veskera predchezi ujednani smluvnich stran, tykajicich se najmu
nebo podndjmu nemovitosti

7.4.  Obé&€ smluvni strany si tuto smlouvu debie preCetly, seznamily se s jejim obsahem a
prohlasuji, 7ze je projevem jejich vazné, svobodné, urcité a srozumitelné viile, je
uzaviena se zdsadou dobrych mravili, nebyla uzaviena v rozporu se zdkonem, zakon
neobchdzi, neni uzaviena ani v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminck, coz
stvrzuji svymi podpisy.

7.5. Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uc¢innosti od 1. 9. 2016.

Prilohy ¢:

1. nékresy (1-5) pronajatych prostor.

2. 7zadost o upravu ngjemného ze dne 18. 8. 2015

V Litoméricich dne: 26. 5. 2016

Najemce Pronajimatel
i

Mgr. Radovan Srejbr

Severoceska stfedni $kola s.r.o.

Bélehradska 1523/58 ® U 1
400 11 Usti nad Labem tr
Tel.: 475 501 323 iC: 250 120 45 : y =
www.severoceska.cz MESTSKA NEMQCNICE

V LITOMERICICH
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