NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

v platném znéni mezi:

statutdrnim méstem Frydek—Mistek,

zastoupenym primatorem Mgr. Michalem Pobuckym, DiS.
se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

Slezskou diakonii
zastoupena: feditelkou Mgr. Zuzanou Filipkovou, Ph.D.
se sidlem: 737 01 Cesky T&in, Na Nivach 259/7
IC: 654 68542
¢islo uctu: 23035-791/0100
(déle jen ,,ndjemce®)
L

PREDMET NAJMU
1. Pronajimatel pronajima najemci prostory o celkové vyméfe 41,39 m? nachazejici se v III. NP
objektu &p. 646 na pozemku p.8.1542, zastavénd plocha a nadvoii, Kostikovo namésti,

k. 4. Frydek, obec Frydek- Mistek (dale jen ,,prostory*).

2. Presna specifikace vySe uvedenych prostor je uvedena v evidenénim listé &. 1, ktery tvofi
pfilohu €. 1 a je nedilnou soudasti této smlouvy.

I
UCEL UZIiVANI

1. Néjemce bude pronajaté prostory uzivat za ucelem poskytovani socidlni sluzby Socialng
aktiviza¢ni sluzby pro rodiny s détmi a socidlni rehabilitace a &innosti s tim souvisejici.



2. Zménit dohodnuty el uzivani prostor miZe ndjemce pouze se souhlasem pronajimatele
a odboru tzemnfho rozvoje a stavebniho tadu - stavebniho ufadu Magistratu mésta Frydek-
Mistek s doloZenim stanovisek p¥islusnych organizaci, a to vie vzdy na vlastni naklady.

III.
VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI
1.Vy3e najemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na evidenénim listé €. 1 o vymere 41,39 m?® celkem &astka v roéni vysi
13668 K¢.

2. N4jemné je splatné mésiéng predem, nejpozdéji viak do 5. dne bé&Zného mésice v roce ve vysi
1/12 najemného, tj. ve vysi 1139 K& mésitng, na Gidet pronajimatele u Komeréni banky a.s.
ve Frydku-Mistku, X X x x A A X ¥ a to pfevodnim piikazem
spolu se zilohou na sluzby. Najemné v¢. zaloh na sluzby na obdobi od 1.3.2014 do 31.3.2014
ve vy3i 1439 K& je splatné pfed podpisem této smlouvy.

3. Datiovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb. splatkovy
kalendaf. Splatkovy kalendat je nedilnou souéasti nijemni smlouvy.

Splatkovy kalend4f vystavuje pronajimatel vzdy na pfisluSny kalendéaini rok jednostrannym
pisemnym tkonem doruéenym najemci do 28.2. pfisluSného roku. Dorucenim splatkového
kalendéte najemci dochazi ke zm&n& najemni smlouvy v €ésti tykajici se splatkového kalendare.
Néjemné zvysené o dafl na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendafi. Dalsi
dafiové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany.

Néajemné je splatné dle splatkového kalendafe na ucet pronaiimatele u Komer&ni banky a.s.
ve Frydku-Mistku, x X X X X, x | A ¢

4. Tato vy$e najemného je sjednana na obdobi do 31.12.2014.

Po jeho uplynuti je pronajimatel oprdvnén jednostranné upravit kazdoro&né vysi ndjemného
o tolik %, kolik &ini riist inflace vypoéteny primérem % ristu inflace v jednotlivych mésicich
v#dy za uplynuly kalendaini rok. N4jemné se automaticky zvy3uje prvnim dnem vzdy
nésledujictho kalendainiho roku. Pfi stanoveném % ristu inflace uplynulého kalendainiho roku
se vychazi z oficidlniho udaje organi statni statistiky, popf. CNB.

5. V ptipadg, Ze najemce nebude dodrZovat stanovené terminy hrad ndjemného a sluzeb bude
mu étovén trok z prodleni dle ustanoveni § 2 nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Iv.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
1. Najemce je povinen:

- Fadng a v&as platit pronajimateli sjednané nadjemné v dohodnutych terminech,
- uZivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu uZivant,



- pecovat o pronajaté prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez zbytedného odkladu
upozornit pronajimatele na zidvady a potiebu oprav, jakoZ i hrozici 8kodu, jinak
odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veikeré naklady
potiebné na jeji odstranéni,

- umozZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za &elem udrzby,
oprav, kontroly ucelu uzivani a vyuziti prostor,

- v piipad€ doruleni vypov&di pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skondeni najemniho
vztahu vyklidit a vratit pronajimateli vfadném stavu — vyklizené, vybilené,
nepoSkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- v plipadé provadéni jakychkoliv zdsahli do pronajatych prostor ztitulu udrzby, oprav
nebo zmén pfedmétu uZivani je ndjemce povinen tuto skutednost projednat pred
zapocetim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim dohodu, popt. dodatek ke smlouvé,
toto ustanoveni se netykd obvyklého udrZzovani prostor a oprav dle ¢l. VI/3 této smlouvy,

- vpfipadé porueni této povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedené zasahy
do pfedmétu ndgjmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv néklady
vynaloZené ndjemcem a to ani formou zapodtu na nijemném a bude je povaZovat
za podstatn€ poruSeni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:

- pfedat najemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani,
- provadét na svij ndklad Gdrzbu a opravy, vyjma béZné Gdrzby a drobnych oprav, které je
povinen na své naklady zabezpedovat ndjemce.

V.
DOBA NAJMU

Mr_r

1. Ndjem pociné dne 1.3.2014 a sjednava se na dobu neurgitou.

2. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemn& i bez udani divodd
v zdkonné vypovédni Ihité. Zakonna vypovédni lhita je 3 mé&sice a podina bdZet prvnim dnem
mésice nasledujictho po dorucéeni vypovédi.

3. Pronajimatel méd prvo vypovédét najem bez vypovédni doby v téchto p¥ipadech:

a) ndjemce neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele uéinéné z divodu a zptisobem dle § 2228
odst. 1 zak. 89/2012 Sb.,

b) uZiva-li ndjemce pronajaty prostor takovym zplsobem, Ze se opotiebovavd nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi znifeni pronajatého prostoru a hrozi naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni,

M

¢) ndjemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného a neuposlechne pisemné
vyzvy pronagjimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni dluzného najemného,



dal mu pfiméfenou lhitu k népravé a upozornil jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy
v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) nijemce poruSuje zvlast' zdvaznym zpusobem své povinnosti a tim pisobi pronajimateli
znacnou Gjmu.

4. Najemce méa pravo vypovédét najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze pronajimatel porusuje
zv1ast zavaznym zpisobem své povinnosti a tim piisobi ndjemci zna¢nou Gjmu.

w VI. r r
DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do podndjmu
nebo provadét stavebni upravy, k nimzZ je zapotiebi stavebniho povoleni.

2. Néjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pienechat prostor do uZivani ani
Ucastnikiim smlouvy o sdruZeni, smlouvy, kterou vznikad spole¢nost dle § 2716 a nasl. zék.
89/2012 Sb. ¢&i jiné obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy ndjemcem atim umoZnéni
uzivani prostor tfetim osobdm povaZuje pronajimatel za poruSeni smlouvy ndjemcem zv1a3t
zavaznym zpisobem.

3. Najemce je opravnén na sviij naklad provadét opravy prostor nezbytné pro dohodnuty udel
uzivani.

4. Ndjemce se zavazuje zabezpecit prostor proti vloupani a dodrZovat v pronajatych prostorach
protipoZarni opatfeni (z.€.133/1985 Sb., v platném znéni, apod.). Dale je povinen udrZovat
Cistotu a pofadek v prostorach.

5. V piipad€ poruSeni povinnosti nijemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro ptipad prvniho
porudeni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000 K& Smluvni pokuta je splatnd do 14-ti dnd
od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ucet uvedeny v &lanku III. odst. 2. smlouvy.
Timto ujednanim nenf dotéen pfipadny narok na nédhradu Skody.

6. V pfipadé opakovaného poruSeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vysi a je splatnd do 14-ti dnl od vyuétovani smluvni pokuty pronajimatelem na Gcet uvedeny
v ¢l I11. odst. 2. smlouvy.

Timto ujednanim neni dotéen pfipadny narok na ndhradu $kody.

7. Najemce mulZe nemovitost, kde se nachdzi pronajaty prostor opatfit reklamnim Stitem,
névéstim, poutacem, &i jinym podobnym znamenim, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzajmu fadného uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dobé& najmu:



- dodavka studené pitné vody
- odvadéni odpadnich vod
- osvétleni spole¢nych prostor

2. Néjemce bere na védomi, Ze soucasti sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
s ndjmem, neni doddvka el. energie. Ndjemce je povinen zabezpedit si dodavku el. energie
na zéklad¢ vlastniho smluvniho vztahu s dodavatelem el. energie.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadn&, v mnoZstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potiebé najemce, nebo s ndjjemcem dohodnuté.

4. Néjemce se zavazuje f4dné a véas dohodnuté sluzby ptevzit, v€as ozndmit pronajimateli
zavady toho se tykajici a fadné spoluptisobit pii planovani potieby sluzeb s pronajimatelem.

VIIL
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Za dodavku studené pitné vody a odvadéni odpadmich vod néaklad bude rozictovan
v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech ve viech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé.

2. Za osvétleni spoleénych prostor niklad bude rozuctovan podle poétu osob rozhodnych pro
rozadtovani, ptiCemZ do sluzby osvétleni spoleénych prostor se zahrnuje nédklad na spotiebu
elektrické energie véetné ndjemného za elektroméry a déale napf. vyména Zarovek, zafivek,
vypinadi spinadl, schodistovych automati, jisti€l, vyména osvétlovacich téles a dale oprav
uvedenych ptedmétl, opravy a vyména elektrického vratného, elektrickych zamkid, zvonkovych
panell, dobijeni akumulatorti a doplitovani elektrolytu u nouzového osvétleni.

3. Nijemce je povinen zalohové hradit sluzby uvedené na evidenénim listé¢ &. 1 v celkové
zalohové astce 3600 K¢ ro¢né, a to ve lhitach splatnosti stanovenych v platebnim kalendéfi na
Gdet pronajimatele uvedeny v &l. 111, odst. 2 smlouvy. Datiovym dokladem je platebni kalendér,
ktery vystavuje pronajimatel vZdy na pfislu$ny kalendaini rok jednostrannym pisemnym ukonem
doru¢enym néjemci do 28.2. piislusného roku. Doru¢enim platebniho kalendate najemci dochézi
ke zméné najemni smlouvy v &asti tykajici se platebniho kalendare.

4. Vyse zaloh na sluzby mlze byt upravena:

- jednostranné, a to pronajimatelem na zakladé zmény cen sluZeb uctovanych dodavateli sluzeb
nebo po provedeni vyuctovani sluzeb za zuctovaciho obdobi, pokud mezi ¢astkou za poskytnuté
sluzby a ¢astkou zaplacenych zalohovych plateb bude vyrazny nepomér. Pronajimatel
jednostranné stanovi vys$i zaloh na sluzby ve vy3i odpovidajici pravdépodobné rocni spotiebé
v dal§im zGétovacim obdobi. Upraveny vymér zéloh na sluzby — Evidenéni list ndjemného
pronajimatel doru¢i najemeci;

- po dohodé s pronajimatelem na navrh najemce.



5. SkuteCnou vySi nékladi a zaloh za jednotlivé sluzby vyaétuje pronajimatel v souladu se
zékonem ¢&. 67/2013 Sb., v platném znéni, vZdy za kalendaini rok a vya&tovani doru&i najemci
nejpozdéji do 30. dubna nésledujiciho kalendarntho roku.

6. Poplatky za telefon a ostatni pozadované sluzby je najemce povinen hradit na zakladg vlastnich
vztahl s dodavateli, €i poskytovateli poZzadovanych sluzeb.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI]

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Né4jemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zdkona €. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich tdajd,
v platném znéni se zpracovanim svych osobnich Gdaji uvedenych v této smlouvé, a to na dobu
neurcitou, zejména pro Ucel uzavfeni této smlouvy, pro jeji projednéni v orginech statutdrniho
mésta a pro zvefejnéni pfijatych usneseni organi mésta prostfednictvim internetu a mistniho
tisku.

4. Rada mésta Frydek—Mistek schvélila zdmér statutdrniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 1.3.2010. Zamér statutarniho mésta Frydek—Mistek pronajmout nebytové
prostory byl zvefejnén zdkonem stanovenym zplisobem ode dne 2.3.2010.

5. O uzavieni smlouvy o nagjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb rozhodla Rada mésta
Frydku-Mistku dne 11.2.2014.

€. A. Smlouva byla vypracovéna ve 2 vyhotovenich, z nich? 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel, 1
S ryhotoveni njemce.

3. 6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a téinnosti dne 1.3.2014.

ap b
Ve Frydku-Mistku dng:* 107 “ Ve Frydku-Mistku dne: 24 1. 2oly
Za pronajimatele: Za najemce:
statutarni mésto Frydek — Mistek Slezsk4 diakonie
Mgr. Michal Pobucky, DiS. zastoupena feditelkou

Mgr. Zuzanou Filipkovou, Ph.D.



EVIDENCNI LIST C.: 1
pro vypocet tthrady za uzivani nebytovych prostor
Najemce: Slezska diakonie
Ulice, misto: Kostikovo namésti 646, k.0. Frydek

Pocet osob: 2

Por.€. | Druh mistnosti m’ K¢

3.01 kancelaF 21,37
3.03 kancelaF 9,02
3,04 kancelar 11

41,39

NAJEMNE _

Sazba za m?/rok bez DPH 330,00
Roéni ndjemné bez DPH 13658,70
Roéni ndjemné bez DPH — zaokrouhleno 13668,00
Meésiéni ndjemné bez DPH 1139,00

ZALOHY NA SLUZBY

Ro¢ni ziloha na sluzby s DPH

osvétleni spoleénych prostor 1800,00
dodévka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod 1800,00
Celkem roéni zaloha na sluzby s DPH 3600,00
Mési¢ni zdloha na sluzby s DPH

osvétleni spoleénych prostor 150,00
dodéavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod 150,00
Celkem mési¢ni zaloha na sluzby s DPH 300,00

CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Ro¢ni ndjemné bez DPH+ sluzby s DPH 13668+3600
Celkem 17268,00
Mé&si¢ni ndjemné bez DPH+ sluzby s DPH 1139+300
Celkem 1439,00




Ve Frydku-Mistku dne: 78 -02- 2% Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatélé: Za n&jemce:
statufarni méstd Frydek™ Misthk Slezsk4 diakonie
Mgr. Michal Pobucky, DiS. zastoupena feditelkou

Mgr. Zuzanou Filipkovou, Ph.D.



