NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nésledujicich a § 2302 a nasledujicich z4kona

¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik v platném znéni mezi:

statutirnim méstem Frydek—-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Be. Hanou KaluZovou
se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Slezskou diakonii

zastoupenou statutarnim zastupcem Ing. Bronislavem Kostkou
se sidlem: Na Nivach 7, 737 01 Cesky Té&sin

IC : 65468562

DIC : CZ65468562

(dale jen "najemce")

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.§. 3978/3 zastavéna plocha a nadvoii
o vyméfe 415 m?, jehoZ soudasti je stavba budovy &.p. 2204, k.. Mistek, ktery je
zapsdn u Katastrilntho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviste
Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec Frydek-Mistek, k.6. Mistek, na listu
vlastnictvi €. 1.

2. Pronajimatel pronajim4 ndjemci prostory o celkové vyméfe 23,10 m? nachizejici
se v LNP budovy &.p. 2204, ul. Palkovick4, k.0. Mistek, obec Frydek-Mistek (dale
jen ,prostory®).

3. Pfesna specifikace vySe uvedenych prostor je uvedena v evidenénim list& &. 1, ktery
tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou soudasti této smlouvy.



II.
UCEL UZIVANI

1. Néjemce bude pronajaté prostory uZivat za ulelem provozovani kancelife a
skladovani a ¢innosti s tim souvisejicich.

2. Zménit dohodnuty wcel uZivani prostor muZe nijemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru tizemniho rozvoje a stavebnfho fadu - stavebniho tfadu
Magistratu mésta Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek pfisluinych organizaci, a to
vie vZdy na vlastni ndklady.

IIL.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB UHRADY

1. Vy3e najemného byla dohodnuta takto:

- za prostory uvedené na evidenénim list& & 1 o vyméfe 23,10 m? celkem &astka
v ro¢ni vysi 13 860 K¢.
2. Nijemné je splatné mésiéné predem, nejpozdgji viak do 5. dne b&Zného mésice
vroce, ve¢ vysi 1/12 ro¢niho najemného, tj. ve vy§i 1 155 K& mésicné, na ulet
pronajimatele u Komeréni banky as. ve Frydku-Mistku, ¢&. daétu
) S X X X ¥ X, ato pfevodnim pfikazem nebo na pokladné
pronajimatele. Najemné v&. zéloh na sluzby véetné DPH na obdobi od 01.12.2015
do 31.12.2015 ve vySi 1 555 K¢ je splatné pii podpisu této smlouvy.

3. Datovym dokladem je v souladu sustanovenim § 28 odst. 1 zakona
¢.235/2004 Sb. splitkovy kalendia¥. Splatkovy kalendai je nedilnou soudasti
najemni smlouvy.

Splatkovy kalend4f vystavuje pronajimatel vZdy na pfisludny kalendaini rok
jednostrannym pisemnym ikonem dorucenym ndjemci do 28.2.pHslu$ného roku.
Dorucenim splatkového kalendare ndjemci dochazi ke zmé&né ndjemni smlouvy v &ésti
tykajici se splatkového kalendare.

Néjemné je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendati. Dal$i dafiové doklady
nebudou pronajimatelem vystavovany.

Nijemné je splatné dle splatkového kalendafe na et pronajimatele u Komeréni
banky a.s. ve Frydku-Mistku, &. G&tu ¥ X X X Yy vy

4. Tato vySe ndjemného je sjednina na obdobi do 31.12.2015.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdoroéné vysi
najemného o tolik %, kolik &inf rost inflace vypodteny primérem % ristu inflace
v jednotlivych mésicich vZdy za uplynuly kalendaini rok. Néjemné se automaticky
zvySuje prvnim dnem vZdy nasledujiciho kalendainiho roku. P#i stanoveném % riistu
inflace uplynulého kalendéiniho roku se vychédzi z oficidlniho idaje orgdni statni
statistiky, popt. CNB.

5. V pifpad€, Ze ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy thrad najemného
a sluzeb bude mu Utovan Grok z prodleni dle ustanoveni § 2 naf{zeni vlady
¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.



IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Ndjemce je povinen:

- fadné€ a véas platit pronajimateli sjednané nijemné v dohodnutych terminech,

- uZfvat pronajaté prostory k dohodnutému tGéelu uZivani,

- pecovat o pronajaté prostory, chranit je pfed pofkozenim, bez zbyteéného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu, jinak odpovida za $kodu, ktera nespln&nim povinnosti vznikla a hradi
veskeré ndklady potfebné na jeji odstranéni,

- nést ze svého néklady drobnych oprav a nidklady spojené s uZivanim prostor,

- umoZnit pracovniklim pronajimatele p¥istup do pronajatych prostor za icelem
udrzby, oprav, kontroly Gelu uZivani a vyuZiti nebytovych prostor,

- vpfipadé dorufeni vypovédi pronajaté prostory nejpozdéji ke dni skondeni
najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v f4dném stavu — vyklizené,
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- po dobu uZivini providét pravidelné kontroly, revize rozvodl a zaf{zeni
tvoticich soudast prostor,

- v pfipad& provadéni jakychkoliv zdsahii do pronajatych prostor z titulu (idrzby,
oprav nebo zmén pfedmétu nijmu je ndjemce povinen tuto skute€nost
projednat pfed zapoletim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim dohodu,
popi. dodatek ke smlouvé,

- v pfipad€ porueni této povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedené
zasahy do pfedmétu ndjmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv
néklady vynaloZené najemcem, a to ani formou zapoétu na njjemném a bude
je povaZovat za podstatné poruSeni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen:
- pfedat ndjemci prostory ve stavu zplisobilém k obvyklému uZivani,

- provadét na svij naklad Gdrzbu a opravy, vyjma b&Zné Odrzby a drobnych
oprav, které je povinen na své ndklady zabezpedovat najemce.

V.
DOBA NAIMU

1. Né4jem poc¢ind dne 01.12.2015 a sjednéva se na dobu neurgitou.

2. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani
divodid v zakonné vypovédni [hiité. Zkonné vypovédni lhita jsou 3 mésice a podina
béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi.

3. Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby v téchto pfipadech:

a) najemce neuposlechne pisemné vyzvy pronajimatele uéinéné z dtvodu a zptisobem
dle § 2228 odst. 1 zik. 89/2012 Sb.,



b) uziva-li najemce pronajaty prostor takovym zplsobem, Ze se opotfebovava
nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi zni€enf pronajatého prostoru a hrozi
naléhavé vazneé nebezpeci z prodleni,

¢) najemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfistiho nijemného a neuposlechne
pisemné vyzvy pronajimatele, kterou jej pronajimatel vyzval k fddnému zaplaceni
dluzného najemného, dal mu pfiméfenou lhitu k nipravé a upozomil jej na moZné
nésledky neuposlechnuti vyzvy v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) najemce poruSuje zvla$t' zavaZnym zpisobem své povinnosti a tim pulsobi
pronajimateli zna¢nou djmu.

4, Najemce ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze pronajimatel poruduje zvlast zdvaZnym zplsobem své povinnosti a tim plsobi
najemei znaénou Gjmu.

VL
DALSI UJEDNANI

1. N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do podnajmu
nebo provadét stavebni Upravy, k nimZ je zapotfebi stavebniho povoleni.

2. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat prostor do uzivéani
ani G¢astniktim smlouvy, kterou vznik4 spoleénost dle § 2716 a nésl. zak. 89/2012 Sb.
¢i jiné obdobné smlouvy. Uzavieni takové smlouvy nijemcem atim umoZnéni
uzivani prostor tfetim osobam povaZuje pronajimatel za poruseni smlouvy ndjemcem
zvlast zavaznym zpisobem.

3. Nijemce je oprdvnén na sviij naklad provadét opravy prostor nezbyiné
pro dohodnuty G¢el uzivani.

4, Najemce se zavazuje zabezpelit prostor proti vloupdni a dodrZovat v pronajatych
prostorach protipoZérni opatieni (z.€.133/1985 Sb., v platném znéni, apod.). Déle je
poevinen udrZovat &istotu a pofadek v prostorach.

5. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude zneliSt'ovat bezprostfedni okoli nemovitosti,
v niZ se nachdzi pronajaty prostor a zapliiovat je riiznymi materiily a pFfedméty,
zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude zdroj znetiSténi odstranén
na niklad nijemce po pifedchozim upozornéni pronajimatele.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady vynaloZené dle pfedchozi véty,
do 7 dnil od doruceni jejich vyldétovani.

6. Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu
vznikajictho v pronajatych prostorach.

7. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad
prvniho poruSeni sjednava smluvni pokuta ve vy3i 5.000 K& Smluvni pokuta je
splatna do 14-ti dnd od vyviétovani smluvni pokuty pronajimatelem - na ucet uvedeny
v ¢lanku IIL. odst. 2. smlouvy.



Timto ujednanim neni dotéen pfipadny nérok na nihradu Skody.

8. V pfipad€ opakovaného poruleni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojnasobné vysi a je splatna do 14-ti dnd od vyaétovani smluvni pokuty
pronajimatelem na Gc¢et uvedeny v €L I11. odst. 2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni dotéen piipadny narok na nahradu skody.

9. Néjemce miZe nemovitost, kde se nachazi pronajaty prostor opatfit reklamnim
Stitem, navéstim, poutadem, ¢&i jinym podobnym znamenim, pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. Vzijmu fadného uZivini prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dobé najmu:

- dodéavku el. energie spolednych prostor
- dodavku tepla

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadng, v mnoZstvi
a kvalit¢ odpovidajici obvyklé potfebé ndjemci, nebo s najemci dohodnuté.

3. Néjemce se zavazuje fadné a v&as dohodnuté sluzby pfevzit, v€as oznimit
pronajimateli zdvady toho se tykajici a fadné spolupilisobit pfi planovani potieby
sluZeb s pronajimatelem.

4. Nijemce se zavazuje hradit pronajimateli uhrady za sluzby tak, jak je sjednano
v této smlouvé, pfipadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich piedpisd.

VIIIL.
CENA, ZPUSOB PLACENI

1. Cena za dodavku el. energie nebytového prostoru se stanovi dle odpoétu
podruZného elektroméru, ktery si nijemce nainstaluje na vlastni naklady.

2. Cena za dodévku el. energie spole¢nych prostor se stanovi v poméru, v jakém je
vyméra pronajatych nebytovych prostor k celkové vyméfe nebytovych prostor
v objektu a k celkovym nékladfim pronajimatele na dodavku el. energie v domé.

2. Cena za dodévku tepla se stanovi v poméru, vjakém je vyméra pronajatych
nebytovych prostor k celkové vyméfe nebytovych prostor v objektu a k celkovym
nakladiim pronajimatele na dodavku tepla v domé.

3. Néjemce je povinen zélohové hradit thrady za sluZby dle specifikace uvedené

na evidenénim list€ & 1 ve vy$i 400 K& mésiné, a to ve lhiitach splatnosti jako
najemné dle ¢lanku III.2. smlouvy. Dafiovym dokladem je platebni kalendaf,



ktery vystavuje pronajimatel vidy na piisludny kalendaini rok jednostrannym
pissmnym ukonem doruenym najemci do 28.2. pf¥isluného roku. Dorudenim
platebniho kalendéfe ndjemci dochazi ke zmén& ndjemni smlouvy v &asti tykajici se
platebniho kalendafe.

4. Konetné vyuctovani veSkerych poskytovanych sluZeb bude provedeno po obdrZeni
vyuctovani pfisludnych dodavateld a poskytovateli vidy v priib&hu nasledujiciho
kalenddiniho roku. Piipadny pieplatek &i nedoplatek zdloh na poskytnuté sluzby je
splatny do 31.7. piisluiného roku za pfedchozi kalendaini rok.

IX‘
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ¥di zak. & 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

2. Zmény a dopliky této smlouvy jsou moZné dohodou smluvnich stran pouze
v pisemné formé.

3. Najemce souhlasi ve smyslu § 5, odst. 5 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrand
osobnich daji, v platném znéni se zpracovanim svych osobnich udaji uvedenych
v této smlouvE, a to na dobu neurfitou, zejména pro udel uzavieni této smlouvy,
pro jeji projednani v organech statutdrnifho mésta a pro zvefejnéni pfijatych usneseni
organii mésta prostiednictvim internetu a mistniho tisku.

4. Rada mésta Frydek-Mistek schvilila zdmér statutdmiho mésta Frydek-Mistek
pronajmout nebytové prostory dne 23.06.2015. Zamér statutdrntho mésta
Frydek-;Mistek pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén zikonem stanovenym
zpisobem ode dne 24.06.2015.

5. Smlouva byla vypracovidna ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrZi
pronajimatel, 1 vyhotoveni najjemce.

6.  Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti
dne 01.12.2015.

Ve Frydku-Mistku dne: G TS Ve Frydku-Mistku dne: 2¢.77. 2055
Za pronajimatele: Za najemce:

statutirni mésto Frydek-Mistek Slezska diakonie

Ing. Bc. Hana KaluZova Ing. Bronislav Kostka



EVIDENCNI LISTC. : 1
pro vypodet thrady za uzivani nebytovych prostor

Néjemce: Slezska diakonie
Misto: kanceléf 1. NP, v objektu €.p.2204, ul. Palkovicka, k.(. Mistek

Pof.€. | Druh mistnosti m> K&
1 kancelaf 23,10
NAJEMNE
Sazba za m?/rok bez DPH 600,00
Roéni nijemné bez DPH 13 860,00
Mésiéni ndjemné bez DPH 1 155,00
ZALOHY NA SLUZBY
Ro¢ni ziloha na sluzby s DPH
elektricka energie spoleénych prostor 1 800,00
dodévka tepla 3 000,00
Mésicni ziloha na sluzby s DPH
elektricka energie 150,00
dodévka tepla 250,00

CELKEM = NAJEMNE + SLUZBY

Roéni najemné bez DPH+ sluZzby s DPH

13 860,00 + 4 800,00

Celkem 18 660,00
Mési¢ni najemné bez DPH+ sluzby s DPH 1 155,00 + 400,00
Celkem 1 555,00

Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatele:

25 M 2015

statutirni mésto Frydek-Mistek
Ing. Be. Hana Kaluzova

Ve Frydku-Mistku dne: 26. 77 2015~

Za najemce:

Slezska diakonie

Ing. Bronislav Kqstka






